PEITYBJIMKA CPBUJA
OINIITHUHA CMEJIEPEBCKA ITAJIAHKA
OINIITHUHCKA VYIIPABA

Opnesbeme 32 IMOBUHCKO-TIPaBHE, CTAMOEHO-KOMYyHAJTHE,
rpal)eBUHCKE U YPOAHUCTHYKE TTOCIIOBE

Opcex 3a UMOBHHCKO-TIIPaBHE, cTaMOeHo-Tpal)eBUHCKe, ypOAHUCTHYKE TIOCIOBE H 32
cpoBol)eme 00jeTUIbEHE MPOIIEYpPe

bpoj npeamera: ROP-SPA-27210-LOC-3/2017
3aBoanau Opoj : 353-35/2017-X11I/1
Hatym: 23.10.2017. roa.

Cwmenepencka [lamanka

Onememe 3a WMOBHUHCKO-TIPABHE, CTaMOEHO-KOMYHajHe, Tpal)eBUHCKE W ypOaHUCTHUYKE
nocyose, O/iceKk 3a IMOBHHCKO-TIpaBHE, CTaMOECHO-Tpal)eBUHCKE, YPOAHUCTHYKE MTOCIOBE H 32
cupoBoheme objenumere mnpouenype, OmmruHcke ynpaBe Ommruae Cwmen. Ilanmanka,
noctynjyhu no 3axteBy Muposuh Cernnane u3 bannunne, Cmenepencka I[lananka, mogneror
npeko mynomohnuka [lepuh Jbyoune uz Cmen. [lananke, 3a unaBame JTOKAIUjCKUX yCIOBa y
MOCTYIIKY 00jeIUIbeHE MpoIlenype, Ha OCHOBY wWwiaHa 53a. u 56. 3akoHa O TUIAHHUpAKkY U
merpagwu  ("Cn. rmacauk PC", 6p. 72/09,81/09,64/10-YC,24/11,121/12,42/13-YC,50/13-
VC,98/13-YC,132/14 wu 145/14), IlpaBwiHMKa O TIOCTYIIKY CHpoBOohema 0O0jeIubeHe
npouenype enekrpoHckum myrem ("Cn. rmacauk PC", 6p. 113/15 u 96/2016), Ypenbe o
nokanujckum yeioBuma ("Cn. rmacauk PC", Op. 35/2015 u 114/15), u Ha ocHoBy Ilmana
renepaine peryianuje 3a Cmenepencky Ilananky (Mcn.Op. 16/2013) uznaje:

JJOKAIIMJCKE YCJIOBE

3a karacrapcky napueiay 2969 KO Cmenepencka Ilananka I, noppmmune 1490,00 m2 3a
U3rpagmy craMO0eHO-NoCA0BHOI o0jekta cnpatHoctu IIp+6, Kojy uyMHe NOCIOBHU
NPOCTOP y npu3eM/by Kateropuje B kiacudpukanumonor o6poja 122012 6pyro nBpmmHe
523,56m2, cramOenn mpoctop ca 54 cramOeHMX jenmHMIa kareropuje B
kJacupukannoHor 0poja 112222 opyro nBpmmHe 3949,5M2 u rapaka y aBa HHUBOA
(¢t napkep) cnpatHoctu Ilo+Ilp, kareropuje B kiacudukanmonor opoja 124210
Opyro noppmmHe 194,40m2 koje unmnHe rapaxa Op.l (4x2) neBpmune 58,15m2, rapaxka
op.2 (3x2) u (2x2) noBpumune 29,05m2+45,05m2, rapa:xa op.3 (3x2) nospmmune 45,05mM2 u
rapaxa Op.4 (1x2) mopmmue 17,10m2, ykynue BPI'Il (magzemHo) cBuX o0jexkara Ha
napueyau 4667,45m2.



ITPABUJIA TPABEIbA U YPEBEIBA

Karacrapcka maprema Op. 2969 KO Cwmenepecka Ilamanka | mpunaga rpaheBuHckoM
3eMJBHMILTY OcCTaluX HameHa. [IpeamerHa kat. mapiena ce Hanasu y yi. [Tmonupcka k.m.op.
3206 KO Cwmenepencka [lananaka I ca cBum nocrojehum u miiaHupaHuM HHPPACTPYKTYPHUM
mpexama. [lo xareropuzanmju I1I'P-a npunaga cao6pahajuuniama 4. panra kKoja ce Hajasu y
6o4yHOM Kpaky yi. [maBamieBa koja npunana caodpahajHuiiamMa Ha mpaBIly Ap>kaBHOT myTa [I
pena.

IIpocropHa 30Ha: karactapcka mnapuena ce Hamazu ce y 30HU 1 - 30HA ILIEHTPA,
HEJIMHA I-1 unenwHa IEHTpPaAJHOT calpikaja, HAMEHEHA j€ CTAaHOBaWkY BHCOKHUX T'YCTHHA.
CraHoBame BUCOKE I'yCTUHE IIpaTe aJIMUHUCTPALN]a, YIIPaBa, YCIy>KHE 1eIaTHOCTH.

YcnoBu 3a ¢popmupame rpaheBuHCKe mapuese: mpeaMeTHa KaT. maprena op. 2969 KO
Cwmenepescka Ilananka I, moBpmmne 1490,00M2, npema xonuju miana o6p. 952-04-52/2017 on
03.10.2017. rommHe W mpemMa IUIaHy TMpeacTaBba Tmoctojehy rTpaheBUHCKY mMmapieny.
MuHrManHa BeNMWYMHA Tapieiie 3a CTaHOBalkbe€ BHUCOKMX TyCTHHA, 3a clIo0omHocTojehe
o0jexte mMuH. 600M2, mmpuHa QpoHTa 20M, 32 00jeKTe y NMPEKHUHYTOM HHU3Y MHUH. 500M2,
muprHa GppoHTa 15M, 1 3a 00jeKTe y HenpeKMHYyTOM Hu3y MuH. 400M2, mupunHa GpoHTa 14M.
Benuunna rpaleBuHCKE mapiiene 3a KOMepIjalHe caapikKaje jeé MCTa Kao U 3a CTAaHOBAHE
BUCOKUX ryctuHa. [Ipema mnany perynanuje noBpiuuHa jaBHuX HameHa u3 [1I'P perynanuona
nuHHUja mapuene npema yiune [luoHupcka ce Mema. AHAIUTUYKO — TEOJETCKU EIeMEHTH
HOBE perynandje cy JaTd KoopJauHarama TeMmMeHux Taudaka 1834 (y-7496906,45; x-
4913571,24) u T821 (y-7496887,81; x-4913550,90), u mompeyHuM mpopuIrMa
caobpahajuura (63-63) mupune 6,5M.

ITocTojehu 06jexTH: Ha KaTacTapckoj mapuenu Hema u3rpalhenux odjexara.

Bpcra u HameHa o0jekTa: mpeTekHa HaMeHa 00jeKTa Y OBOj 30HH j€ CTAaHOBAHE BUCOKHX
TYCTHHA ca MOCIOBameM y npu3emMiby. Moryhe npatehe HamMeHe cy 00jeKTH jaBHUX HaMeHa y
CITy’KOH, 3€JICHUIIO, YCITY)KHE JIeTaTHOCTH | MOCIOBamke (3aHATCKH, TPrOBAYKH, YTOCTHTEIHCKU
u ci.). OBakBU cajpkaju ce MOTy TPaJuTH Y OKBUPY CTaMOCHOT 00jeKTa MJIM Kao 3aceOHU
00jeKTH, OJHOCHO Kao OCHOBHA WJIM TNpEeTeXHa HaMmeHa oOjekTa. Jl03BoJbeHA je HM3rpajma
ctamMOeHor 00jekTa, cTaMOCHO-TIOCIIOBHOT 00j€KTa, TOCIOBHO CTaMOEHOT 00jeKTa, MOCIOBHOT
objexra. Ha mojennaauynuM mapiiesiama y OKBUPY II€JIMHA, KOMIIATHOWITHA HAMEHA MOYKEe OUTH
JIOMUHAHTHA WU jeTUHA.

TpaxeHa HameHa 00jeKTa je cCTabeHO-TTOCIIOBHU 00jeKar.
OnTuMaaHu 0JIHOC CTaHOBaa U MOCIOBamka Ha HUBOY 1enuHe usHocu 50 % : 50%.

3abpameHa je u3rpagma oljekaTa KOju OM CBOjOM (DYHKIMjOM YrpO3WJIM OCHOBHY HaMEHY
pocTopa — CTaHOBame. 3a0pameHa je u3rpajma CBUX objekara 3a Koje je o0aBe3Ha WM ce
MOX€ 3aXTeBaTH IpOIleHA yTUIaja Ha J>KUBOTHY CpEeIWHYy, a y CKIagy ca YpeaooMm o
yrBphuBamy Jlucre mpojekara 3a koje je obaBe3Ha mpoueHa yruuaja - Jlucre 1 u Jlucre
npojekaTta 3a Koje ce MOXKE 3aXTeBaTH NpOIeHa yTHUIlaja Ha JKUBOTHY cpeauny — Jlucrte 2
(Cn.rmacuuk PC 6p.114/08).



Tun o0jexTa: 1Mo THIY H3rPaimU o0jeKaT ce Ha Trpal)eBHHCKOj Mapuend Tpagd Kao
cioboaHocTojehn, OTHOCHO 00jeKaT He JOAMpPYje HU jeIHY JIMHU]y rpal)eBUHCKE mapIierne.

Kareropnja o0jexra: B.

Kaacuduxanmja odjexara: 112222 - 89% crambenu, 122012 - 11% mnocnosHu, 124210 —
100% rapaxe.

HNupaekc 3ay3eTocTd mapuesie: Huje qeUHUCAH 3a TapIiesie BUIIECTIOPOINIHOT CTAHOBAmA Y
OBO]j IPOCTOPHO] LIETUHHU.

Hupexc usrpahenocrn: Makcumannu koeduiujeHt urpalhenoctu je 3,2.

CnpaTHOCT ¥ BUCHHA 00jeKTa: MaKCUMaJlHa CIIPaTHOCT BHUILIENOPOANYHOT 0OjekTa je [Ip+6.
Tpakena cipatHocT o0jekTa je [Ip+6.

XopH30HTATHA peryJanuja v noJjoxaj oojexkra: rpal)eBUHCKa JIMHUja CE TTOKJIATa ca HOBOM
perynanuoHoMm nuHUjoM ynuie [lnonmpcka. Y nasseHoct rpal). TUHHUjE O peryfall. JIMHH]Ee
npema «l'nmaBameBoM mapky» je muH. 2,0M. Mcnagum Ha o0jekTy - mpema ojrosapajyhum
MIPABIITHATIAMA.

YnameHoct o0jekTa o1 cycelHNX rpal)eBHHCKHX mapueia: yIabeme 00jeKkTa 0l Cyce/IHe
kar. mapiene 6p. 2970 KO Cmenepescka [lananaka [ je muaumanao 4,0M. Y aameme o0jekTa
on cycemne kat. maprene Op. 2966 KO CwmenepeBcka Ilamamaka I je mMuamman. 4,0m.
Ynameme objekra o cycemHe kar. maprene Op. 2961/1 u 2960/2 ob6e KO CwmenepeBcka
[Tananaka I je Muanmainuo 4,0M.

Munumaina melycoOHa yaabeHoCT o0jexkaTra: MUHUMaJHA YJa/beHOCT o0jeKaTa oOJ
cyceaHuX objekara Ha mapleinu MUH. 1/2 BUCHUHE BHUIIET 00jeKTa, aliu He Mama o1 4,0 M.

YcaoBu 3a M3rpajmy APYrux oljexkaTra Ha MapueJM: YKOJIMKO NPH U3rpaimu o00jeKTa
napresia Huje MCKopuinheHa A0 MaKCHMAaJIHOT WHJAEKca M3rpalleHOCTH OJO0CHO 3ay3eTOCTH,
MOTYy C€ TpaJuTH M JPYr'H 00jeKTH O MOTIYHOI HcKopuinhema mapleie y rpaHuliama
JI03BOJbEHHX MHJEKCA. Y3 cramOeHe 00jeKkTe MOry ce rpaauTu moMohHu 00jeKTH Ha maprenu
(IeTme KyXume, rapaxe, ocraBe M Jp.) MakCHUMaiHe crpatHocTH Ilp, Ha ynabeHOCTH Of
1,5M ox cycena.

Beprukanna perynanuja: TepeH je y Omarom many npema [naBameBoM mapky. Kora
npuzeMJba objekaTta Ha paBHOM TEpEeHY HE MOXKE OMTH HIXKH OJ1 KOTE HUBEJIETE jaBHOT ITyTa.
Kora npuzemsba Moke O6uTH HajBulle 1,2 M BuIlla 07 HyJITe KOTe o0jekaTta. 3a 00jeKkTe KOju y
npu3eMJby MMajy HecTamMOeHy HaMeHY (IOCIOBame M JIENaTHOCTH) KOTa MpU3eMIba MOXKE
outn makcumaiHo 0,20 M Buia ox kote Tpotoapa. CBaka Beha neHuBenanuja, au He Beha on
1,2 M, caBmamaBa ce yHyTap oOjexta. EBeHTyanmHa HuUBenanyja TepeHa HE CME YIPO3HUTH
cyceaHe oOjekTe kao W orpajge mnapuene. CBU eJIeMEHTH HHBeNaluje (HACUIM, MOTIIOPHU
3UJIOBH, TIOATPAJE U CJ1.) MOpajy OUTH y COTICTBEHO] MapIeyu.



IIpuctyn o0jekTy ¥ napkupame BO3MJIA: TCMIAYKU M KOJCKM MPUCTYN Mapueld je
nupekTaH, ca ynuine [Inonupeka k.m.6p.3206 KO Ilananka 1. Ilemauku npuctyn napuenu je
moryh u u3 «[ maBameBor napkay.

IMapkupame Bo3WJIa: MapKUpamke U rapakupame Bo3mia ce 00e30el)yje y OKBHpY COICTBEHE
rpaljeBuHCKe mapiiese, W3BaH MOBPIIMHE JaBHOT IyTa, Y OAHOCY jEJHO MAapKHHI MECTO Ha
70M2 Opyro rpaljeBUHCKE MOBPIIMHE MOCIOBHOT J€ia WIN jelHY TIOCIOBHY jEHHHUILY,
YKOJIMKO je oHa Mama o 100M2 moBpLIMHE WU jeHO MAPKUHT WK FapakHO MECTO Ha jelaH
CTaH OJHOCHO jeHO MecTo Ha 70M2 xopucHe mnoBpinHe. O nmoTpebHOr O6poja MapKUHT
MecTta 60% mmaHupaTy 3a rapaxupame. Bo3una Mory OMTH mapkupaHa W y rapaxama Koje
Mory 6uTH y 00jeKTy WM Ha Mapliesid, UCIOJ M U3HAaJ HUBoa TepeHa. [loBpirHe rapaxa koje
ce TUIaHWpajy HaJA3eMHO Ha Tpal). mapuenu, ypadyyHaBajy ce MpH yTBphuBamy HWHAEKCA HIIH
crerneHa u3rpalheHocTu.

OrpahuBame napueJie: rpal)eBUHCKE Maplieie CTAaHOBaba BUCOKUX T'yCTHHA ce He orpalyjy
mpeMa MOBpIIMHAMa jaBHE HaMmeHe, orpahuBame je mMoryhe mpema mapuenama mnocrtojeher
craHoBama. Kako ce nmpenMeTHa kKaTacTapcka Imapiienia ca ceBepo3amnajiHe CTpaHe IpaHUuH ca
napuesioM o0JaHuIITa, a ca UCTOYHE CTpaHe cTaMOeHuM 00jekToM, Moryhe je orpalhuBame y
OBOM JIeJly TPaHCHApEHTHOM orpajoM makc. 1,4 m. TpaHcnapeHTHa orpaja ce IocTaBjba Ha
noa3ua BucuHe MakcumanHo 0,2 M, a KoJ KOMOMHAIMje 3UJaHu JIe0 Oorpaje Moxke uhu 1o
Bucune of 0,9 M.

CactaBHM /€0 JIOKAIMjCKHX YCIIOBa je WJCJHO pEIICHEe W YCIOBU 3a IMPOjEKTOBAEmE U
NPUKJbYUCHE 00jeKTa.

YCJIOBU 3A ITPOJETOBAIGE U ITIPUK/BYYEILE

CaoOpahajuu ycjoBu: nupekran npuctyn Ha yi. [Inonupceka k.m.6p. 3206 KO Cmenepencka
[Tananaka I, 06e36ehen nokanujom odjexara.

YcaoBH 32 eIeKTPOeHepreTCKH MNPHKJ/bYYAaK: IMPUKIbYUYCHE IIJIAHUPAHOT OO0jeKkTa Ha
enekTpo Mpexy wusBectu mnpema yciaoBuma OJIC “EIIC uctpubynuja“n.o.o.beorpan,
Orpanak CwmenepeBo, Iloron Cwmen.Ilamanka, 6poj: 83.4-0.0-J1.11.05-268985/1-2017 on
19.10.2017. ronune.

Ycii0BH NpPHUK/bYYeHha HA KOMYHAJIHY HH(PACTPYKTYpPY: YCIOBH 3a TPHKJbYYCHE Ha
IPaJICKd BOJOBOJ W TNPHKJbYYCH€ Ha TPaJICKy KaHAJIM3AI[MOHY MpPEXY: IpeMa yCIOBHMa
JKII,, BomoBoa* u3 Cwmen. [lamanke, 6poj: 1987 ox 17.10.2017. ronune.

YcaoBu Mepe 3amTure o moxapa: npema yciosuma MVYII CekTop 3a BaHpeaHe CUTYaIHje,
onesbeme y CmenepeBy 09/28/2 6poj 217-13786/17 o 05.10.2017.rox.



ITOCEBHHU YCJIOBH

Mepe eHeprercke e(puKacHOCTH: o0jekaT Mopa OWTH TIPOJEKTOBAaH Yy CKIIaLy ca
[TpaBunHukOM O eHepreTckoj e¢ukacHoctd 3rpaga (Ca.rmacauk PC 6p.61/11) u na
3a/10BOJbaBa YCJIOBE 32 Pa3BPCTaBame Y EHEPreTCKU pa3pe]] IpeMa eHepreTcKoj CKalH JaToj y
[TpaBUAHMKY O yCIOBMMA, CaJp>KMHM M HAUMHY H3JaBamba cepTu(UKaTta O €HEepreTCKuM
cBojctBuMa 3rpaje (Cn.rimacuuk PC 6p.69/12).

Yca0BH 3aIITHTE CyCeHUX O0jeKaTa: cBa HEONXOJHA 3allITUTHA PacTojama — O] Cycena,
€BCHTyaJIHA HHBENAlMja TEPeHa, I0jaceBH  3alITUTE W Jpyra, Mopajy Ce€ OCTBapUTH
MO3HIIMPAkEM YHYTap came mapiene. PajgoBu Ha w3rpaamu objekarta HE CMeEjy YIPO3UTH
CTaOMIIHOCT M Kopuimheme Kako TmocTojehux, Tako M CyceaHUX oOjexara, ca aclekTa
TCOTEXHUYKUX, TEONOMIKUX W CEU3MUYKUX KapaKTePUCTHKA TJIa,Ka0 M CTaTUYKUX H
KOHCTPYKTHUBHUX KapaKTEPUCTHKA 00jeKTa Kao U MOCTpojermha, ypehaja u nHcTanamyja.

YciaoBH 3alITUTE KUBOTHE CpelliHe, TEXHUYKe, XUTHjeHCKe, 0e30eJHOCHM YCJOBH H
Apyro: atMocdepcke BoJie KPOBOBa, IUIaTOA, HMHTEPHUX caoOpahajHUIla W MAaHUTTYJIATUBHUX
MOBPIIIMHA OJIBECTH JIO0 3€JICHUX TOBPIIMHA HAa COIICTBEHOj MapIeiH, OJHOCHO ITOTOJHUM
nmajjoBuMa JI0 mpuiazHe caobOpahajuuiie. ATMocdepcke BoJe HE CMEJy € ycMepaBaTH Ha
cycenane mapuene. [lonpydje mpumana Il 30Hu censmuyHOCTH, Mapiiena Ha K0joj je objekar
npunaga ceusmuukoj 30HM ox 8§ °© MKC. O6aBe3na je mpumeHa Bakehux CEeM3MHUKHX
Ipornuca Npu U3rpaamkbu HOBUX o0jeKarta.

CacraBHu naeo Jokamujckux ycioBa uumHe Wnejno pememe Op. PAL1-09 17-IDR/0 on
25.08.2017.roqune, ypaheno on crtpane mpenyseha, mnpojektHu Oupo ,,KYRA”yi.
[ynejuhesa 6p.1, Cmen. Ilananka. OaroopHo nuue npojekranta: ABpam Kpcruh, ['nmaBau
npojektanT: ABpam Kpcruh,mumn.umx.apx. (mumenmna 6p.300 3558 03), ypaheno y ckiany ca
HaBEJICHUM IUTAHCKAM JIOKyMEHTOM, Kao H YCJIOBH 3a IPOjEKTOBAkE M MPHKIbYYCHE
npubaBIbEHU OJ1 UMAOIIa JaBHUX OBJNamIhema.

Jlokanujcku ycioBu Baxke 12 Mecelu oJ] 1aHa W3/1aBamba WM 10 HCTeKa Bakema rpal)eBHHCKE
JI03BOJIE M3JaTe y CKJIaQy ca TMM YCJIOBHMMA, 3a KaTacTapcKy MHaplely 3a KOjy je HOIHET
3aXTeB.

Ha m3pmarte nokammjcke ycioBe Moke ce mogHeTd npuroBop OmmrtuHckoM Behy, OmmruHe
Cwmen. Ilananka y poKy o4 TpU JaHa OJ JlaHa IpHjeMa JIOKALMjCKUX YCJIOBAa, TAKCHUpPaH ca
500 nuH. ONIITUHCKE AAMUHUCTPATUBHE TaKCe.

JlocTaBUTH: TOJHOCHOLLYy 3aXTEBa, Y MPEAMET, HAJJEKHO] CIYKOM paau 00jaBJbUBamba Ha
MHTEPHET CTPAHHM €ajTa, UMAOIMMa jaBHUX OBJAIINCH.

OBPABMBAY HAYEJIHUK

JoBana IlanTtenejuh,tun.uHx).apXx. Mupocnasa Bozuh,qumi.nmpaBHUK



