
ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ, 

ГРАЂЕВИНАРСТВО И  ИНЖИЊЕРИНГ 

''ИЛИЋ И О СТАЛИ'' о.д. Смедеревска Паланка 
Смедеревска Паланка,  Краља Петра 1   88 , www.ilickomp.com, 026 317 940 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 

ЗА  ИЗГРАДЊУ  ОБЈЕКТА  КОМЕРЦИЈАЛНИХ  ДЕЛАТНОСТИ 

НА  КАТ.  ПАРЦ.  бр. 2263/1 и 2264/1  КО.  СМЕДЕРЕВСКА  ПАЛАНКА 1  

 

 

 
 

  
Инвестотор БЕЉИЋ  ГОРАН 

ул. Голобочка бр. 3, 
Смедеревска Паланка 

Намена 
 
врста објекта 
 
локација  

КОМЕРЦИЈАЛНА  НАМЕНА 
 

Продајно – складишни објекат П 
 
ПАРК – ПРОМЕНАДА 
Раскрсница улица Змај Јовина и Вељка Влаховића 

кп. бр. 2263/1 и 2264/1 КО. Смедеревска Паланка 1 
назив и адреса фирме која је 
урадила урбанистички пројекат 

ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ ГРАЂЕВИНАРСТВО И 
ИНЖЕЊЕРИНГ  ''ИЛИЋ И ОСТАЛИ'' о.д.  

Смедеревска Паланка, Краља Петра I br. 88 

датум израде пројекта август  2023. године 
евиденциони број              29 - У / 2023.    примерак бр.   

 
                директор 
Зоран Д. Илић, дипл. инж.грађ. 
 

август,  2023. године 



 
 
 
 
 

    ПРЕДМЕТ : 

   

У Р Б А Н И С Т И Ч К И    П Р О Ј Е К А Т 
 

ЗА ИЗГРАДЊУ ОБЈЕКТА КОМЕРЦИЈАЛНИХ ДЕЛАТНОСТИ 

   

  НА КАТАСТАРСКИМ ПАРЦЕЛАМА БР. 2263/1 и 2264/1 

 

  КО. СМЕДЕРЕВСКА ПАЛАНКА  I 

 

    ИНВЕСТИТОР : 

БЕЉИЋ  ГОРАН 

ул. Голобочка бр. 3, 

Смедеревска Паланка 

    ОДГОВОРНИ 

    УРБАНИСТА : 
НЕНАД  УРОШЕВИЋ, дипл. инг.арх. 

    ОБРАЂИВАЧ : 
ПРЕДУЗЕЋЕ  ЗА  ПРОЈЕКТОВАЊЕ 

ГРАЂЕВИНАРСТВО  И  ИНЖЕЊЕРИНГ 

„ ИЛИЋ & КО ” 

    ОДГОВОРНО 

    ЛИЦЕ : 
ИЛИЋ  ЗОРАН, дипл. инж. грађ. 

 
 



 
 

ССААДДРРЖЖААЈЈ    УУРРББААННИИССТТИИЧЧККООГГ    ППРРООЈЈЕЕККТТАА  
 

 
ОПШТА  ДОКУМЕНТАЦИЈА 

 
1. ИЗВОД  О РЕГИСТРАЦИЈИ ПРИВРЕДНОГ СУБЈЕКТА 

2. РЕШЕЊЕ О РЕГИСТРАЦИЈИ ПРИВРЕДНОГ СУБЈЕКТА 

3. РЕШЕЊЕ ПРЕДУЗЕЋА О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ  УРБАНИСТЕ 

4. ЛИЦЕНЦА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 

5. ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 

 

 

ДОКУМЕНТАЦИЈА  ПРОЈЕКТА 

 
1.   КОПИЈА ПЛАНА ПАРЦЕЛА Р=1:1000 

2.   ИЗВОД ИЗ ЛИСТА НЕПОКРЕТНОСТИ Р=1:1000 

3.   ИЗВОД ИЗ ЛИСТА НЕПОКРЕТНОСТИ 

4.   КАТАСТАРСКО – ТОПОГРАФСКИ ПЛАН Р=1:500 

5.   ИНФОРМАЦИЈА О ЛОКАЦИЈИ 

6.   УСЛОВИ, САГЛАСНОСТИ, РЕШЕЊА И ОБАВЕШТЕЊА ДИСТРИБУТИВНИХ ОРГАНА,    

НАДЛЕЖНИХ ОРГАНИЗАЦИЈА И ИНСТИТУЦИЈА 

 

 
ТЕКСТУАЛНИ  ДЕО 

 
1.   УВОД 

2.   ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ ЗА ИЗРАДУ ПРОЈЕКТА 

      2.1 Правни основ за израду урбанистичког пројекта 

      2.2 Плански основ за израду урбанистичког пројекта 

3.   ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

4.   ПРИКАЗ ИЗ ВАЖЕЋЕГ ПЛАНСКОГ ДОКУМЕНТА 

5.   ПРИКАЗ ПОСТОЈЕЋЕГ СТАЊА 

      5.1 Основни подаци о локацији 

      5.2 Карактер простора и парцела у обухвату 

      5.3 Карактеристике терена 
6.   УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ 

      6.1 Концепт пројекта 

      6.2 Намена и организација простора 

     6.3 Технолошки поступак производње јаја 

      6.4 Регулационо решење 

      6.5 Нивелационо решење 

7.   НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ 

8.   НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА 

      8.1 Уређење зелених површина 

      8.2 Уређење слободних површина 

      8.3 Евакуација смећа 

9.   НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА САОБРАЋАЈНУ МРЕЖУ 

10.   НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ 

        10.1 Електроенергетска мрежа 

        10.2 Водоводна мрежа 

        10.3 Фекална и атмосферска канализација 

       10.4 Гасна мрежа 

        10.5 Телефонска мрежа 

 10.6 Грејање - топловод 
11.   МЕРЕ ЗАШТИТЕ ОД ПОЖАРА 

12.   МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 

13.   МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ ДОБАРА 

14.   ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА И ФАЗНОСТ ИЗГРАДЊЕ 

        14.1 Спратност, архитектонско обликовање и материјализација објекта 

        14.2 Услови за изградњу других објекта на истој грађевинској парцели 

15.   ПРЕДЛОГ  ПРЕПАРЦЕЛАЦИЈЕ 

 



 

 
 

   ГРАФИЧКИ  ДЕО 

 
  1.    ШИРА И  УЖА  СИТУАЦИЈА ЛОКАЦИЈЕ  

   2.   ИЗВОД ИЗ ПЛАНА ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ ЗА НАСЕЉЕ СМЕДЕРЕВСКА ПАЛАНКА 

   3.   СИТУАЦИОНИ ПЛАН – РЕГУЛАЦИОНО И НИВЕЛАЦИОНО РЕШЕЊЕ Р=1:350 

4.   ПЛАН ПРЕПАРЦЕЛАЦИЈЕ Р=1:350 

   5.   ПЛАН САОБРАЋАЈНИХ КОМУНИКАЦИЈА Р=1:350 

   6.   ПЛАН ИНФРАСТРУКТУРНИХ СИСТЕМА Р=1:350 

   7.   ИДЕЈ. АРХ. РЕШЕЊЕ – ОСНОВА ПРИЗЕМЉА КОМЕРЦИЈАЛНОГ ОБЈЕКТА Р=1:250 

   7.   ИДЕЈ. АРХ. РЕШЕЊЕ – ПРЕСЕЦИ  И  ИЗГЛЕДИ  КОМЕРЦИЈАЛНОГ ОБЈЕКТА Р=1:250 

    

 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ОООПППШШШТТТИИИ         ДДДЕЕЕООО   

УУУРРРБББАААНННИИИСССТТТИИИЧЧЧКККОООГГГ         ПППРРРОООЈЈЈЕЕЕКККТТТААА  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
                                               
                                                           
 
          
                                 
 
 
                                                 
 
 
 
 

 









ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ, 
ГРАЂЕВИНАРСТВО И  ИНЖИЊЕРИНГ 

''ИЛИЋ И О СТАЛИ'' о.д. Смедеревска Паланка 
Смедеревска Паланка,  Краља Петра 188 , www.ilickomp.com, 026 317 940 

 

 

 

НА ОСНОВУ ЧЛАНА 38., 60. и 62. ЗАКОНА О ПЛАНИРАЊУ И ИЗГРАДЊИ („ Службени гласник 
Републике Србије ” бр. 72/09, 81/09, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 54/13, 98/13, 132/14, 
145/14, 83/2018 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021 и 62/2023), И ОСНИВАЧКОГ АКТА, ДОНОСИМ 

 

Р Е Ш Е Њ Е 

О  ФОРМИРАЊУ РАДНОГ ТИМА ЗА ИЗРАДУ 

 УРБАНИСТИЧКОГ  ПРОЈЕКТА 

 

ЗА  ИЗГРАДЊУ  ОБЈЕКТА  КОМЕРЦИЈАЛНИХ  ДЕЛАТНОСТИ 

  НА  КАТ.  ПАРЦЕЛАМА  БР. 2263/1 и 2264/1  КО.  СМЕДЕРЕВСКА ПАЛАНКА  I 

 

 

ОДГОВОРНИ  УРБАНИСТА :       НЕНАД  УРОШЕВИЋ,  дипл. инг. арх. 

                                                           бр. лиценце  200 0996 07 

          

 

 

 

      

 

                                                    

                                                                                                                                   ДИРЕКТОР 
                                                                                                             ЗОРАН ИЛИЋ, дипл.инж.грађ. 
 

                                                                                                                                      

 
 





 

ИИЗЗЈЈААВВАА      ООДДГГООВВООРРННООГГ      УУРРББААННИИССТТЕЕ  

 
 
НА ОСНОВУ ЧЛАНА 38., став 3. ЗАКОНА О ПЛАНИРАЊУ И ИЗГРАДЊИ („ Службени 

гласник Републике Србије ” бр. 72/09, 81/09 - исправка, 64/10-одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13-

одлука УС, 50/13-одлука, 54/13, 98/13-одлука УС, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 

9/2020, 52/2021 и 62/2023), и члана 77., став 5., ПРАВИЛНИКА О САДРЖИНИ, НАЧИНУ И 

ПОСТУПКУ ИЗРАДЕ ДОКУМЕНАТА ПРОСТОРНОГ И УРБАНИСТИЧКОГ ПЛАНИРАЊА („ 

Службени гласник Републике Србије ” бр. 32/19), одговорни урбаниста даје 

 

 

 

 

 

 
И З Ј А В У 

 

 

        да је Урбанистички пројекат за урбанистичко – архитектонску разраду локације 

„Парк променада” и изградњу објекта комерцијалних делатности, приземне 

спратности, на кат. парцелама бр. 2263/1 и 2264/1 КО. Смедеревска Паланка I 

израђен у складу са Законом и прописима донетим на основу Закона 

 

        да је израђен у складу са важећим Планом генералне регулације за 

Смедеревску Паланку („Међуопштински службени лист општина Велика Плана и 

Смедеревска Паланка”, број 16/2013, 9/2019 и 4/2021) 
 

        да је израђен у складу са Правилником о класификацији намене земљишта и 

планских симбола у документима просторног и урбанистичког планирања 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ОДГОВОРНИ  УРБАНИСТА :        НЕНАД  УРОШЕВИЋ,  дипл. инж. арх. 
                                                           
                                                           бр. лиценце  200 0996 07 

          
                                                            

 

 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ДДДОООКККУУУМММЕЕЕНННТТТАААЦЦЦИИИЈЈЈААА      ПППРРРОООЈЈЈЕЕЕКККТТТААА  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
                                               
                                                           
 
          
                                 
 
 
                                                 
 
 
 
 

 



РЕПУБЛИКА СРБИЈА
РЕПУБЛИЧКИ ГЕОДЕТСКИ ЗАВОД
Служба за катастар непокретности Смедеревска Паланка
Вука Караџића 25
Број: 953-034-30712/2023

КОПИЈА КАТАСТАРСКОГ ПЛАНА

КО: Смедеревска Паланка I

Катастарска парцела број:
2264/1

Размера штампе: 1:1000

НАПОМЕНА: Такса за пружање услуга Завода наплаћена у складу са чланом 215б, Закона о РАТ, у износу од 1110,00
динара.

Датум и време издавања:

27.06.2023 године у 14:38
Овлашћено лице:

М.П.   _______________ _______________


Text Box
Одштампани примерак оригиналног електронског документа



2/16/23, 12:47 PM еКатастар непокретности: Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?nepID=0J188KVzK8k1PdWeCvR9YQ== 1/2

Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

* Број листа непокретности: 3295

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 16.2.2023. 12:46:45

Подаци катастра непокретности

Подаци о непокретности 9641164d-9176-4901-8b63-f5fd190b7802
Матични број општине: 71102

Општина: СМЕДЕРЕВСКА ПАЛАНКА

Матични број катастарске
општине: 

740438

Катастарска општина: СМЕДЕРЕВСКА ПАЛАНКА I

Датум ажурности: 14.02.2023. 13:20

Служба: СМЕДЕРЕВСКА ПАЛАНКА

1. Подаци о парцели - А лист
Потес / Улица: ЛОГОРИШТЕ

Број парцеле: 2263/1

Површина m²: 4006

Број листа непокретности: 3295

Подаци о делу парцеле  
Број дела: 1

Врста земљишта: ОСТАЛО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ У ДРЖАВНОЈ
СВОЈИНИ

Култура: ЊИВА 2. КЛАСЕ

Површина m²: 4006

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: БОЂО МАРИЈА

Лице уписано са матичним
бројем:

НЕ (више информација)

Врста права: ПРАВО КОРИШЋЕЊА

Облик својине:

Удео: 2/3

Назив: ВУЧКОВИЋ (НИКОЛА) МИОДРАГ

Лице уписано са матичним
бројем:

НЕ (више информација)

Врста права: ПРАВО КОРИШЋЕЊА

Облик својине:

Удео: 1/3

Назив: РЕПУБЛИКА СРБИЈА

Лице уписано са матичним
бројем:

НЕ (више информација)

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/Template1.aspx?PageID=13
https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/Template1.aspx?PageID=13
https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/Template1.aspx?PageID=13


2/16/23, 12:47 PM еКатастар непокретности: Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?nepID=0J188KVzK8k1PdWeCvR9YQ== 2/2

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ДРЖАВНА РС

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  
*** Нема терета ***

Забележба парцеле  
Датум: 2.12.2022. 14:18:00

Број предмета: 952-02-4-034-160757/2022

Опис: ПОКРЕНУТ ПОСТУПАК ПРОМЕНА ВЛАСНИКА

* Извод из базе података катастра непокретности.



2/16/23, 12:50 PM еКатастар непокретности: Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?nepID=0szjzMxbJF41PdWeCvR9YQ== 1/1

Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

* Број листа непокретности: 506

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 16.2.2023. 12:50:30

Подаци катастра непокретности

Подаци о непокретности 6632f8ba-6eac-4754-9402-fef34e67d5ba
Матични број општине: 71102

Општина: СМЕДЕРЕВСКА ПАЛАНКА

Матични број катастарске
општине: 

740438

Катастарска општина: СМЕДЕРЕВСКА ПАЛАНКА I

Датум ажурности: 14.02.2023. 13:20

Служба: СМЕДЕРЕВСКА ПАЛАНКА

1. Подаци о парцели - А лист
Потес / Улица: ПЛАЦ

Број парцеле: 2264/1

Површина m²: 4637

Број листа непокретности: 506

Подаци о делу парцеле  
Број дела: 1

Врста земљишта: ОСТАЛО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ У СВОЈИНИ

Култура: ЊИВА 2. КЛАСЕ

Површина m²: 4637

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: БЕЉИЋ (ДРАГОЉУБ) ГОРАН

Лице уписано са матичним
бројем:

ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  
*** Нема терета ***

Забележба парцеле  
*** Нема забележбе ***

* Извод из базе података катастра непокретности.



2/16/23, 12:55 PM еКатастар непокретности: Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?nepID=F34PCCO0Euw1PdWeCvR9YQ== 1/2

Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

* Број листа непокретности: 3295

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 16.2.2023. 12:55:37

Подаци катастра непокретности

Подаци о непокретности a29e7e36-e3f0-4dbd-b92a-32a79c578b7f
Матични број општине: 71102

Општина: СМЕДЕРЕВСКА ПАЛАНКА

Матични број катастарске
општине: 

740438

Катастарска општина: СМЕДЕРЕВСКА ПАЛАНКА I

Датум ажурности: 14.02.2023. 13:20

Служба: СМЕДЕРЕВСКА ПАЛАНКА

1. Подаци о парцели - А лист
Потес / Улица: ЛОГОРИШТЕ

Број парцеле: 2263/2

Површина m²: 211

Број листа непокретности: 3295

Подаци о делу парцеле  
Број дела: 1

Врста земљишта: ОСТАЛО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ У ДРЖАВНОЈ
СВОЈИНИ

Култура: ОСТАЛО ВЕШТАЧКИ СТВОРЕНО НЕПЛОДНО
ЗЕМЉИШТЕ

Површина m²: 211

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: БОЂО МАРИЈА

Лице уписано са матичним
бројем:

НЕ (више информација)

Врста права: ПРАВО КОРИШЋЕЊА

Облик својине:

Удео: 2/3

Назив: ВУЧКОВИЋ (НИКОЛА) МИОДРАГ

Лице уписано са матичним
бројем:

НЕ (више информација)

Врста права: ПРАВО КОРИШЋЕЊА

Облик својине:

Удео: 1/3

Назив: РЕПУБЛИКА СРБИЈА

Лице уписано са матичним
бројем:

НЕ (више информација)

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/Template1.aspx?PageID=13
https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/Template1.aspx?PageID=13
https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/Template1.aspx?PageID=13


2/16/23, 12:55 PM еКатастар непокретности: Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?nepID=F34PCCO0Euw1PdWeCvR9YQ== 2/2

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ДРЖАВНА РС

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  
*** Нема терета ***

Забележба парцеле  
*** Нема забележбе ***

* Извод из базе података катастра непокретности.



2/16/23, 12:52 PM еКатастар непокретности: Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?nepID=m01qtKMJgNM1PdWeCvR9YQ== 1/2

Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

* Број листа непокретности: 1823

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 16.2.2023. 12:52:16

Подаци катастра непокретности

Подаци о непокретности 0abd0068-d870-47a7-a76d-e6b9b0e65217
Матични број општине: 71102

Општина: СМЕДЕРЕВСКА ПАЛАНКА

Матични број катастарске
општине: 

740438

Катастарска општина: СМЕДЕРЕВСКА ПАЛАНКА I

Датум ажурности: 14.02.2023. 13:20

Служба: СМЕДЕРЕВСКА ПАЛАНКА

1. Подаци о парцели - А лист
Потес / Улица: ПЛАЦ

Број парцеле: 2264/3

Површина m²: 718

Број листа непокретности: 1823

Подаци о делу парцеле  
Број дела: 1

Врста земљишта: ОСТАЛО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ У ДРЖАВНОЈ
СВОЈИНИ

Култура: ОСТАЛО ВЕШТАЧКИ СТВОРЕНО НЕПЛОДНО
ЗЕМЉИШТЕ

Површина m²: 718

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: ЈОВИЧИЋ (ЖИВОРАД) БИЉАНА

Лице уписано са матичним
бројем:

ДА

Врста права: ПРАВО КОРИШЋЕЊА

Облик својине:

Удео: 2/4

Назив: РЕПУБЛИКА СРБИЈА

Лице уписано са матичним
бројем:

НЕ (више информација)

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ДРЖАВНА РС

Удео: 1/1

Назив: ТАЦКОВИЋ СРБИСЛАВА

Лице уписано са матичним
бројем:

НЕ (више информација)

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/Template1.aspx?PageID=13
https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/Template1.aspx?PageID=13


2/16/23, 12:52 PM еКатастар непокретности: Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?nepID=m01qtKMJgNM1PdWeCvR9YQ== 2/2

р ј
Врста права: ПРАВО КОРИШЋЕЊА

Облик својине:

Удео: 1/4

Назив: ТАЦКОВИЋ (ВАСИЛИЈЕ) ДРАГИША

Лице уписано са матичним
бројем:

НЕ (више информација)

Врста права: ПРАВО КОРИШЋЕЊА

Облик својине:

Удео: 1/4

Терети на парцели - Г лист  
*** Нема терета ***

Забележба парцеле  
*** Нема забележбе ***

* Извод из базе података катастра непокретности.

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/Template1.aspx?PageID=13
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Tenerov Cp6rjo
npe,qy3ehe 30 reneKoMyrrt Kou!4le c.a

EeorpaA, TaxoBcra 2

AEIIOBOAHII EPOJ; 322535/{ -2023

AAryil:oX' cA' jLQ{'\
IiHTEP}l}l FIO.'
BPOJ I,I3 IIKPT:
AtilPEKqI,lJA 3A TEXHI4IO-
Cerrop aa MpexHe onepaqxje
Cnyx6a 3a nnaHxparbe x r3rpaArby upexe Eeorpqg
Yn. Hoaonasapcra 6p. 37-39, 11000 Eeorpa.q

|OPAH EEIbNh

11420 CMeAepeecxa flanaHxa
Yn. FonY 5qqxa 3

flPEAMET: l43AaBatbe rexHuqKrx noAaraKa o nocrojehl4M r nraHrpaHrM o6jexruua
erexrpoHGxl,lx xouyrnxaquja 3a norpe6e rspaAe Yp6axucrrlror npojerra aa

r3rpaAlby o6jerari xa x.n'6p. 2263t1 t 226411R'O' CMeAepeBcKa naraHKa 1

nocrynajyht4noBauetut3axreBy,3aBeAeHraruyllpeAygehy:areneKo['yHuKaquje"TefleKoMCp6l4ia"
A.E. noA 6po1en 322535t1-2023, AaHa 27 -O7.2O23 roAltHe, a y cKnaAy ca s?Ko1ol.9- ll3MeHaMa u

AonyHaMa 3a*ora o eneKrpoHcxrlM (oMyHl4KaqrjaMa '9fII99" rnacnux PC" 6poi 62114' 3axoHou o

;#;;;;y; rirp"4*r,,cnyx6err rnacHrax pc,,'6po1 132t2\'t4 v, 14512014,83t2018, 31t2019,37 t2O19 u

9l2o2o'l|paennuL4Kao3aXTeBuMa3ayTBpi[BaFbe3aUJTt4THornojaca3aeneKTpoHcKeKo[,yHuKauxoHe
,p"*"', npunaAajyht4x cpeAcraBa, pa4rlo Kopt4Aopa !4- sauJrhrHe 3oHe fi Haq Hy t43Boheba paAoBa

nprnr*o, ,stpr4*L o61erara "Cnyx6eHu rnacnux PC" 6poi 16112, f'lpaB!4nH Ka o rexHhr'll{l4M t4 Apyr[M

3axreB!4Ma np v3rpaAb[ rparehe uHQpacrpyloype norpe6ue 3a nocraBrba]be enefipoHcKllx

xotryHr4raq[oHt x Mpexa, np[naAajyht4x cpeAcraBa I enefipoHcxe KoMyH'{KaqxoHe onpeMe nptanuKoM

;fil;;;";;"sux r crar*,,6enrax o6jexara, i,Cnyx6eHu rnacruar PC" 6pq 123112, ypeA6e o oApeh!4Baby

yc|oBa3anpojeKroBalbeunpIK,bygetsexolraceo6aaeanonpn6aaruajyynocTynKyh3AaBarsanoxaqujcxnx
ycnoaa, rao I o caApxt4Ht4, nocrynKy I HaquHy vign.a}ah,a ycnoBa 3a npojeKroBabe x npuKrbyqelbe
'rr"n"LI" jaaHnx oaniLuherua u ca,qpxhH14, nocrynKy !4 HaqhHy l43AaBalba noxaqrjcxt'tx ycnoBa' a y q,l'by

.;;;r; 'nocrojehr,,x o6ieKara Mpexe eneKrpoHcl(t4x KoMyHlrKall',ja npeAy3eha 3a reneKo['yH.,KaLlrje
;tEngKOU Cp'6l4JA" A,q. 3oHa o.qpxaBa*a opraH!{3aq[oHe qen[He y Cue4epeay, 

-xaxoH 
l43BpueHoT

nperneAa AocraBjbeHe rexHl4qKe AoxyuesraLlrje, AocraBrbaMo BaM nonoxaj nocrojehrx u nnaHhpaHhx

obie*ra, Mpexe enefipoHcrux xoruyirxaqrja t,1 ycnoBe sa npo.ierroaarue. u4 npl4Krbyqebe nnaHupaHor

o6jerra xa renexoMyHuKaLluoHy Mpexy npeMa nphnoxeHoi ctaryaLuix' a 3a norpeoe u3paAe

yp6aHrcrusxor npojeKra. 3a oojeKTe:

nocnoBHo rproBr4Hcl(x KoMnnexc Ha yrfly ynHqa Berbxa BnaxoBxha x 3Mai JoBxHe y

cMeAepeBc[o, nanaHqr4, ," *.n-.6p. 226311 n'2264i1 KO CMeAepeBcKa flanamra 't, noA cneaeh!4M

ycnoBuMa:

1. nnaH!4paH[M paAoBr4Ma He cMe Aoht4 49,yrpoxaBaba MexaHu!]xe cra6unnocrn n

TeXH!,tqKt4xKapaKTepncruxanocrolehraxTKo6jexararaTK-r.ToCMKa6noBa,HIAoyrpoxaBabaHopMaI]HoT
+vr-'rr""ra;i rk 

"roopanatr, 
, ,of' y""* o"ta ooe36ebeH aAeKBaraH nprcryn nocrojehrM ra6nogl4r'Ia

prA, *rro"ol. peAoBHOr oApxaBaFba u eBeHryanHux 14HTepBeHql4ja;

2. npe no.lerKa [3Boneba paAoBa norpeoxo je' y capagrsr,1 ca- HaAnexHoM cnyx6ou

,,Teneioua cp6;ia" A.E ' Cnyx1a sa nnaHupabe u u3,epadby -Mpexe 
Seoepad' o)erbebe 3a nfiaHupabe

";;;;p;;;;i;i;*" bir"o"i'"ii ii kiiii)optleaa 6p' I i,1s00 cMeoepeeo' KoHmaKm oco6a Joeuua

n""itriin,'r,"h"QoH 6poi: ozlaiai a-zt a ' 'i"p"t' rAeHrr4$rKaqrjy u o6enexaealbe rpace nocroieFrx

noA3eMHux TK Ka6no"" y.o"r-ni"rrp"ri* p5a*" tnorrrohy nncrpyrrreHra rpaTaqa xaonoaa u no norpeor

,p;Orr" ,"*orr"a Ha rpacra), KaKo 6h ce yrBpAt4o lbl4xoB TaqaH nonoxai u Ayouxa u Ae+uHucan[ KoHa'{Hl4

ycnoau saurure TK KaOnoBa;

noenvsehe 3a TeneKoMyHl,l|(aq[ie 'Tene(oM 
Cp6raja. a,4, 11ooo 6eorpaA, Ta(oBcKa 2

MarvqHra 6poi: '\7162543, nhE 100002887



3. npojeKraHr, oAHocHo rr3BoRaq paAoBa je y o6aBe3[ Aa nouryje Baxehe rexH[qke nponuce
y Be3x ca Ao3Bo.rbeHuM pacTojabfiMa nnaHl4paHl4x t4HcTanall[ja o.q nocTo.iehxx o6jeKaTa eneKTpoHc(nx
KoMyHuKaquja. yHyTap 3aururHor nojaca Hl,je Ao3BorbeHa u3rpaAba I nocTaBrba]be o6jeKara
(laHQpacrpyKrypHr4x 14HcranaLlxja) Apyrhx KoMyHanHlax npeAy3eha u3HaA la !4cnoA nocro.jehux noA3eMHLtx
Ka6floBa unu Ka6noBcKe KaHanu3aquje Mpexe efiefipoHcKxx xoMyHuKaquja. oc,lM Ha MecrnMa yKpura]ba.
Kao HI t43Boherbe paAoBa Koj14 Mory Aa yrpo3e SyHKqhoHficarbe eneKrpoHcK14x KoMyHxKaLlhja.

llo rspa4u I npfixBaraFby yp6arucruvxor npojeKra, HeonxoAHo je ga ce rraecrurop o6paru
TeneKoMy Cp6[ja A.E. npeKo nocrynKa o6je4uueHe npoqeAype, 3axreBoM 3a r43AaBa]be ycnoBa 3a
npqemoBalbe u npytr.rbyee'd,e o5je(ra Ha MpexJ ere,opoH d(w xo,JyHut€/.lLla ca noAawlr',a o
rarlrreDecoaaDcrr 3a Jcnyre rcre l enem DDOTJa A,t- noxe ote$eor,ry nD[sbyqerbeM mtefia ]€
c8ary irpenry ireneQoHrra, ylfl reneBua,t a, 6p3t4 t4HrepHer, VViFi ...), Kao H nflaHnpaH bpoj u Mecro Ha koMe
tle npnruyvqr a ycrvre 6xrH norpe6Hx. Heo.D(qAHo je npqerrou flnaH$pary noA3eMHy npuao4ry TX
(aHanr3aqxjy oA HoBonnaHupaHox TK oKHa (Ha ctaryaqraj]a ,KO") Ao o6jerra x Kpo3 ob;eKar Ao Mecra rAe
he ce qApeArrx npocrop 3a cuetut4 HeonxoAHe onpeMe xao qeHrpa eneKrpoHct(r,tx t(oMyHr,t(aqxja xao urD
ie cxuqrpaxo xa c[ryaq]riu y np[nory, a 3arhu nnaHuparx rpacy Aa.rbe xpo3 cBe o6ieKre, oAHocHo noKane.
TaqaH Ha,rrx u3rpaAbe npnBoAa u pa3BoAa no o6jeKry, oApeAnhe ce HaKHaAHItM ycnoBuua tQo3 UEOfl
npoLleAypy lr y3 KoHcynraqlaje ca HaA3opHxM opraHou ucnpe4 TeneKoMa Cp6nja A.[.;

4. O6jerru eneKTpoHcKI4x KoMyHuxaquja Hana3e ce y HenocpeAHoj 6nta3rHr4 3oHe nnaHrpaH14x
paAoBa, Kao Luro je crryaqujoM np[{a3aHo, 14 cKpeheMo naxby Aa je sona eautux nnaH[paHhx paAoBa
raKone r 3oHa l.l3rpaAlbe TK KaHarx3aquje l, Mpexe eneKTpoHcKr4x KoMyHlKaquja, na cKpeheMo nax]by Aa6u eeexryanHo or-r.JTehelbe MpexH[x u onrl,qx,lx Ka6noBa Koje noce 4eo uelyxapo4uor
reneKoMyHlxaquouor cao6pahaja, [3a3Bano npe(uA caoOpahaja eneKrpoHcKr4x Ko[,1yH[Kaqlaja. Kao x
3HarHy MarepujarHy rlJrery;

, 5. 3aLurury I o6e36eF;ebe nocrojehtax TK o6jexara 14 xa6noga rpe6a rsapu:uru npe noqerKa
6uno xaxeux rpaFjeBrHc*r4x pa4oBa I npeAy3er[ cBe norpe6He I oAroBapajyhe Mepe npeAocrpoxHoc.,r
raxo He 6r, Ha 6uno xojtt HaquH, Aouno Ao yrpoxaBaba MexaH[qKe cra6uniocru, TexHrqKe [cflpaBHoc14
u onruqx[x KapaKTepucrr4Ka nocrojehrx TK o6jexara u xa6noaa;

6. TpaieBr4HcKe paAoBe y nenocpe4Hoj 6nn3uHra nocrojehux TK o6jeKara u Ka6noBa BpuJr4rl4
l4crsbyqflBo pyr.rHr4[r nyreM 6e3 ynorpe6e M]exaHl,t3allt,t.ie u y3 npeAy3[Ma]be cB x norpeoH[x Mepa 3auJTxre(o6e36etelbe oA creratba, npooHu ncxonu u cn);

7 y cnyvajy eaexryansor ourreheua nocrojehux TK o6je(ara u xa6nosa unx npeK[Aa TK
caoopahaja ycneA r3BoheFba paAoBa, l,l3Bof]aq paAoBa le AyxaH Aa npeAy3ehy ,,TeneKoM Cp6[ja, A.[.
HaAoKHaAx qenoxynHy lxrery no cBr4M ocHoBa[ra (TporxKoBe caHalluje u HaKHa.qy ry6urxa ycneA npexr4a
TK cao6pahaja);

8. Yxonuxo y roxy BaxeFba oBux ycnoBa HacraHy npoMeHe Koje ce oAHoce Ha crryaqrajy rpace
- noKaqujy npeAMerHor o6jeKra, ruaecrurop/useo!av pa40ea je y o6aaesra 4a npoueHe npnlaara 1a 3arpaxrl
l/r3rvleHy ycnoBa;

_ 9. yKon Ko npe.qMerHa u3rpa,qba ycnoBrbaBa 3MelrraFbe nocrojehux TK oojexara
,,Tenexoua Cp6rja" A.4., HeonxoAHoje Aa uHBecrrrop o6jena 3a qxjy ce u3rpa4by r,rs4aiy ycnosu, y rn/le
,,Tene*oMa- cp6r,1ja" A.A. no*peHe cBe aKrrBHocrr4 npeABuFreHe 3ixoxor,r o inir^)Liy' , ,".pr4*r.
,,Tenexour cp6n1a" A.fl. he y cBojcrBy uHBecrxropa u3Meuralbe/x3rpaAbe rH6pacrpyxrype ene,.,poHcKr4x
KoMyHrKaLl,rja oBracr[rl,l IHBecrlropa o6jerra, sa qujy ce [3rpaA]by r3Aajy ycnoBrl,'Aa-y l4Me u 3a paqyH
,,TefleKoMa cp6ilja" A.4., o cBoM rpo,Ky, u3paAn cey norpe'6Hy s;xoFrcx,r nponr""ry rexHrlqKy
AO(yMeHTaqUjy l,,l [3Be.qe paAoBe Ha t,t3Meuraruy nocrojehrax o6je(ara eneKrpoHcKr4x xorr,ryuraxaqrala. uro
he ce peryrlicaru Yroeoporu;

_ -10 l4sao4 ua npoje*ara Koj caApxu cBec(y ca peuelbeM u3tueura,"a, 3aulrure I
o6ee6elerua nocro.iehux o6jeKara ,,Tenexoua Cp6r,1ja,,, npeAMep Marepujana u pa,qoBa r,r rpaSravxy
AoKyMeHraqriy 3a npeAMerHe paAoBe u3[reuJraFba, sauJrl,re ra o6es6etlersa nocrojeh[x o6jlxari
,,Tefle{outa Cp6l,je", rpe6a AocraBl/,lTt4 o6paFjIBa,]y ycnoBa paAx aepnquxaqraje;

11. PaAoB!4 Ha gauUry,ru t4 o6es6eleruy, oAHocHo paAoBu Ha u3Melurar6y nocrojehrax TK
oojeKara ,,Tenexoua cp6raje" A..!., ,13BoAe ce o rporxKy 14HBecr[Topa, ocr.t r y cnyvajear,rMa KaAa je oBa
o6nacr 4pyravuje Ae+nH[caHa nocrojehxM cnopa3yMr/Ma u nperxoAHo .43Aari4M ycnoBuMa. ooaaesa
uHBecruropaje r Aa, yKonIKo je 3a npeAMerHy Bpcry pa4oBa nponucaHa o6aae:a perynucalba uMoBr.rHcKo-
npaBHux oAHoca, [cre perynuue sa 6y4yhe rpace rt,tHr4jcKr]x uH+pacrpyKrypHr,,rx o6jexara e;egrpoHCKr4x
xorrryHuxaqnja ,,TeneKoMa CpOuje" A.A. npe noqerKa u3rpaAlbe;



12. yKoflr4Ko ce 3a npeAMerHe paEoBe He paAh npojeKar 3a rpaFleBI4HcKy Ao3Bory, a lt3rpaAFba
ycroBrbaBa u3Meuralbe aocrojehhx TK o6jexara y o6t4My Kojx r3na3[ r: o6yxaara nocrojeh!4x
rpaieB[HcKxx r ynorpe6Hnx Ao3Bona 3a TK o6JeKre, uHBecrhrop je o6aBe3aH Aa ypaA[ llpo.ieKar 3a
(3MeuJTaba TK o6jexara ca cBuM norpe6nuu carnacHocruMa ta ycnoB[Ma sa 4o6tljaue ynorpe6He

AO3BOne;

13. [43Me[urabe rpe6a nsapruurr Ha 6e36eAHy rpacy, npe noqerxa paAoBa Ha h3rpaAb[ 3a
Kojy ce rpaxe ycnoB!4;

'14. flpmrxou r436opa [3BoDaqa paAosa Ha [3MeuJra]by nocrojehux TK xa6noBa BoAr4rh

qa\y{a Aa -|e x380Dar.{ lefucrDosilH x ngueHqnpaH 3at ry Bpcry aenarHocru t B2 urre c2 ,Mcte
xBanuouKoEaHux rcaotaqa paAoBEr ,Tene(oMa cp6xja' A.A.

15. O6aae3a ,rHBecreryopa Je Aa u3Bol)aqy paAoBa, nopeA ocrane rexHF{(E
AoKyneHraqlrie, AocraBx !r xonr4jy x3Aarlx ycnosa (rercr !r chryaqt1je) ,t TexHttt{(o peuJe}be x3Meuraba,
3auJT{Te x o6€6ef)eH,a nocrorehux TK xa6noBa yrpoxeHhx usrpaA}boM, Ha xoje je ,Tene(oM Cp6tlja" A.A.

Aao cBoiy carflacHocr. 3a Henocrynarse no HaBeAeHllM ycnoBllMa hHBecrxrop pa,qoBa cHocn nyHy
oAfoBopHocT;

16. [4HBecrr4rop, oAHocHo x3Botaq paAoBa je y o6aeesu Aa ce HajMa]6e 15 (nerHaecr) AaHa
npe noqerKa r3Bofleba pagoBa Ha x3Meluratuy, 3au"trvlrt tA o6e36ebe]by nocrojehxx o6jerara ,,TenexoMa
Cp6uja" A.A. xao u npe noqer(a rpatleBrHcKr4x paAoBa Ba x3rpaAbu npe4uerHor o6jexra, y nrcaHoj QopMl,4
o6parr ,,TeneKoMy Cp6qa" A.4., OAeruersy 3a nraHupalbe u hsrpaAlby Mpexe CMeAepeBo, y,lnjoj
HaAnexHocrx je sona nnaHupaHe x3rpaAtse, ca o6aBeurebeM o Aarytuly noqerka paAoBa I MeHuMa

HaA3opHor opraHa (xoHrarr reneSoH) 14 pyKoBoAl4oqa rpaA!4nnura (xoHrarr rene$on);

17. ,,Tenexou Cp6uja" A.A. he ca cBoje crpaHe oApeiqrrh crpyqHo ntaqe paAu Bpueba HaA3opa
HaA paAoB14Ma Ha u3MeuJTatsy, 3a[ul4Tr4 14 o6e36el]eFby nocrojehux o6je(ara ,,TeneKoMa Cp6t4ja" 4.4., Kao

x npaheby npeAMerH!4x rpateBuHcKr4x paAoBa. npxnxKoM x3Botelba paaoBa o6aBe3Ho je npxcycrBo
crpyqHor HaA3opa oA GrpaHe npeAy3eha 3a rerre(oMyHxKaqr4je "Tene[oM Cp6tja" A.A.,

'18. no saapuerxy paAoBa fiHBecr!4rop/usaofiav paAoBa je y ooaBe3u Aa y nucaHoj +opMt4
o6aBecr[ npeAy3ehe ,,Ter]eKoM Cp6uja" A..[. Aa cy pagoBt4 Ha i43rpaAtu]l o6jeKra, 3a Koje cy rpaxeHrl
ycroBl,r, 3aBpueHr4. y cny.{ajy Ka,qa je IHBecrxrop ypaA[o Fnaaxra npo.jexar ta3Meluraba TK o6jeKara,
uHBecrurop.ie oOaBe3aH Aa npeAy3ehy ,,Tenexo[, Cp6[Ja" A.A. AocraBt4 cBy norpe6ry 4oxyuexraqujy
HeonxoAHy 3a AoOr4jatbe ynorpe6re Aosaone;

19. no 3aBpluerxy paAoBa Ha u3Meuralby TK oojeKara x u3rpaAbu np[BoAHe TK KaHar]x3aquje
3a npeAMerHu o6jeKar, norpe6Ho je u3BpL!!4Tx KoHrpony KBan[Tera r3BpueHux pa4osa. 14xaecrurop je

AyxaH Aa y3 3axreB 3a +op[rupaFbe xouuclje 3a KoHTpony KBanr4rera. AocraBr rexHrtrKy AoKyMeHraqujy
r3BeAeHor cralba, enaoopar reoAercKor cHl4Malba h norBpAy Aa je enaoopar npeAar Ha Kaprlpalbe, Kao

u noAarKe o npeAcraBH[rry llHBecruropa x !43Bonaqa paAoBa (ojt4 he np cycrBoBaru paAy KoM!4crje,

20. l4HBecr[rop je y o6aaesu 4a no 3aBplxerKy paAoBa Ha t43Me[llratby TK o6jeKara/Ka6noBa x

u3rpaAltt4 KaOnoBcKe TK xananrsaquje, r43Bpr.ur4 npeHoc ocHoBHtix cpeAcraBa 3a HoBon3rpaheHI Aeo y

xopr,rcr flpe4yseha 3a rene(oMyHt4Kalltaje "TeneKoM Cp6ilJa" A.A. xaxo 6u y cKnaAy ca 3axoHorl [rorro Aa
ce cnpoBoA14 IbrrxoBo peAoBHo oApxaBarbe;

21. HakoH 3aBpue a cBxx aKTl4BHocrl/r AeQI4Hr,4caHt4 Yroaopotvt, norpeoHo je Aa oAroBopHa
nfiLla 3a npahebe pean[3aqxje yroBopa AocraBe ,,Tenexona Cp6rja" A..q., Cnyx6a sa nnaHrpalbe x

u3rpaAby Mpexe SeorpaA, Ogeruerue sa nnaHupabe !4 !43rpa,qby Mpexe CMeAepeBo, yr. KapabopheBa
6p. 8, 1 1300 Cue4epeeo - norn caH 3anrcHrx;

22. OBI TexHr,{rl1 ycnoBr r carracHocr Baxe roAxHy AaHa oA AaHa [3AaBa]ba. flo xcreKy
poxa BaxHocrr4 o6aeesno je noAHolxelbe 3axTeBa 3a o6Hoay rexl.luvxttx ycnoBa.

Oco6a 3a KoHrax l4cnpeA ,,TeneKoMa Cp6xja" A.fl. je Joet4Lla HeBeHKuh,
ren.: 026 616 216
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DIREKCIJA ZA TEHNIKU

Raiur br{:
Dtts, frfcr-f
Mestoizilavaqlr
Dahrnpromte:

Telekom Srblio
Prytlst fi ld<nnlmF ut
I ltm E€ogrsd, T*$rsl€ 2

(X.oE.204?

I

Naziv korisnika/ kupca:

Adresa: GOLUBAdKA 3

I I42O SMEDEREVSKA PALANKA
Srbija

BELJIC GORAN

Vrsta/opis Koliiina fodininq Jediniina cena Osnovica
(RSD)

PDV
Vo

Iznos PDV
(RSD)

Ukupno po stavci
(RSD)mere

Izdavanje uslova za izradu
urbanistidkog projekta za

izgradnju poslovnog kompleksa
nakp 226311 i 226411 KO

Smederevska Palanka I na uglu
Ulica Veljka Vlahovi6a i Zmaj
Jovine u Smederevskoi Palanci.

1,00 KOM 7.6t2,47 7.612.47 20 1.522,49 9.134,96

Ukupno 7.612,47 t.522,49 9.t34,96

Uplatu izvr5iti na tekuti ralun broj:
Poziv na trroj:

ID odgovornog lica:

Ime i prezime

Dragan Dimitrijevi6
026t621691

Kontakt:

0112431220

Napomena

Veza sa inicijalnim dokumentom

322535t-2023

r 60-0000000000600-22

9004tt9tt6

66991

PDV po ralunu: Ukupno za uDlatu:

1.522.49 9.134,96

Rok za pladanje: t2.08.2023

RaIun je punovaZan bez peiata i potpisa
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УРБАНИСТИЧКИ  ПРОЈЕКАТ 
за изградњу објекта комерцијалних делатности 

 на катастарским парцелама бр. 2263/1 и 2264/1  КО. Смедеревска Паланка I 
   

 
1.  УВОД 

 

Урбанистички пројекат се израђује са намером да се ускладе предуслови локације са потребама 

Инвеститора, тако да се задовоље параметри изградње прецизирани Планом.  

 

Повод за израду пројекта је потреба да се урбанистичко – архитектонском разрадом прецизно 

утврде услови урбанистичке регулације и смернице за изградњу већег комерцијалног објекта на 

кат. парцелама 2263/1 и 2264/1 КО. Смедеревска Паланка 1, кроз усклађивање параметара и 

волуметрије са важећим планским документом, а у складу са чланом 60. Закона о планирању и 

изградњи. Све у циљу издавања одговарајуће документације, израде техничке документације, 

као и реализације изградње и уређења простора. 

Циљ израде урбанистичког пројекта је анализа и провера планских услова кроз 

урбанистичко – архитектонско обликовање предметне локације са припадајућим објектом, те 

опремање локације и прикључење објекта на јавну инфраструктуру. 

 

 
2.  ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ ЗА ИЗРАДУ ПРОЈЕКТА 

 

а. Правни основ за израду Урбанистичког пројекта 

   Закон о планирању и изградњи („ Службени гласник Републике Србије ” бр. 72/09, 81/09, 

64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 54/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 

9/2020, 52/21 и 62/2023), 

   Правилник о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког 

планирања („ Службени гласник Републике Србије ” бр. 32/19), 

   Правилник о класификацији намене земљишта и планских симбола у документима 

просторног и урбанистичког планирања („Службени гласник Републике Србије” бр. 

105/2021) 

 

б. Плански основ за израду Урбанистичког пројекта 

   План генералне регулације за Смедеревску Паланку („Међуопштински службени лист 

општина Велика Плана и Смедеревска Паланка”, број 16/2013, 9/2019 и 4/2021) 

 

 
3.   ОБУХВАТ  УРБАНИСТИЧКОГ  ПРОЈЕКТА 

 

Предметно подручје које се третира пројектном документацијом су две кат. парцеле број 

2263/1 и 2264/1  КО. Смедеревска Паланка 1. 

Граница обухвата Урбанистичког пројекта се поклапа са границом наведених кат. парцела. 

Међутим, граница посматрања захвата и нешто шире подручје предметне локације намењене 

изградњи објекта комерцијалних делатности. 

Обзиром да се будући објекат налази на раскрсници две градске саобраћајнице и треће 

саобраћајнице на југозападу, посматрају се појаси регулације све три улице – Вељка 

Влаховића, Змај Јовине и Учитељске. У саобраћајном коридору улица Вељка Влаховића и Змај 

Јовине су положени дистрибутивни инсталациони водови на које се предметни објекат 

прикључује. Осим тога, Улица Вељка Влаховића је врло битна и у саобраћајном смислу, јер је 

повезивање новог комплекса једино дозвољено на овај саобраћајни правац. 
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4.  ПРИКАЗ  ИЗ  ВАЖЕЋЕГ  ПЛАНСКОГ  ДОКУМЕНТА 

 

Извод из Плана генералне регулације за Смедеревску Паланку 

Према важећем Плану генералне регулације за Смедеревску Паланку („Међуопштински 

службени лист општина Велика Плана и Смедеревска Паланка”, број 16/2013, 09/2019 и 4/2021) 

катастарске парцеле број 2263/1 и 2264/1 КО. Смедеревска Паланка 1 се налазе у грађевинском 

подручју у просторној целини I - Центар, у зони I-2 зона централних садржаја. 

 

У зони Централних саджаја I-2, основна намена су комерцијалне делатности, али је у зони, као 

пратећа или допунска (компатибилна) намена, могућа изградња објеката пословања, спорта и 

рекреације, објеката туризма и пратећи објекти саобраћајне и комуналне инфраструктуре. 

 

Општа правила регулације за планирање и изградњу објектата у зони I-2 централних 

садржаја 

 Минимална површина парцеле 5 000 м² или 50 ари. 

 По типологији нови објекат на парцели мора бити постављен као слободностојећи, 

 Спратност нових објеката, основне или компатибилне намене, у зони централних садржаја, 

може бити максимално П+4, 

 У оквиру парцеле мора се обезбедити минимално 20 % површине под зеленилом, при чему 

треба настојати на интегрисаном уређењу зелених површина и повезивање са суседним 

парком, 

 Индекс заузетости парцеле за зону централних садржаја је 50 %. 

 Приликом конципирања новог објекта кота приземља одређује се у односу на коту нивелете 

јавног или приступног пута, а кота приземља је уједно и нулта (релативна) кота. При томе 

кота приземља новог објекта на равном терену не може бити нижа од коте нивелете јавног 

или приступног пута. 

     У случајевима изградње објекта на стрмом терену, са нагибом улице наниже, када је нулта 

кота нижа од коте нивелете јавног пута, кота приземља може бити највише спратне висине 

нижа од коте нивелете јавног пута.  

     За објекте чија се градња планира на стрмом терену, са нагибом који прати нагиб 

саобраћајнице, коту пода приземља објекта могуће је одредити у односу на коту са које је 

остварен приступ објекту. 

     За објекте који имају индиректну везу са јавним путем, преко приватног пролаза, кота 

приземља утврђује се приликом издавања одговарајућих аката од стране надлежног органа. 

За објекте који у приземљу имају нестамбену намену, као што су пословање и делатности, 

кота приземља кота приземља може бити максимално 0,2 м виша од коте тротоара, а 

денивелација до 1/2 спратне висине савладава се унутар објекта. 

 Колски и пешачки приступ објекту на парцелама број 2263/1 и 2264/1 КО. Смедеревска 

Паланка 1 остварује се са улице Вељка Влаховића (са кат. парцела 2264/3 и 2263/2 КО. 

Смедеревска Паланка 1. 

 За паркирање возила, власници објекта свих врста обезбеђују манипулативни простор и 

паркинг или гаражна места на сопственој грађевинској парцели, изван јавног пута. Број 

потребних паркинг или гаражних места одређује се по нормативу: 

- У случају услужних и комерцијалних делатности – 1 паркинг место на 100 м² бруто 

грађевинске површине објекта или 1 паркинг место за 1 пословну јединицу, уколико је 

засебна пословна јединица мања од 100 м ² корисне површине, 

- У случају угоститељског објекта – 1 паркинг место на користан простор за 8 столица, 

- У случају хотелијерског објекта – 1 паркинг место на 10 кревета, 

 Гараже пословних објеката планирају се унутар објекта или испод објекта у габариту, 

подземно изван габарита објекта или надземно на грађевинској парцели. Гараже могу бити 

полуукопане или укопане у једном или више нивоа, испод габарита објекта или испод 

грађевинске парцеле. Грађевинска линија подземне гараже се може поклапати са линијом 

грађевинске парцеле, изнад полуукопане гараже, применити поплочане површине, а за 
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озелењавање се могу користити касетиране и контејнерске саднице у одговарајућим 

жардињерама. 

 За потребе урбанистичко – архитектонског обликовања нових локација за парцеле које се 

налазе на потесу „Парк – променада са комерцијалним делатностима”, прописује се обавеза 

израде урбанистичког пројекта. 

 Атмосферске воде са кровова, платоа, интерних саобраћајница и манипулативних 

површина одвести до зелених површина на сопственој парцели, односно адекватним 

падовима до прилазне саобраћајнице. Атмосферске воде се не смеју усмеравати на суседне 

парцеле. Сва неопходна заштитна растојања од суседа, евентуална нивелација терена, 

појасеви заштите и сл. морају се остварити позиционирањем унутар саме парцеле. 

 

 
5.   ПРИКАЗ  ПОСТОЈЕЋЕГ  СТАЊА 

 

5.1  Основни  подаци  о  локацији 

 

Локација на коме је планирана изградња објекта комерцијалних делатности налази се у зони 

ужег центра Смедеревске Паланке, на раскрсници две саобраћајнице – Вељка Влаховића и 

Улице Змај Јовине, у простору који је валоризован као „Парк – променада”.  

Шире посматрано, две предметне парцеле број 2263/1 и 2264/1 су северозападни део веће 

неизграђене просторне целине - блока, која је омеђена улицама Вељка Влаховића, Змај 

Јовином, Јове Торбице и на југозападу Учитељском. У перспективи овај укрупњен комад 

грађевинског земљишта треба да представља важан земљишни ресурс Смедеревске Паланке за 

развој озбиљних комерцијалних садржаја, које подразумевају и виши ниво инвестиционог 

улагања. На основу тога простор блока је Плански заштићен и неизграђен. Осим у рубном 

североисточном делу, где су на пар парцела изграђени објекти једнопородичног становања. 

 

У западном делу Змај Јовине улице, а према улици Краља Петра I, су старије вишепородичне 

стамбене зграде, ниже спратности П+3, постављене редно, као слободностојећи објекти. 

Североисточно, са супротне стране раскрснице улица Вељка Влаховића и Змај Јовине је 

објекат Основне школе. На западној страни улице Вељка Влаховића су такође вишепородични 

објекти ниже спратности, постављени редно, у правцу север – југ, док је на троугаоној парцели 

на раскрсници улица Вељка Влаховића и Учитељске тренутно у изградњи стамбено – пословни 

објекат спратности П+4. Са преосталих страна на југу, истоку и северу су породични стамбени 

објекти. 

 

Грађевинске парцеле бр. 2263/1 и 2264/1 КО. Смедеревска Паланка I су простране парцеле, 

неизграђене и комунално неопремљене. У непосредној близини предметних парцела, у оквиру 

блока, нема других изграђених објеката. 

 

5.2  Карактер  простора  и  парцела  у  обухвату  

 

На основу извода из Катастра непокретности Смедеревска Паланка 1 катастарска парцела број 

2263/1 КО. Смедеревска Паланка 1, представља њиву 2. класе, односно остало, неизграђено 

грађевинско земљиште, површине 4006 м². Над парцелом се тренутно врши промена 

власништва, које је у поступку. 

Грађевинска парцела број 2264/1 КО. Смедеревска Паланка 1, представља остало неизграђено 

грађевинско земљиште – њиву 2. класе. Укупна површина парцеле је 4637 м², односно 46,37 

ари. Парцела је у приватној својини. 

 

Суседна парцела на северозападу бр. 2263/2 је мала парцела површине 211 м². Ради се о 

осталом вештачки створеном неплодном земљишту. Парцела је остало грађевинско земљиште 

у државној својини Републике Србије. 
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Суседна парцела на западу бр. 2264/3 је такође остало вештачки створено неплодно земљиште, 

површине 718 м². Парцела је остало грађевинско земљиште у државној својини. Право 

коришћења на парцели има приватно лице. 

Обе наведене парцеле број 2263/2 и 2264/3 су производ накнадне препарцелације за потребе 

проширења појаса регулације улице Вељка Влаховића. Парцеле треба  да постану јавно 

грађевинско земљиште у својини Општине Смедеревска Паланка. 

 

Парцела на северу број 2263/5 КО. Смедеревска Паланка 1, (површине 412 м²) је остало 

вештачки створено неплодно земљиште. Парцела са другим парцелама представља појас 

регулације Змај Јовине улице. Иначе је остало грађевинско земљиште, а својина над њом је 

приватна. 

Парцела број 2261/1 је пространа парцела на југу, њива 2. класе, површине 5677 м². Ради се о 

осталом грађевинском земљишту. Својина над парцелом је државна Републике Србије, а право 

коришћења има правно лице. Ова парцела је битна зато што је део парцеле планиран за 

експопријацију за потребе успостављања појаса регулације нове Учитељске улице. 

 

Суседна парцела на североистоку број 2202/2, површине 7913 м² је њива 2. класе (3913 м²) + 

ливада 1. класе (4000 м²). Парцела је остало грађевинско земљиште у државној својини, а право 

коришћења има приватно лице. 

Суседна парцела на истоку број 2202/22, површине 583 м² је њива 2. класе. Парцела је остало 

грађевинско земљиште у државној својини, а право коришћења има приватно лице. 

 

Сходно одредбама важећег Плана генералне регулације Смедеревске Паланке, намена зоне је 

превасходно комерцијална, али се уз објекте комерцијалне делатности могу градити објекти 

пословања, спорта, рекреације, туризма и сл. 

 

5.3  Карактеристике  терена 
 

Терен на коме је планирана реализација пројекта је у благом нагибу по две равни и са 

уједначеним висинским котама. Нагиб земљишта је генерално од севера према југу, а висинске 

коте се крећу у просеку од 124,03 до 125,96 мнв, што у процентима износи око 1,4 %. 

Пад терена је од Змај Јовине улице према Учитељској улици. 

 

На локацији две предметне парцеле постоји изражен и попречни нагиб терена. На северној 

парцели бр. 2263/1 пад је присутан од истока према западу и врло је мали, односно креће се у 

просеку око 0,68 до 1,23 %. 

На другој јужној предметној парцели постоји супротан попречни пад терена и то од запада 

према истоку и креће се око 0,6 %. 

 

Обе јавне саобраћајнице које тангирају предметни комплекс, Улица Змај Јовина (на кат. 

парцели бр. 2263/5) и Улица Вељка Влаховића (на кат. парцели бр. 2318), поседују подужне 

падове. У Змај Јовиној улици подужни пад је присутан од истока према западу и креће се од 

коте 125.86 до коте 125.08 мнв. 

Улица Вељка Влаховића је у паду од севера према југу и креће се од коте 124.96 до коте 124.61 

мнв. 

 

Из овога се види да постојећи падови на локацији нису велики ни изражени, а комплекс је 

простран. Остаје питање архитектонске разраде да ли ће се објекат, због врло велике дужине 

подужно каскадирати, или ће пројектант задржати јединствену и непромељиву нивелету пода 

објекта. 
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6.   УСЛОВИ  ИЗГРАДЊЕ 

 

6.1  Концепт  пројекта 

 

Намера инвеститора је да у припремном периоду изврши препарцелацију расположивог 

земљишта. Обавеза у складу са Планом генералне регулације насеља Смедеревска Паланка је 

да се у поступку препарцелације изврши изузимање северозападног дела кат. парцеле број 

2263/1 и југозападног дела кат. парцеле број 2264/1, односно површина које су Планом 

планиране да постану јавно земљиште, а у функцији проширења појаса регулација Улице Змај 

Јовине и Улице Учитељске. У даљем поступку препарцелације, од крупнијих делова парцела 

број 2263/1 и 2264/1 КО. Смедеревска Паланка формирала би се нова грађевинска парцела 

ГП1, подесна за изградњу већег објекта комерцијалних делатности. 

   

На новом расположивом земљишном комплексу, површине 8 626 м², инвеститор има намеру да 

изгради мањи ритејл парк, као слободностојећи објекат са локалима, саобраћајницама, паркинг 

простором и зеленим (травнатим) површинама на нивоу приземља. 

За потребе функционисања објекта биће неопходно опремити локацију свим 

инфраструктурним системима и обезбедити довољан број паркинг места у складу са издатом 

Информацијом о локацији и параметрима садржаним у Плану. 

  

Основу инвестиције представља изградња централног и пространог комерцијалног објекта, 

приземне спратности. Објекат ће чинити 7 (седам) локала различите површине. Сваки локал ће 

поседовати санитарни чвор, магацински простор са роло вратима за унос робе и продајно – 

комерцијални део. Завршна кровна површина објекта изнад приземља биће коса, сакривена иза 

фасадне атике.  

 

Објекат је слободностојећи и поставља се у оквиру зоне дозвољене изградње. Зона дозвољене 

градње је дефинисана положајем предњих грађевинских линија у односу на регулациони појас 

три улице и минималним одстојањима од бочних граница парцела.  

 

Приликом конципирања објекта инвеститор се одлучио да објекат нема ниво подрума, односно 

да се све потребе новог објекта за паркинг површинама (власника локала и корисника 

комерцијалних услуга) буду задовољене у партеру. Осим простора за паркирање путничких 

возила овом пословном комплексу је неопходно обезбедити саобраћајни - колски и пешачки 

прикључак на улицу Вељка Влаховића, низ неопходних инфраструктурних објеката, простране 

пешачке и зелене (травнате) површине. 

 

6.2  Намена и организација простора 
 

Нова грађевинска парцела ГП1 ће поступком препарцелације бити формирана од већих делова 

постојећих парцела број 2263/1 и 2264/1 КО. Смедеревска Паланка 1. Нова парцела поседоваће 

вишеугаони облик са полукружним теменом према раскрсници две улице (Змај Јовине и Вељка 

Влаховића) које тангирају комплекс са северне и западне стране. Са редукованом површином 

од 8626 м² нова грађевинска парцела је сасвим пространа за организацију садржаја 

комерцијалне намене, паркирање и организацију пратећег простора. 

 

Више различитих параметара садржаних у Информацији о локацији (број 353-13/2023-XIII/3)  

је утицало на организацију простора унутар предметног комплекса. Најважније просторне 

одреднице су положај приступне саобраћајнице (Улице Вељка Влаховића), индекс заузетости 

парцеле, број обавезних паркинг места и проценат заступљеног зеленила на земљишту око 

објекта. 

Предметне парцеле поседују широке уличне фронтове и према улици Змај Јовиној и према 

Улици Вељка Влаховића, али је саобраћајни прикључак на јавну саобраћајну површину једино 

дозвољен на југозападној страни, односно на Улицу Вељка Влаховића. 
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Нови објекат комерцијалне намене је организован као слободностојећи објекат у складу са 

правилима градње. У непосредном суседству, на ободним парцелама на осталом земљишту, 

нема других изграђених објеката, па нема ни релевантних суседних објеката у окружењу који 

би утицали на положај планираног објекта. 

 

Колски и пешачки приступ садржајима у приземљу остварује се са југозападне стране из Улице 

Вељка Влаховића. Паралелно са овом јавном саобраћајницом организована је интерна 

двосмерна саобраћајница унутар комплекса и низ паркинг места за попречно паркирање 

путничких возила. На југозападној страни је пројектован травнати тампон простор, пешачка 

комуникација испред објекта и главни улази у локале. 

На јужној страни у односу на објекат је такође организована двосмерна саобраћајница са 

једностраним паркинг простором за потребе паркирања возила корисника услуга. На источној и 

северној страни, око објекта, је пројектована кружна једносмерна саобраћајница за потребе 

дистрибуције робе ка задњем делу објекта и магацинским просторима локала. Ова једносмерна 

саобраћајница је уједно и саобраћајни коридор за кретање навалних возила ватрогасне службе у 

акцидентним ситуацијама. 

  

У функционалном смислу јужни, источни и северни делови комплекса су секундарног 

карактера и мање битни за обављање делатности у односу на главни, подужни југозападни 

правац, паралелан Улици Вељка Влаховића. 

Улица Змај Јовина (на северу), а поготово улица Устаничка (на југу) за планиране садржаје 

унутар комплекса немају већи значај. Предметна локација нема могућност саобраћајног 

повезивања на Змај Јовину улицу, а ширина уличног фронта према Учитељској улици је врло 

уска. 

 

6.3  Регулационо  решење 
 

положај објеката на парцели 

Планирани комерцијални центар чиниће централни објекат приземне спратности, са локалима 

редно постављеним у низу у средишњем делу нове грађевинске парцеле ГП1. Цео објекат је 

транслаторно померен према источној међној линији.  

На тај начин, на западу, паралелно са Улицом Вељка Влаховића остаје више слободног 

простора у циљу формирања комфорног дворишта отвореног типа. 

Читав нови комерцијални центар има форму слободностојеће грађевине на парцели и 

пројектован је у зони дозвољене градње, која је дефинисана прописаним предњим 

грађевинским линијама и одстојањем од бочних граница суседних парцеле, што је прецизирано 

Планом генералне регулације. 

  

Предња прописана грађевинска линија новог објекта према површинама јавне намене (на 

западу и северу), дуж Улице Вељка Влаховића и Змај Јовине улице је стопљена са 

регулационим линијама ГП1. 

 

регулациона линија 

Комплекс грађевинских парцела 2263/1 и 2264/1 КО. Смедеревска Паланка 1 поседује правилан 

вишеугаони облик. На основу катастарско – топографског плана и листова непокретности, а у 

тренутку израде Урбанистичког пројекта, предметне парцеле се са две стране (источне и јужне) 

граниче са површинама осталог грађевинског земљишта на кат. парцелама 2202/2, 2202/22, 

2261/2 и 2261/1, а са три (северне, западне и југозападне) стране, са јавним површинама. На 

северу комплекс предметних парцела број 2263/1 и 2264/1 се граничи са појасом регулације 

јавне саобраћајнице Змај Јовине улице, на парцели 2263/5. На северозападу, западу и 

југозападу се граничи са појасом регулације Улице Вељка Влаховића, на парцелама 2328/4, 

2318, 2263/2 и 2264/3. На крајњем југозападу предметна локација се граничи са јавном 

површином Учитељске улице, чији коридор тек треба да се формира експопријацијом делова 

парцела осталог земљишта. 
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То значи да Регулациона линија комплекса предметних парцела бр. 2263/1 и 2264/1 према 

Копији плана и катастарско – топографском снимку одговара северној, северозападној, 

западној и југозападној међној линији (граници парцеле), чиме је положај регулационе линије 

стопљен са катастарским ивицама парцеле бр. 2263/1 и 2264/1 и парцела 2263/5, 2328/4, 2318, 

2263/2 и 2264/3. 

 

грађевинска линија 

Планом генералне регулације за Смедеревску Паланку прецизиран је положај и правац 

грађевинских линија дуж улица Змај Јовине, Вељка Влаховића и Учитељске. Усвојено је да 

грађевинска линија новог објекта на комплексу парцела бр. 2263/1 и 2264/1 треба да буде 

стопљена са линијом регулације јавне саобраћајнице Улице Змај Јовине на северозападу, Улице 

Вељка Влаховића на западу, односно да буде стопљена са линијом регулације нове Учитељске 

улице на југозападу.  

 

Главна (прописана) и стварна грађевинска линија (као почетак градње новог објекта) према 

Улици Змај Јовиној и према Улици Вељка Влаховића се не поклапају. Стварна грађевинска 

линија је из практичних разлога мало померена ка унутрашњости парцеле.  

 

Планом генералне регулације Смедеревске Паланке, за ову зону централних садржаја није 

прецизно наведено колико објекат комерцијалне или пословне намене мора бити минимално 

удаљен од ивица суседних парцела. 

У сличним ситуацијама, када урбанистички параметар није посебно назначен, усваја се 

одредба Општих правила регулације, која говори да удаљење новог објекта од ивице суседне 

парцеле мора бити 1/2 висине вишег објекта, што онда приближно одговара вредности од 4,0 м 

 

Целом главном уличном фасадом, према приступној саобраћајници Вељка Влаховића, објекат 

ритејл парка поседује надстрешнице изнад улазних партија, које су 2,5 м препуштене у односу 

на габарит приземља. Конзолне надтрешнице имају намену да од временских прилика заштите 

кориснике услуга Парка и као снажан визуелни елемент. Надстрешнице су орјентисане ка 

главним спољним деловима објекта и предњем дворишту, одакле се и очекује највећи прилив 

корисника, па је и визуелизација простора најдоминантнија. 

 

Положај регулационих и грађевинских линија новопланираног објекта на парцели, приказан је 

у графичком прилогу бр. 3 - Ситуациони план – План нивелације и регулације. Аналитика 

геодетских тачака, па самим тим и тачна просторна диспозиција Регулационе линије, одређена 

је координатама међних тачака у склопу овереног Катастарско – топографског плана  

 

Координате тачака темена планираног објекта: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

Теме          Y           X 

О1 7497163.628 4914198.031 

О2 7497164.963 4914149.194 

О3 7497171.960 4914149.385 

О4 7497173.123 4914106.841 

О5 7497179.621 4914107.019 

О6 7497180.555 4914072.846 

О7 7497207.445 4914073.582 

О8 7497205.345 4914150.398 

О9 7497204.013 4914199.135 
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6.4  Нивелационо решење 
 

Терен локације која је предмет израде Урбанистичког пројекта је под благим, природним падом 

по две равни. Нагиб земљишта је од севера према југу од 1,4 % и од истока према западу од 

0,68 % до 1,23 % (погледати геодетски снимак). Висинске коте се крећу у просеку од 124,03 до 

125,96 мнв. 

 

Пад је присутан и дуж коловоза Змај Јовине улице, односно дуж коловоза Улице Вељка 

Влаховића. Падови у Улици Змај Јовиној су усмерени дуж поменуте улице (на источној страни) 

ка средишту раскрснице, на западној страни и крећу се од коте 125.86 до коте 125.08 мнв. У 

улици Вељка Влаховића пад је од севера према југу, али тај пад је мали и креће се око 1,29 % 

односно од коте 124,96 до 124,61 мнв.  

Терен је стабилан и добре носивости. 

 

Саобраћајница Вељка Влаховића поседује изграђене коловозе, ивичњаке и тротоаре. То значи 

да је површина јавне намене углавном дефинисана и да поседује висинске коте које се мало 

могу кориговати, али са којима се мора рачунати у пројектном решењу.  

 

Висинска кота пода приземља новог комерцијалног центра је планирана на коти 125,30 мнв и 

биће 15 цм вишља у односу на коту бетонске подлоге испред бочних улаза у локале. У 

тренутку када се буду изводила завршна површина колско – пешачке саобраћајнице на 

парцелама 2263/1 и 2264/1, пад коловоза орјентисати од осовина интерних саобраћајница 

према зеленим површинама по ободу парцела. То је неопходно како би се омогућило одвођење 

атмосферске воде адекватним падовима од преко 1,5 % од објекта и са саобраћајних површина. 

 

За реперну висинску коту пројекта узета је апсолутна кота +125,30 мнв. (релативна кота +0,00). 

То је кота приземља нове хале ритејл парка. Кровни венац објекта биће 7,15 м вишљи у односу 

на коту приземља, док ће висина слемена двоводног крова бити на висинској коти +134,30 мнв.  

 

 
7.  НУМЕРИЧКИ  ПОКАЗАТЕЉИ 

 

Индекс заузетости парцеле (однос између бруто површине под објектима и површине 

грађевинске парцеле помножено са 100 ).  

Индекс изграђености парцеле (однос између бруто развијене изграђене површине свих 

надземних етажа корисног простора и површине парцеле ). 

 

1. Површина земљишта комплекса предметних парцела бр. 2263/1 и 2264/1 из листова 

непокретности, пре поступка препарцелације, експопријације и претварање делова у јавно 

земљиште - 8643 м², односно 86,43 ари  

2. Површина земљишта нове грађевинске парцеле ГП 1 која је намењена реализацији објекта 

комерцијалних делатности - 8626 м², односно 86,26 ари 

3.   Бруто грађевинска површина основе, новог објекта -  4313 м²,  

4.   Бруто површина свих надземних етажа планираног комерцијалног објекта - 4313 м² 

  

Индекс заузетости парцеле 

Сис = 
8626

4313
x 100 = 50 % ˂ 50 % максимално дозвољен за зону 

 

Индекс изграђености парцеле 

Сиз = 
8626

4313
= 0,5  
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Остали урбанистички показатељи : 

 спратност објекта комерцијалних делатности – Пр (приземни) 

 објекат на врху, изнад приземља поседује двоводни кров 

 најмања удаљеност планираног од суседног постојећег објекта – у околини нема других 

објеката 

 минимално удаљење новопланираног објакта од ивице суседне парцеле – 5,4 м на истоку 

 апсолутна, реперна кота околног терена - +125.30 ( релативна кота +0.00 ) – кота приземља 

новог објекта комерцијалне намене 

 пројектована висина кровног венца објекта – приближно 7.30 м од околног тла 

 кота пода приземља објеката  - +0.15 м у односу на ниво поплочања испред објекта 

 

Све пројектоване висине су дате као оквирне. Техничком документацијом и неопходним 

статичким пројектом, прецизираће се висине свих конструктивних елемената.  

 

 
8.  НАЧИН УРЕЂЕЊА  СЛОБОДНИХ  И  ЗЕЛЕНИХ  ПОВРШИНА 

 

8.1  Уређење зелених површина 
 

Понуђеним пројектним решењем на новој грађевинској парцели ГП1, формираној 

препарцелацијом већих делова предметних парцела бр. 2263/1 и 2264/1, у партеру, са свих 

страна по ободу објекта је обезбеђено ~ 1728,6 м² зелених површина, што износи ~ 20,0 % од 

укупног расположивог простора, што је усклађено са правилима градње садржаним у Плану. 

 

8.2   Уређење слободних површина 
 

Објекат комерцијалне намене предвиђен је за изградњу на терену који је у благом паду од 1,4 % 

ка југу. Обзиром да је објекат врло простран, а да је пројектним решењем планирано да ниво 

приземља буде у једном нивоу, то ће за последицу имати да са западне, јужне и источне стране 

пословна хала буде за мало издигнута у односу на ниво околног тла. Нарочито на јужној 

страни, где ће се појавити парапетни зид према травнатој тампон зони. 

Са чеоне северне стране новог објекта, приземље је или у нивоу коловоза Змај Јовине улице 

или је нешто испод нивоа, што ће бити решено падирањем земљишта у оквиру травнатих 

површина. 

Како би се обезбедила боља функционална организација целог објекта, улази у локале су 

постављени редно на западној страни, према јавној површини Улице Вељка Влаховића, из 

разлога веће атрактивности и фрекфенције будућих корисника. Задњи део објекта на источној 

страни је интерни и углавном намењен запосленим лицима. Ободни простор око комерцијалног 

објекта је поплочан или је искоришћен за формирање зеленила. 

 

Са свих страна око објекта на комплексу предметних парцела пројектована је ортогонална, 

прстенаста интерна саобраћајница, кружног тока кретања возила. На југозападној и јужној 

страни она је двосмерна и паркирна намењена првенствено корисницима услуга ритејл парка. 

Са преостале две стране, источне и северне, интерна саобраћајница је једносмерна и намењена 

је доставним и ватрогасним возилима.  

Унутрашње саобраћајне површине су превасходноп предвиђене за потребе паркирања 

путничких возила унутар комплекса. 

  

Пешачке површине су планиране уз главне колске токове. Тротоар ширине 1,5 м је пројектован 

као пешачка веза предметне локације са тротоаром Улице Вељка Влаховића. Пространија 

пешачка површина ширине 2,4 м је планирана са предње стране свих локала ритејл парка, а 

пројектована је за потребе корисника услуга. Оваквим пројектним решењем пешачки и колски 

саобраћај на комплексу су раздвојени, што гарантује већу безбедност пешака.  
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У северном, југозападном, јужном делу парцела, између објекта и саобраћајних површина, 

односно између коловоза и границе парцеле, планирани су пространи зелени појасеви 

намењени травнатим површинама и садњи траве и ниског жбунастог зеленила. 

Будући комерцијални објекат поседоваће значајне површине парковског зеленила. Више од 

1728 м² парцеле биће намењено садњи траве и украсног зеленила. 

 

8.3   Евакуација смећа 
 

За потребе комплекса, северозападно, у средишњем делу комплекса, у оквиру зелене 

површине, планирана је реализација два подземна контејнера KVR5 – NK/3, капацитета 2 x 3 

м³. Свака од две шахте има пречник од 120 цм, са дубином укопавања од 220 цм. 

Стационарни део подземне јединице, односно резервоар мора бити израђен од чврстог 

материјала, полиетилена HDPE, дуготрајан, потпуно водонепропустан, отпоран на уља, 

киселине, упијање хемикалија и свих течности. 

Осмоугаони надземна део резервоара треба да је израђена од метала отпорног на корозију и да 

буде отпоран на ударце, UV зраке и све врсте средстава за чишћење, а да се са кућишта могу 

лако уклањати графити и прљавштине.  

Подземни стационарни контејнер мора да буде опремљен механизмом за ножно отварање 

поклопца. Посуда за прихват отпада или врећа треба да је запремине 3 м³, а око 2/3 треба да се 

налази испод земље и око 1/3 изнад земље, мора да буде опремљена механизмом за везивање и 

отварање дна вреће, који омоћава да приликом пражњења не може да остане део садржаја у 

врећи као и да не може доћи до просипања оцедне течности и садржаја у околну средину. 

Врећа треба да је непропусна, атестиране носивости на минимум 1200 кг. 
 

 

9.  САОБРАЋАЈНО РЕШЕЊЕ 

 

Комплекс предметних парцела број 2263/1 и 2264/1 КО. Смедеревска Паланка 1 се са три 

стране (северне, западне и југозападне), граничи са градским улицама. Са северне стране је 

појас регулације Улице Змај Јовине, на западу је Улица Вељка Влаховића, док је на југозападу 

нова Учитељска улица. 

Змај Јовина улица је приступна градска улица 4. реда, малог интензитета саобраћаја. Простире 

се правцем запад – исток, а чини је два крака. Први крак повезује улицу Краља Петра I и Вељка 

Влаховића, а други крак Улице Змај Јовине ( на кат парцели 2263/5) чини попречну саобраћајну 

везу између улице Вељка Влаховића и Јована Торбице. Улица је уског уличног профила од ~ 

8,0 м, са ширином коловоза од ~ 4,0 до 5,0 м. Улица је асфалтирана, са изграђеним ивичњацима 

и без изграђених тротоара у зони израде пројекта.  

Према Плану генералне регулације насеља Смедеревска Паланка, улице Вељка Влаховића је 

планирана као сабирна градска саобраћајница 3. реда. У складу са ПГР-ом планирано је 

проширење постојеће регулационе ширина саобраћајнице, на основу кога јавно земљиште у 

зони израде пројекта треба да чине делови или целе парцеле број 2318, 2263/2, 2264/2, 2264/3 и 

2260/1. Планираним проширењем коридора улица Вељка Влаховића нови појас регулације 

предметне улице треба да буде ширине 16,7 до 17 м. Правац ове јавне саобраћајнице је у 

правцу северозапад – југоисток, а чини га изграђени асфалтни коловоз ширине 6,0 м, 

формирани ивичњаци и обострани тротоар. 

На југозападној страни предметна парцела број 2264/1 се граниче са појасом регулације 

Учитељске улице. Тренутно се на целом потесу ради о наслеђеној и старој парцелацији насеља 

Смедеревска Паланка која не одговара фактичком стању на терену и за коју План генералне 

регулације планира увођење реда. Слична ситуација је у случају Учитељске улице чији појас 

регулације тек треба да се успостави експопријацијом дела парцела на осталом земљишту број 

2264/1 и 2261/1 и деловима јавних површина број 2264/3, 2260/1 и 2260/5. Учитељска улица у 

перспективи треба да постане градска саобраћајница 4. реда, са ширином појаса регулације од 

11,0 м. 
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Саобраћајни (колски и пешачки) приступ новом комплексу грађевинских парцела (2263/1 и 

2264/1) се сходно Информацији о локацији остварује искључиво са улице Вељка Влаховића. 

Приликом позиционирања приступне раскрснице водило се рачуна о дозвољеним саобраћајним 

удаљењима новог прикључка од раскрснице улица Учитељске и Вељка Влаховића, при чему је 

то удаљење веће од 20,0 м, што обезбеђује добру зону прегледности. 

 

У северозападном делу предметна локација се новом прикључном, двосмерном саобраћајницом 

ширине 5,5 м прикључује на Улицу Вељка Влаховића. Прикључак је пројектован у виду Т 

раскрснице са полупречницима кривине од 6,0 м, димензионисан за путничке аутомобиле као 

меродавна возила. 

 

У склопу комплекса пројектована је кружна, прстенаста саобраћајница по ободу око централно 

постављеног објекта. На југозападној и јужној страни интерна саобраћајница је двосмерна, 

ширине 5,5 м и намењена је паркирању корисника услуга и запосленим лицима. На источној и 

северној страни интерна саобраћајница прелази у једносмерну, ширине 3,5 м. Једносмерна 

саобраћајница је са задње стране објекта намењена дистрибуцији робе и кретању навалних 

возила ватрогасне полиције. Води према магацинима комерцијалног објекта. Допрема робе 

вршиће се лаким комерцијалним возилима.  

Уз главну двосмерну интерну саобраћајницу на југозападној и јужној страни, у зависности од 

просторних могућности, формирани су паркинг површине путничких возила. Тамо где је било 

места паркинг површине су двостране, а углавном су једностране. На комплексу је паркирање 

уз интерну двосмерну саобраћајницу организовано на четири пункта, а само је један пункт са 

подужним паркирањем. Укупно је обезбеђено 47 места за паркирање путничких возила. Од тог 

броја 42 места је за попречно паркирање, димензија 4,8 x 2,4 м. Три паркинг места је за 

подужно паркирање возила, димензија 5,5 x 2,0 м, а два места су за попречно паркирање тешко 

покретних лица, димензија 4,8 x 3,6 м. 

  

Нивелета саобраћајног прикључка (124.85 мнв) усклађује се са подужним и попречним падом 

постојеће јавне саобраћајнице Улице Вељка Влаховића. Уклапање се врши у постојећу ивицу 

коловоза, на начин да се не нарушава конструкција пута. Уклапање је превиђено асфалтом у 

истом нивоу, тако да се атмосферске воде предметне локације не изливају на јавну површину.  

Висинске коте интерне саобраћајнице унутар комплекса су усклађене са нивоом приземља 

објекта и ободних пешачких платоа, али се настојало да завршне коте асфалта буду приближне 

нивелетама околног тла и да прате пад терена. 

 

Пешачки приступ комерцијалном објекту је омогућен са тротоара Улице Вељка Влаховића. 

Пешачка веза остварена је реализацијом једностраног тротоара ширине 1,5 м. Око објекта, а 

нарочито на делу главних улаза у продајне просторе и испред локала предвиђен је пространи 

тротоар за кретање пешака ширине 2,4 м. Улаз у продајне делове је са западне стране, а у 

магацине са супротне источне стране. Денивелација између пешачке и колске интерне 

саобраћајнице је одрађена обореним ивичњацима и пешачким рампама, те је приступ особама 

са инвалидитетом максимално олакшан. 

 

Површине интерне саобраћајнице за кретање возила и паркинг просторе застрти асфалтом АБ 

11, а одводњавање извести падовима у сливне решетке канализације или у зелене површине. 

Број паркинг места је димензионисан према очекиваним потребама и реалним просторним 

могућностима комплекса. На бази Информације о локацији, на грађевинској парцели треба 

обезбедити једно паркинг или гаражно место на 100 м² бруто површине објекта. 

 

У оквиру планираног објекта комерцијалних делатности, на бази понуђеног саобраћајног и 

пројектног решења обезбеђено је укупно 47 паркинг места. 

НОВИ КОМЕРЦИЈАЛНИ ОБЈЕКАТ – спратност Пр 

                                     БРУТО  ПОВРШИНА  ОБЈЕКТА у основи = 4313 м² 

                                     УКУПАН БРОЈ ПОТРЕБНИХ ПАРКИНГ МЕСТА = 44 места 
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На основу табеле о прорачуна потребног броја паркинг места, јасно се сагледава да су на 

предметној локацији обезбеђена три паркинг места више у односу на потребан број. 

 

Погледати графички део пројекта бр. 5 – План саобраћајних комуникација. 

 

 
10.  НАЧИН  ПРИКЉУЧЕЊА  НА  ИНФРАСТРУКТУРНУ  МРЕЖУ 

 

Како се ради о централном градском подручју, локација поседује све предуслове за повезивање 

на инфраструктурне водове. 

 

1. Електроенергетска мрежа 

Обзиром да се ради о центру насеља Смедеревска Паланка, непосредно окружење предметне 

локације је опремљено електроенергетском дистрибутивном мрежом.  

У непосредној близини предметних парцела, са супротне (западне) стране, на раскрсници 

улица Вељка Ваховића и Змај Јовине, у оквиру зелене површине, постоји изграђена 

трансформаторска станица „ ХРШ ” преносног односа 10/0,4 kV/kV и снаге 1 x 630 kVA.  

Паралелно са предметним парцелама, односно дуж тротоара у улицама Вељка Влаховића и 

Учитељске, истом (источном) страном као и предметни комплекс, постоји положен 

средњенапонски 10 kV вод, који полази од наведене трафо станице, дуж улица ка југоистоку. 

Такође, истом трасом су положени и нисконапонски каблови за напајање околних стамбено – 

пословних објеката и уличне расвете. Надземна нисконапонска мрежа је изграђена и дуж 

продужетка улице Змај Јовине, према улици Јове Торбице. 

 

На основу прибављених услова Електродистрибуције Србије, Погон Смедеревска Паланка, 

број Д11.03.-330004/2-2023, од дана 4.08.2023. године, нови комерцијални објекат нема 

могућности директног прикључења на постојећу електродистрибутивну мрежу, јер су сви 

капацитети у оквиру постојеће трансформаторске станице „ ХРШ ” попуњени. 

Из тог разлога, у оквиру комплекса предметних парцела, на североисточној страни, изградити 

нову трансформаторску станицу преносног односа 10/0,4 kV/kV и потребне снаге. 

За потребе стављања у функцију новог комерцијалног центра неопходно је нову 

трансформаторску станицу 10/0,4 kV/kV и разводни блок у њој прикључити подземним 

напојним водом на постојећи средњенапонски улични вод, а дуж северне стране предметног 

комплекса. На тај начин ће се извршити повезивање нове ТС делимично преко предметних 

парцела, а делом коридором улице Вељка Влаховића. 

Од нове трансформаторске станице до кабловских прикључних ормара, планираних на фасади 

сваког локала ритејл парка, извршити повезивање непрекидно са два подземна ПП00-А кабла, 

кроз кабловице од ПВЦ-а. 

На задњој (источној) фасади објекта у непосредној близини магацинских врата, пројектом ће се 

предвидети тачна диспозиција разводних електро ормара са системом аутоматских осигурача. 

 

2. Водовод 

Условима ЈКП „ Водовод ” број 10100 од 27.07.2023. године, подручје у окружењу предметне 

локације је опремљено градском, дистрибутивном водоводном мрежом. 

У коридору Улице Вељка Влаховића (кат. парцела 2318), уз ивицу тротоара, супротном 

(западном) страном у односу на страну на којој је планирана изградња предметног објекта, 

постоји изграђени водоводни вод АЦЦ Ø 150 мм. 

Такође јужним делом парцеле 2264/1, а у коридору улица Вељка Влаховића и Учитељске, 

постоји изграђен дистрибутивни водоводни вод од поливинил хлорида ПЕХД Ø 110 мм, 

изграђен на истој страни као и предметни комплекс. 

 

Новопланирани комерцијални центар прикључити на трасу јавног водоводног вода ПЕХД Ø 

110 мм, преко централне водомерне шахте унутрашњих димензија минимално 1,4 x 1,4 м, у 

којој ће се монтирати један централни водомер за потребе пијаће воде ритејл парка, санитарне 
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воде и унутрашње хидрантске мреже. Водомерну шахту формирати у оквиру зелене површине 

у југозападном делу комплекса. 

Прикључни вод од јавног водовода ПЕХД Ø 110 мм до водомерне шахте, извести од 

пластичних HDPE цеви од полиетилена ПЕ, пречника ДН Ø 110 мм. Од водомерне шахте, 

новом водоводном трасом ПЕ ДН Ø 110 мм повезати спољне надземне хидранте, а цевима ПЕ 

ДН Ø 50 мм прикључити новопланиране локале објекта на унутрашњи хидрантски развод.  

Обавеза инвеститора је да омогући да сваки локал има могућност индивидуалног очитавања 

потрошене пијаће воде. 

 

Саставни део Урбанистичког пројекта јесу услови за пројектовање надлежног дистрибутивног 

предузећа, којим се потврђује могућност прикључења на централни систем водоснадбевања. 

 

3.  Фекална и атмосферска канализација 
Предметни комплекс има потребе за фекалном и атмосферском канализацијом. На овом 

подручју постоји јавна мрежа фекалне канализације. У коридору Улице Вељка Влаховића, 

источном страном (испод коловоза), положена је линија фекалне ПВЦ канализације Ø 250 мм, 

која се даље улива у одговарајући канализациони колектор Змај Јовине улице. 

Предвиђено је да се комерцијални комплекс канализацијоном линијом ПВЦ Ø 160 мм, преко 

канализационе (ревизионе) шахте, у југозападном делу прикључи на улични фекални одвод Ø 

250 мм Улице Вељка Влаховића. На парцели су планиране две ревизионе шахте фекалне 

канализације. Тек  приликом израде техничке документације знаће се стварне потребе и нова 

места ревизионих канализационих шахти. 

 

Комерцијални центар има првенствено потребу за фекалном канализационом мрежом, док се 

са саобраћајних и пешачких површина, те кровних равни објекта атмосферске воде морају 

негде одводити. Целокупну кишну воду са крова објекта могуће је водити ка зеленим 

површинама, формираним непосредно око објекта у средишњем делу парцела 2263/1 и 2264/1.  

 

Посебан проблем представљаће третман атмосферске воде са коловозних површина унутар 

комплекса, обзиром да је улична јавна канализациона мрежа искључиво фекалног карактера и 

малог пречника. 

Одводњавање атмосферске воде са асфалтних површина интерне саобраћајнице и паркинг 

простора, решавати гравитационо, одвођењем воде системом падова равни ка отвореним 

каналима, па изливањем у зелене површине. У ту сврху неопходно је обарати ивичњаке, тако 

да завршна кота асфалта буде вишља у односу на ниво зеленила по ободу комплекса. 

Обезбедити минималан пад саобраћајница и тротоара од 0,5 % у подужном смислу и 2,0 до 2,5 

% у попречном смислу. 

Воду са тротоара и мањих избетонираних пешачких површина такође водити у зелене 

површине. Обезбедити минималан попречни пад тротоара од 1,0 до 1,5 %. 

 

4.  Гасна мрежа 

Насеље Смедеревска Паланка је у највећем обиму гасификовано, односно изграђена је обимна 

мрежа гасних инсталација до потрошача. Мрежа је базирана на дистрибутивним гасним 

водовима положеним у јавним површинама улица. 

 

У непосредној близини предметних парцела број 2263/1 и 2264/1, на северу, у коридору Улице 

Змај Јовине, истом страном на коме је предвиђен комерцијални центар, у оквиру коловозне 

површине је изграђен дистрибутивни гасовод од полиетиленских цеви максималног радног 

притиска 4 бара, пречника цеви DN 125 мм, 

 

Приликом планирања изградње комерцијалног центра инвеститор се определио да све нове 

локале унутар објекта прикључи на расположиву дистрибутивну гасну инсталацију у Улици 

Змај Јовиној, чиме преузима обавезу финансирања трошкова изградње заједничког гасног 

прикључка. На тај начин ће решити проблем грејања локала и евентуално припреме санитарне 
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воде. Услов за то је изградња главне регулационе гасне станице на нивоу комплекса и 

појединачних мерних сетова за сваки локал понаособ. Положај регулационе гасне станице је 

предвиђен у североисточном делу комплекса, у оквиру зелене површине. Гасну станицу 

превентивно удаљити 3,0 м у односу на јавну површину Улице Змај Јовине. 

 

За потребе прикључења предметног објекта, потребно је предвидети изградњу: 

 Групног гасног прикључка од полиетиленских цеви МОП 4 бар. Од места прикључења 

на постојећу мрежу МОП 4 бар у Улици Змај Јовиној до предметног објекта, пречника у 

зависности од потребног капацитета, што ће се дефинисати техничком документацијом. 

 Регулационе станице потребног капацитета.  

 Мерних сетова потребног капацитета, тако да сваки локал на спољном зиду објекта има 

посебно мерење потрошње гаса 

 Унутрашњих гасних инсталација у свакој просторној целини. 

При изради пројектно техничке документације, потребно је поштовати сва прописана 

растојања од постојећих и планираних гасних инсталација и у свему се придржавати 

Правилника о условима за несметану и безбедну дистрибуцију природног гаса гасоводима 

притиска до 16 бара („Сл. гласник РС“бр, 86/2015), - Правилника о техничким нормативима за 

унутрашње гасне инсталације („Сл. лист СРЈ“, бр. 20/92 и 33/92), - Техничких услова за 

изградњу гасовода и објеката у заштитном појасу гасоводних објеката (према условима ЈП 

„Србијагас“ који су саставни део документације урбанистичког пројекта). 

 

5.  Телефонска мрежа 

Подручје посматране локације је опремљено подземном телефонском мрежом, кабловским 

каналима и изводним тт стубићима. 

У коридору Улице Вељка Влаховића, источном страном улице, у делу зелене површине, дуж 

улице, изграђен је надземни мрежни кабл, положен преко бетонских стубова. На раскрсници 

улица Вељка Влаховића и Змај Јовине, југоисточно у односу на трафо станицу, постоји 

телекомуникационо окно, одакле полази већи број мрежних каблова до одговарајућих 

изводних стубића суседних објеката. 

  

Неопходно је пројектом планирати подземну приводну ТК канализацију од Улице Вељка 

Влаховића до комплекса комерцијалног центра, односно од постојећег ТК окна (ПКО) на 

раскрсници до новог телекомуникационог окна (КО) у западном делу комерцијалног 

комплекса. Од новог ТК окна до централне просторије у објекту у којој ће бити смештена 

главна опрема неопходна за повезивање сваког планираног локала на оптичку мрежу Телекома 

Србија. Да би се обезбедило сигурно и квалитетно повезивање свих пословних јединица 

објекта у оквиру планираног ритејл парка потребно је планирати и изградити 

телекомуникациону канализацију у оквиру парцела бр. 2263/1 и 2264/1 која се састоји од 3 

мини окана (РПД1-РПД3) и ПЕ цеви Ø 40 мм и ПВЦ цеви Ø 110 мм, као што је приказано на 

ситуацији. Тачан начин изградње привода и развода по објекту, као и местима и начину 

прикључења сваког пословног простора у оквиру ритејл парка, одредиће се накнадним 

условима. 

 

 
11.  МЕРЕ ЗАШТИТЕ ОД ПОЖАРА 

 

Пројектом је планирана изградња слободностојећег објекта комерцијалне намене, приземне 

спратности. У приземљу ће бити укупно 7 (седам) локала, а сваки локал ће поседовати 

магацински простор, санитарни чвор и продајни део. Улаз у сваки локал је споља и засебан је. 

Изградња објекта је планирана на земљишту површине 8626 м² и бруто површином објекта у 

основи приземља од 4313 м².  

 

На основу Закона о заштити од пожара (Сл. гласник РС, бр. 111/2009, 20/2015, 87/2018 и 

87/2018- и др. закони) подручне јединице органа државне управе у чијој недлежности је 
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заштита од пожара дају сагласност на техничку документацију у погледу мера заштите од 

пожара, за изградњу, реконструкцију и доградњу објеката, са свим припадајућим 

инсталацијама и то за: 

 Зграда за трговину на велико и мало површина већих од 400 м² или спратности П+2 и 

преко, 

 

Спољашњом хидрантском мрежом морају се штитити објекти који су разврстани у категорију 

технолошког процеса према угрожености од пожара К1 до К5.  

Како предметни објекат комерцијалне намене спада у категорију К4 угрожености од пожара, 

комплекс на коме се гради објекат је у обавези да поседује спољну хидрантску мрежу у 

ситуацији постојања малог складишта и објекта у коме борави 100 до 200 људи. 

 

Сходно Правилнику о техничким нормативима за инсталације хидрантске мреже за гашење 

пожара и члана 3. пословни простори на нивоу околног терена укупне површине < 150 м² и 

појединачног пожарног оптерећења < 360 МЈ/м² у које се улази са спољне стране, када су у 

саставу пословног, јавног или стамбеног објекта чија је конструкција најмање средњег степена 

отпорности, морају поседовати унутрашњу хидрантску мрежу за гашење пожара, којом ће се 

штитити. 

 

Сходно Закону о заштити од пожара и члана 33. и 42., овакав тип комерцијалног 

слободностојећег објекта за трговину, укупне бруто површине веће од 400 м² и приземне 

спратности, за овај објекат постоји обавеза прибављања сагласност МУП-а. 

 

Предметни комерцијални објекат поседоваће на нивоу приземља седам локала у које се улази 

са спољне стране. Структура локала је таква да ће и најмањи локал бити веће површине од 150 

м² и појединачног пожарног оптерећења већег од 360 МЈ/м². На основу тога овакав објекат 

мора да поседује унутрашњи хидрантски развод, базиран на цевима Ø 50 мм. 

 

У противпожарном смислу планирано је да се комплекс комерцијалне намене брани на три 

начина. Омогућавањем прилаза ватрогасним возилом са све четири стране објекту и 

интервенцијом ватрогасне јединице, постојањем унутрашње хидрантске мреже и постојањем 

спољне хидрантске мреже. 

 

Главни саобраћајни правац овог комплекса, за наступање ватрогасних возила, је из правца 

Краља Петра I, па преко Змај Јовине улице у Улицу Вељка Влаховића. Посматрајући подлогу 

пута, габарит саобраћајница, радијусе кривина, и друге саобраћајне параметре за наступање 

ватрогасних возила, сви предуслови у случају улице Краља Петра I, Змај Јовине и Вељка 

Влаховића су задовољени. Радијус кривине на раскрсници улица Змај Јовине и Вељка 

Влаховића и осталих ободних улица је већи од минимално дозвољеног и потпуно прилагођен 

потребама ватрогасних возила. 

 

Велика површина обе парцеле од 86,26 ари, мала висина објекта од 7,3 м од коте тла, кота 

слемена објекта на 9,0 м у односу на коту +0,00 мнв. и приступ објекту возилом са четири 

стране, оставља више него довољно могућности за деловање ватрогасне јединице. Поготово 

погодује чињеница да је објекат позициониран на раскрсници две улице, што пружа довољно 

простора за маневрисање возилима. 

 

Урбанистичким пројектом је планирана унутрашња хидрантска мрежа. Воду за потребе 

унутрашње хидрантске мреже Ø 50 мм обезбедити преко јавне градске дистрибутивне мреже 

ПЕХД Ø 110 мм смештене у Улици Вељка Влаховића, па преко прикључног вода до водомерне 

шахте и затим од шахте до комерцијалног објекта. 

Обзиром на велику запремину објекта комерцијалне намене од преко 17000 ³, која се штити 

спољном и унутрашњом хидранском мрежом, неопходно је обезбедити знатну количину воде 

од 10-15 л/сек. за континуирано гашење пожара у трајању од 2 сата.  
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Водоводна мрежа хидрантског цевовода треба да буде прстенаста и да поседује довољну 

количину воде под потребним притиском. У цевима хидрантске мреже положених на 

предметној локацији  110 мм, мора да буде довољне количине воде за континуирано гашење 

пожара у трајању од мин. 2 сата, при радном притиску у хидрантској мрежи од мин. 2,5 бара на 

последњем хидранту. Положај спољних надземних хидраната је дат у графичком прилогу бр. 6, 

а према пожарној угрожености простора, према дужини објеката и према слободној површини 

парцеле. Распоред хидраната је такав да међусобно растојање између суседних хидраната није 

веће од 80 м. Укупно планирати 8 (осам) надземних хидраната 2Б/Ц који ће се водом 

снадбевати кроз прстенасти хидрантски цевовод  110 у функцији противпожарне заштите 

комплекса. Потребно је сваки надземни хидрант удаљити минимално 4,0 м од ивице објекта. 

Спољашње хидранте планирати као надземне, тако распоређене да обезбеде противпожарну 

сигурност целокупног простора предметних парцела, укључујући и све паркинг површине. 

 

Уколико се хидрауличким прорачуном буде захтевао већи притисак у мрежи за потребе 

објекта, обавезно је планирање постројења за повећање притиска, што ће се утврдити 

приликом израде техничке документације. 

 

 
12.  МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ  СРЕДИНЕ 

 

Предметни објекат својом наменом, функционалном организацијом и диспозицијом нема 

чиниоце који би негативо утицали на животну средину. 

 
 

13.  МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ  КУЛТУРНИХ  И  ПРИРОДНИХ  ДОБАРА 

 

Сходно Плану генералне регулације насеља Смедеревска Паланка, у предметном обухвату, 

нема објеката који представљају утврђено и евидентирано културно добро или добро под 

предходном заштитом, а сходно условима надлежног Регионалног завода за заштиту споменика 

културе у Смедереву, који је саставни део документације ПГР-а за Смедеревску Паланку. 

 

Сходно члану 109. Закона о културним добрима - Ако се у току извођења грађевинских и 

других радова наиђе на археолошка налазишта или археолошке предмете, извођач радова је 

дужан да одмах, без одлагања прекине радове и обавести надлежни завод за заштиту споменика 

културе и да предузме мере да се налаз не уништи и не оштети и да се сачува на месту и у 

положају у коме је откривен. 

Ако постоји непосредна опасност оштећења археолошког налазишта или предмета, надлежни 

завод за заштиту споменика културе привремено ће обуставити радове док се на основу овог 

закона не утврди да ли је непокретност или ствар културно добро или није. 
 

 
14.  ТЕХНИЧКИ  ОПИС  ОБЈЕКТА  И  ФАЗНОСТ  ИЗГРАДЊЕ 

 

14.1  Спратност,  архитектонско обликовање и материјализација  објекта   
 

На предметном комплексу нове грађевинске парцеле ГП1, површине 8626 м² је планирана 

реализација објекта комерцијалне намене у виду мањег ритејл парка, приземне спратности. 

Објекат је постављен централно на парцели, ближе источној међној линији, позициониран на 

прописаним грађевинским линијама у зони дозвољене градње.  

Приземље, бруто површине од 4313 м², максималних димензија у основи 125,60 x 40,40 м ће 

бити искоришћено за формирање седам локала различите површине од 212,20 м² (најмањи) до 

1025,30 м², колика ће бити површина највећег локала. 

Комерцијални центар биће превасходно трговачки са продајним и магацинским делом. Изнад 

конструкције приземља објекат ће на самом врху поседовати коси двоводни кров. По ободу 



 17 

косог крова биће формирана пуна, монтажна парапетна ограда – атика као маска кровних 

равни. 

Изнад главних улаза у локале са предње стране и изнад магацинских сегментних роло врата, са 

задње (источне) стране, објекат ће поседовати конзолне надстрешнице за заштиту корисника од 

временских прилика. 

Приземље објекта ће са предње стране поседовати ободне пешачке тротоаре, ширине 2,4 м као 

тампон зоне травнатих делова и новог објекта. 

Простори локала су првенствено орјентисан ка Улици Вељка Влаховића, јер је процена да је тај 

правац пешачки фрекфентнији и атрактивнији. 

 

Нови објекат ће бити чврсто грађен у префабрикованом армирано бетонском систему. Темељи, 

контра греде, стубови, кровни носачи и рожњаче градиће се у префабрикованом армираном 

бетону. Спољни фасадни и унутрашњи преградни зидови ће бити термоизолациони сендвич 

зидни ПИР панели дебљине 10-15 цм. Кровна облога је у виду кровних термоизолационих 

панела дебљине 10 цм који су противпожарно отпорни. Двоводни кров је благог нагиба од 

12,5°. Подна плоча објекта биће статички армирана конструкција са мрежастом арматуром. Све 

делове објекта је неопходно прописно хидро и нарочито термички изоловати.  

 

Предметни урбанистички пројекат је третирао идејно решење објекта, чиме су постављени 

основни урбанистички параметри, који су непроменљиви. Како ће тек техничком 

документацијом бити прецизирани сви аспекти будуће изградње, мања одступања у коначном 

решењу објекта су могућа и дозвољена. 

Објекат комерцијалне намене и локали у њему биће опремљени свим инсталационим 

прикључцима (ел. енергија, вода, канализација, тт прикључак, интернет везе, гасне 

инсталације). 

  
14.2  Услови  за  изградњу  других  објеката  на  истој  грађевинској  парцели 

 

Изградња објекта је могућа у зони дозвољене градње која је дефинисана прописаним 

грађевинским линијама. Планирани индекс заузетости парцеле од 50,0 % и индекс 

изграђености парцеле од 0,5 имају максималне вредности за грађевинско земљиште у 

просторној целини Центар, у зони I-2 („Парк – променада”) и  као такви се потпуно уклапају у 

одредбе Плана генералне регулације. 

Осим максималне заузетости комплекса новим објектом, сви преостали параметри, као што су 

проценат зелених површина, број потребних паркинг места и сл. су на максималним 

вредностима. То говори у прилог томе да је парцела максимално искоришћена и да простора за 

неку наредну и допунску изградњу нема. 

 

Реализација пројекта у смислу изградње објекта изводиће се у једној фази.  

 

 

15.  ПРЕДЛОГ  ПРЕПАРЦЕЛАЦИЈЕ 

 

Саставни део Урбанистичког пројекта је предлог препарцелације грађевинских парцела 2263/1 

и 2264/1 КО. Смедеревска Паланка 1, а као вид наслеђене Планске обавезе и обавезе 

инвеститора у смислу будуће изградње.  

Планом генералне регулације насеља Смедеревска Паланка предвиђена је експопријација 

северозападног дела кат. парцеле број 2263/1 и југозападног дела кат. парцеле број 2264/1 са 

намером претварања мањих делова парцела (остало земљиште) у јавно земљиште, а за потребе 

проширења појаса регулација улица Змај Јовине и Нове. 

 

У смислу препарцелације неопходно је постојећу катастарску парцелу број 2263/1, површине 

4006 м² деобом разделити на два неједнака дела – 2263/1 – део 1 (површине 4002 м²) и 2263/1 – 

део 2 (површине 4 м²) колико је Планом предвиђено за експопријацију и проширење коридора 
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Улице Змај Јовине. Предлог парцелације се односи на деобу предметне парцеле 2263/1, тако 

што се катастарска парцела веће површине парцелише на две парцеле мање површине. У 

практичном смислу од јединствене парцеле 2263/1, површине 4006 м², поступком разграничења 

или деобом формираће се нова међна линија, чиме ће се катастарска парцела 2263/1 поделити 

на две целине – северозападну, површине 4 м² и централну, површине 4002 м². 

 
КОРДИНАТЕ ТЕМЕНА ГРАНИЧНИХ ТАЧАКА 

ДЕЛА ПАРЦЕЛЕ 2263/1 – ДЕО 1 

Бр.              Y              X 

 4     7497149.130     4914150.650 

 5     7497143.050     4914174.220 

 6     7497137.930     4914194.150 

 7     7497137.440     4914195.990 

 8     7497137.000     4914199.700 

19     7497137.514     4914200.828 

20     7497138.165     4914201.883 

21     7497138.944     4914202.847 

22     7497139.839     4914203.706 

23     7497140.834     4914204.445 

24     7497141.914     4914205.053 

25     7497143.062     4914205.521 

12     7497144.260     4914205.840 

13     7497202.580     4914212.640 

14     7497209.990     4914213.420 

15     7497210.640     4914156.880 

16     7497210.730     4914150.649 

 4     7497149.130     4914150.650 
 ПОВРШИНА ИЗ КООРДИНАТА             4 002 м² 

    

Сличан поступак применити и у случају кат. парцеле број 2264/1, код које је неопходно 

постојећу катастарску парцелу, површине 4637 м² деобом разделити на два неједнака дела – 

2264/1 – део 1 (површине 4624 м²) и 2264/1 – део 2 (површине 14 м²) колико је Планом 

предвиђено за експопријацију и проширење коридора Улице Учитељске. 

 
КОРДИНАТЕ ТЕМЕНА ГРАНИЧНИХ ТАЧАКА 

ДЕЛА ПАРЦЕЛЕ 2264/1 – ДЕО 1 

   Бр.                  Y               X 

     1     7497176.661     4914059.919 

     3     7497170.944     4914066.772 

     4     7497149.130     4914150.650 

    16     7497210.730     4914150.649 

    17     7497212.600     4914099.000 

    18     7497214.320     4914061.950 

     1     7497176.661     4914059.919 

    ПОВРШИНА ИЗ КООРДИНАТА             4 002 м² 

 

Од преосталих већих делова парцела 2263/1 – део 1 (површине 4002 м²) и 2264/1 – део 1 

(површине 4624 м²), поступком препарцелације формирати нову грађевинску парцелу ГП 

1, површине 8626 м². Након обједињавања делова, новоформирана грађевинска парцела ГП1 

добиће нови број у РГЗ–у и биће одговарајућа за изградњу планираног објекта комерцијалних 

делатности.  

 

 

КОРДИНАТЕ ТЕМЕНА ГРАНИЧНИХ ТАЧАКА 

ДЕЛА ПАРЦЕЛЕ 2263/1 – ДЕО 2 

Бр.           Y           X 

 8     7497137.000     4914199.700 

 9     7497137.400     4914201.080 

10     7497138.110     4914202.930 

11     7497140.550     4914205.080 

12     7497144.260     4914205.840 

25     7497143.062     4914205.521 

24     7497141.914     4914205.053 

23     7497140.834     4914204.445 

22     7497139.839     4914203.706 

21     7497138.944     4914202.847 

20     7497138.165     4914201.883 

19     7497137.514     4914200.828 

 8     7497137.000     4914199.700 
ПОВРШИНА ИЗ КООРДИНАТА                    4 м² 

 

 
КОРДИНАТЕ ТЕМЕНА ГРАНИЧНИХ ТАЧАКА 

ДЕЛА ПАРЦЕЛЕ 2264/1 – ДЕО 2 

 Бр. Y X 

  1     7497176.661     4914059.919 

  2     7497172.780     4914059.710 

  3     7497170.944     4914066.772 

  1     7497176.661     4914059.919 
     ПОВРШИНА ИЗ КООРДИНАТА                 14 м² 
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КОРДИНАТЕ ТЕМЕНА ГРАНИЧНИХ ТАЧАКА 

НОВЕ  ПАРЦЕЛЕ  ГП 1 

   Бр.                  Y                  X 

     1     7497176.661     4914059.919 

     3     7497170.944     4914066.772 

     4     7497149.130     4914150.650 

     5     7497143.050     4914174.220 

     6     7497137.930     4914194.150 

     7     7497137.440     4914195.990 

     8     7497137.000     4914199.700 

    19     7497137.514     4914200.828 

    20     7497138.165     4914201.883 

    21     7497138.944     4914202.847 

    22     7497139.839     4914203.706 

    23     7497140.834     4914204.445 

    24     7497141.914     4914205.053 

    25     7497143.062     4914205.521 

    12     7497144.260     4914205.840 

    13     7497202.580     4914212.640 

    14     7497209.990     4914213.420 

    15     7497210.640     4914156.880 

    16     7497210.730     4914150.649 

    17     7497212.600     4914099.000 

    18     7497214.320     4914061.950 

     1     7497176.661     4914059.919 
    ПОВРШИНА ИЗ КООРДИНАТА             8 626 м² 

 

Поступак деобе постојећих парцела 2263/1 и 2264/1, изузимање делова за потребе претварања у 

јавно земљиште и накнадна препарцелација већих делова парцела 2263/1 и 2264/1, те 

формирање јединствене грађевинске парцеле ГП1 (подесне за изградњу) детаљно је садржано у 

графичком прилогу пројекта бр. 4 – План препарцелације. 

 

 

 
                                                                                                                          ОДГОВОРНИ  УРБАНИСТА 

                                                                                                         Ненад  Урошевић, дипл. инж. арх. 
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У Р Б А Н И С Т И Ч К И     П Р О Ј Е К А Т
за  изградњу  објекта  комерцијалних  делатности

на  кат.  парцелама  2263/1  и  2264/1  К.О.  Смедеревска  Паланка  1
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Улица  Голобочка  бр. 3, Смедеревска  Паланка
БЕЉИЋ  ГОРАН
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ɄȺɌȺɋɌȺɊɋɄɂ  ɉȺɊɐȿɅȿ  ɄɈȳȿ  ɋȿ  ɉɈɇɂɒɌȺȼȺȳɍ
2263

ɉɈɋɌɈȳȿȶȺ  ɆȿȭɇȺ  ɅɂɇɂȳȺ  ɉȺɊɐȿɅȺ

ɄȺɌȺɋɌȺɊɋɄȺ  ɆȿȭȺ  ɄɈȳȺ  ɋȿ  ɍɄɂȾȺ

ɉȾɊ-ɨɦ  ɉɊȿȾȼɂȭȿɇȺ  ɊȿȽɍɅȺɐɂȳȺ  ɉɈȼɊɒɂɇȺ  ȳȺȼɇɈȽ  ɁȿɆȴɂɒɌȺ

ȾȿɅɈȼɂ  ɉɈɋɌɈȳȿȶɂɏ  ɉȺɊɐȿɅȺ

ɞɟɨ ,

Ƚɉ 1

ɇɈȼȺ  ȽɊȺȭȿȼɂɇɋɄȺ  ɉȺɊɐȿɅȺ

Ƚɉ 1

ɄɈɈɊȾɂɇȺɌȿ  ɌȿɆȿɇȺ  ȽɊȺɇɂɑɇɂɏ  ɌȺɑȺɄȺ

ȻɊɈȳ  ȽɊȺɇɂɑɇȿ  ɌȺɑɄȿ

15

ɈɁɇȺɄȿ  ȽɊȺȭȿȼɂɇɋɄɂɏ  ɉȺɊɐȿɅȺ

ɉɈɋɌɈȳȿȶȺ  ȽɊȺȭȿȼɂɇɋɄȺ  ɉȺɊɐȿɅȺ  ɈɋɌȺɅȿ  ɇȺɆȿɇȿ - ɉ   4006 ɦ
2263/1

ȾȿɈ  ȽɊȺȭȿȼ.  ɉȺɊɐȿɅȿ  ɇȺɆȿȵȿɇ  ɄɈɆȿɊɐɂȳȺɅɇɂɆ  ȾȿɅȺɌɇɈɋɌɂɆȺ
2263/1 - ɞɟɨ ,

ɉɈɋɌɈȳȿȶȺ  ȽɊȺȭȿȼɂɇɋɄȺ  ɉȺɊɐȿɅȺ  ɈɋɌȺɅȿ  ɇȺɆȿɇȿ - ɉ   4637 ɦ
2264/1

2263/1 - ɞɟɨ ,,

ȾȿɈ  ȽɊȺȭȿȼ.  ɉȺɊɐȿɅȿ  ɇȺɆȿȵȿɇ  ɄɈɆȿɊɐɂȳȺɅɇɂɆ  ȾȿɅȺɌɇɈɋɌɂɆȺ
2264/1 - ɞɟɨ ,

2264/1 - ɞɟɨ ,,

ȾȿɈ  ȽɊȺȭȿȼɂɇɋɄȿ  ɉȺɊɐȿɅȿ  ɉɊȿȾȼɂȭȿɇ  ɁȺ  ȿɄɋɉɈɉɊɂȳȺɐɂȳɍ

ȾȿɈ  ɇȺɆȿȵȿɇ  ȳȺȼɇɈɆ  ɁȿɆȴɂɒɌɍ

ȾȿɈ  ȽɊȺȭȿȼɂɇɋɄȿ  ɉȺɊɐȿɅȿ  ɉɊȿȾȼɂȭȿɇ  ɁȺ  ȿɄɋɉɈɉɊɂȳȺɐɂȳɍ

ȾȿɈ  ɇȺɆȿȵȿɇ  ȳȺȼɇɈɆ  ɁȿɆȴɂɒɌɍ

Y XȻɪ.

ɄɈɈɊȾɂɇȺɌȿ  ɌȿɆȿɇȺ  ȽɊȺɇɂɑɇɂɏ  ɌȺɑȺɄȺ
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ȾȿɅȺ  ɉȺɊɐȿɅȿ 2264/1 - ɞɟɨ ,
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Y XȻɪ.

ɄɈɈɊȾɂɇȺɌȿ  ɌȿɆȿɇȺ  ȽɊȺɇɂɑɇɂɏ  ɌȺɑȺɄȺ

ȾȿɅȺ  ɉȺɊɐȿɅȿ 2264/1 - ɞɟɨ ,,
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ɉɈȼɊɒɂɇȺ  ɂɁ  ɄɈɈɊȾɂɇȺɌȺ
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7497149.130 4914150.650
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7497210.730 4914150.649

7497212.600 4914099.000

7497214.320 4914061.950

7497176.661 4914059.919

7497172.780 4914059.710

7497176.661 4914059.919
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ɇɈȼȿ  ɉȺɊɐȿɅȿ Ƚɉ 1

ɉɈȼɊɒɂɇȺ  ɂɁ  ɄɈɈɊȾɂɇȺɌȺ 8 626 ɦ

2

7497176.661 4914059.919
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7497144.260 4914205.840

7497202.580 4914212.640

7497209.990 4914213.420

7497210.640 4914156.880

7497210.730 4914150.649

7497212.600 4914099.000

7497214.320 4914061.950

7497176.661 4914059.919
1

ɉɅȺɇɈɆ  ɉɊȿȾȼɂȭȿɇȿ  ɉɈȼɊɒɂɇȿ  ɁȺ  ȿɄɋɉɈɉɊɂȳȺɐɂȳɍ

ȿɅȿɆȿɇɌɂ  ɉɅȺɇɂɊȺɇȿ  ɂɁȽɊȺȾȵȿ

ɉɊɂɁȿɆȴȿ  ɇɈȼɈȽ  ɈȻȳȿɄɌȺ

ɌɊȺȼɇȺɌȿ  -  ɁȿɆȴȺɇȿ  ɉɈȼɊɒɂɇȿ

ȽɅȺȼɇȺ, ɉɊɂɋɌɍɉɇȺ ɋȺɈȻɊȺȶȺȳɇɂɐȺ

ɉȺɊɄɂɇȽ  ɉɈȼɊɒɂɇȺ  ȼɈɁɂɅȺ

ɋȺɈȻɊȺȶȺȳɇɂɐȺ  ɍɇɍɌȺɊ  ɉȺɊɐȿɅȿ

ȺɋȼȺɅɌɇȿ  ɋȺɈȻɊȺȶ.  ɉɈȼɊɒɂɇȿ
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САРАДНИК 6

ПРЕДУЗЕЋЕ  ЗА  ПРОЈЕКТОВАЊЕ,
ГРАЂЕВИНАРСТВО  И  ИНЖЕЊЕРИНГ

ИЛИЋ  &  КО

ИЛИЋ  ЗОРАН, дипл. инж. грађ.

Н.  Урошевић, дипл. инж. арх.

У Р Б А Н И С Т И Ч К И     П Р О Ј Е К А Т
за  изградњу  објекта  комерцијалних  делатности

на  кат.  парцелама  2263/1  и  2264/1  К.О.  Смедеревска  Паланка  1
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Улица  Голобочка  бр. 3, Смедеревска  Паланка
БЕЉИЋ  ГОРАН

ɅȿȽȿɇȾȺ �

ɄȺɌȺɋɌȺɊɋɄɂ  ȻɊɈȳ  ɉȺɊɐȿɅȿ

ȽɊȺɇɂɐȺ  ɈȻɍɏȼȺɌȺ  ɉɊɈȳȿɄɌȺ
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ȿɅȿɆȿɇɌɂ   ɏɈɊɂɁɈɇ.  ɊȿȽɍɅȺɐɂȳȿ

ɊȿȽɍɅȺɐɂɈɇȺ  ɅɂɇɂȳȺ

ɆȿȭɇȺ  ɅɂɇɂȳȺ  ɋɍɋȿȾɇɂɏ  ɉȺɊɐȿɅȺ

ɇɈȼ$  ȼɂɋɂɇɋɄȺ  ɄɈɌȺ  ɌȿɊȿɇȺ

ɉɊɂɁȿɆȴȿ  ɇɈȼɈȽ  ɈȻȳȿɄɌȺ
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+ 0.00

ɉɈɉɅɈɑȺɇȿ  ɌɊɈɌɈȺɊɋɄȿ  ɉɈȼɊɒɂɇȿ

ɌɊȺȼɇȺɌȿ  -  ɁȿɆȴȺɇȿ  ɉɈȼɊɒɂɇȿ
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ɄɈɆɍɇȺɅɇȺ  ɂ  ɌȿɏɇɂɑɄȺ  ɂɇɎɊȺɋɌɊɍɄɌɍɊȺ

ȿɅȿɄɌɊɈȾɂɋɌɊɂȻɍɐɂɈɇȺ  ɆɊȿɀȺ

ɇɂɋɄɈɇȺɉɈɇɋɄɂ  ɉɈȾɁȿɆɇɂ  ɊȺɁȼɈȾ

ȿɅȿɄɌɊɈ  ȼɈȾ  ɈȾ  ɇɈȼȿ  Ɍɋ  ȾɈ  ɊȺɁȼɈȾɇɈȽ  ɈɊɆȺɊȺ

ɊȺɁȼɈȾɇɂ  ɈɊɆȺɊ

ȼɈȾɈȼɈȾɇȺ  ɆɊȿɀȺ

ɉɈɋɌɈȳȿȶȺ  ɌɊȺɋȺ  ɍɅɂɑɇɈȽ   ȼɈȾɈȼɈȾȺ   110 ɢ 150 ɦɦ

� ɩɨ  ɭɫɥɨɜɢɦɚ  ɞɭɠ  ɍɥɢɰɟ  ȼɟʂɤɚ  ȼɥɚɯɨɜɢʄɚ�

ɉɅȺɇɂɊȺɇȺ ɌɊȺɋȺ ɂɇɌȿɊɇɈȽ  ȼɈȾɈȼɈȾȺ   50 ɦɦ

ɉɅȺɇɂɊȺɇȺ  ɉɈɁɂɐɂȳȺ  ȼɈȾɈɆȿɊɇȿ  ɒȺɏɌȿ

ɆɊȿɀȺ  ɎȿɄȺɅɇȿ  ɄȺɇȺɅɂɁȺɐɂȳȿ

ɉɅȺɇɂɊȺɇɈ  ɊȿȼɂɁɂɈɇɈ  ɈɄɇɈ - ɒȺɏɌȺ

ɉɅȺɇɂɊȺɇȺ ɌɊȺɋȺ ɂɇɌȿɊɇȿ ɎȿɄ. ɄȺɇȺɅ.   150 ɦɦ

ɌȿɅȿɄɈɆɍɇɂɄȺɐɂɈɇȺ  ɆɊȿɀȺ

ɉɈɋɌɈȳȿȶȿ  ɌȿɅȿɄɈɆɍɇɂɄȺɐɂɈɇɈ  ɈɄɇɈ

ɉɈɋɌɈȳȿȶȺ ɌɊȺɋȺ ɊȺɁȼɈȾɇɈȽ  ȼȺɁȾɍɒɇɈȽ

ɋɉɈȴɇȺ  ɏɂȾɊȺɇɌɋɄȺ  ɆɊȿɀȺ

ɉɈɅɈɀȺȳ  ɋɉɈȴɇɈȽ  ɇȺȾɁȿɆɇɈȽ  ɏɂȾɊȺɇɌȺ  Ȼ/2ɐ

ɉɅȺɇɂɊȺɇȺ ɌɊȺɋȺ ɋɉɈȴȺɒȵȿ  ɏɂȾɊȺɇɌɋɄȿ  ɆɊȿɀȿ   110 ɦɦ

ȽȺɋɈȼɈȾɇȺ  ɆɊȿɀȺ

ɉɈɋɌɈȳȿȶɂ   ɍɅɂɑɇɂ   ȽȺɋɈȼɈȾ   4  ɛɚɪɚ  ɉȿ  Ⱦɇ  125 ɦɦ

ɉɅȺɇɂɊȺɇȺ  ȽȺɋɇȺ  ɊȿȽɍɅȺɐɂɈɇȺ  ɋɌȺɇɂɐȺ

MS G40

ɇɏ3   110

ɉɊɂȼɈȾɇɈȽ  ɄȺȻɅȺ  ɌɄ  ɂɇɋɌȺɅȺɐɂȳȺ
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ФЕКАЛНА  К
АНАЛ. П

ВЦ 160

ɉɈȾɁȿɆɇɂ  ɄɈɇɌȿȳɇȿɊɂ

ɁȺ  ɉɊɂɄɍɉȴȺȵȿ  ɈɌɉȺȾȺ

ɂɇɌȿɊɇȺ  ɋȺɈȻɊȺȶȺȳɇɂɐȺ  ɇȺ  ɉȺɊɐȿɅɂ

Ɍɋ ɉɈɋɌɈȳȿȶȺ  ɌɊȺɎɈ  ɋɌȺɇɂɐȺ  10 / 0,4 kV

ɉɈɋɌɈȳȿȶɂ  ɍɅɂɑɇɂ  ȿɅ.  ɊȺɁȼɈȾ  10 kV  ɈȾ  Ɍɋ 10/0,4 kV

ɉȿ   110

ɉɈɋɌɈȳȿȶȺ  ɍɅɂɑɇȺ  ɌɊȺɋȺ  ɎȿɄȺɅɇȿ  ɄȺɇȺɅɂɁȺɐɂȳȿ 
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ɇɈȼȺ  ɉɊɂȼɈȾɇȺ  ɌɄ  ɂɇɋɌȺɅȺɐɂȳȺ

ɍ  ɄȺȻɅɈȼɂɐɂ  ɉȿ   40 ɦɦ

ɉɅȺɇɂɊȺɇɈ  ɌȿɅȿɄɈɆɍɇɂɄȺɐɂɈɇɈ  ɈɄɇɈ

ɆȿɋɌɈ  ɌȿɅȿɄɈɆɍɇɂɄȺɐɂɈɇȿ  ɄɈɇɐȿɇɌɊȺɐɂȳȿ

ɉɅȺɇɂɊȺɇȺ  ɂɇɌȿɊɇȺ  ȽȺɋɈȼɈȾɇȺ  ɆɊȿɀȺ

ȿȼȺɄɍȺɐɂȳȺ  ɈɌɉȺȾȺ
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ɝɥɚɜɧɢ  ɧɚɩɨʁɧɢ  ɜɨɞ  10 kV
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ɇɈȼɂ  ɉɈȾɁȿɆɇɂ  ɇȺɉɈȳɇɂ  ȼɈȾ 10 kV ȾɈ ɇɈȼȿ  Ɍɋ 10/0,4 kV

ɇɈȼȺ Ɍɋ ɇɈȼȺ  ɌɊȺɎɈ  ɋɌȺɇɂɐȺ  10 / 0,4 kV  ɇȺ  ɉȺɊɐȿɅɂ
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1 ПРОДАЈНИ  ПРОСТОР феро бетон

ПРОСТОРИЈАБР. ОБР. ПОДА НЕТО П (м )

2

ПРИЗЕМЉЕ  КОМЕРЦИЈАЛНОГ  ОБЈЕКТА

2
САНИТАРНИ  ЧВОР 2.96

ЛОКАЛ  1

1025.27
НЕТО  ПОВРШИНА 

1022.31

кер. плочице

1 ПРОДАЈНИ  ПРОСТОР
феро бетон

ПРОСТОРИЈА
БР.

ОБР. ПОДА НЕТО П (м )

2

2 САНИТАРНИ  ЧВОР

ЛОКАЛ  2

НЕТО  ПОВРШИНА 

кер. плочице

1 ПРОДАЈНИ  ПРОСТОР феро бетон

ПРОСТОРИЈАБР. ОБР. ПОДА НЕТО П (м )

2

2
САНИТАРНИ  ЧВОР

ЛОКАЛ  3

НЕТО  ПОВРШИНА 

кер. плочице

1 ПРОДАЈНИ  ПРОСТОР феро бетон

ПРОСТОРИЈАБР. ОБР. ПОДА НЕТО П (м )

2

2 САНИТАРНИ  ЧВОР

ЛОКАЛ  4

НЕТО  ПОВРШИНА 

кер. плочице

1
ПРОДАЈНИ  ПРОСТОР феро бетон

ПРОСТОРИЈАБР. ОБР. ПОДА НЕТО П (м )

2

2 САНИТАРНИ  ЧВОР

ЛОКАЛ  5

НЕТО  ПОВРШИНА 

472.44

кер. плочице

1 ПРОДАЈНИ  ПРОСТОР феро бетон

ПРОСТОРИЈАБР. ОБР. ПОДА НЕТО П (м )

2

2
САНИТАРНИ  ЧВОР

ЛОКАЛ  6

НЕТО  ПОВРШИНА 

209.47

кер. плочице

1 ПРОДАЈНИ  ПРОСТОР феро бетон

ПРОСТОРИЈА
БР.

ОБР. ПОДА НЕТО П (м )

2

2 САНИТАРНИ  ЧВОР

ЛОКАЛ  7

НЕТО  ПОВРШИНА 

кер. плочице
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2.96

УКУПНО  НЕТО  ПРИЗЕМЉА :   4245.45

УКУПНО  БРУТО  ПРИЗЕМЉА : 4312.82

212.19

919.26

603.29

797.13

475.64

212.67

3320
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