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ПРОЈЕКТНИ  БИРО  „ СТУДИО  МИЛОСАВЉЕВИЋ ” 
Улица  Радмиле  Шишковић  бр. 21 

Смедеревска  Паланка 

 
 
ОДЛУКА  О  ОДРЕЂИВАЊУ  ОДГОВОРНОГ  УРБАНИСТЕ 
    
 
НА ОСНОВУ ЧЛАНА 38., 60. и 62. ЗАКОНА О ПЛАНИРАЊУ И ИЗГРАДЊИ („ Службени гласник 
Републике Србије ” бр. 72/09, 81/09, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 54/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83/2018 
31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021 и 62/2023), И ОДРЕДБИ ПРАВИЛНИКА О САДРЖИНИ, НАЧИНУ И 
ПОСТУПКУ ИЗРАДЕ ДОКУМЕНАТА ПРОСТОРНОГ И УРБАНИСТИЧКОГ ПЛАНИРАЊА КАО : 
 
ОДГОВОРНОГ  УРБАНИСТУ 
 
ЗА  ИЗРАДУ  УРБАНИСТИЧКОГ  ПРОЈЕКТА  ЗА  ИЗГРАДЊУ  ВИШЕПОРОДИЧНОГ  
СТАМБЕНО – ПОСЛОВНОГ  КОМПЛЕКСА  По + П + 6  НА  КАТ.  ПАРЦЕЛАМА  БР. 
2260/2 и 6683/2  КО.  СМЕДЕРЕВСКА  ПАЛАНКА I,  ОДРЕЂУЈЕ  СЕ :  
 
 
Ненад Урошевић  дипл. инж. арх ……........................................ Лиценца број: 200 0996 07 
 

                                                                                             
 
 
 
 
 
 
Инвеститор :  „ GG  SLAM ” д.о.о  СМЕДЕРЕВСКА ПАЛАНКА 
                          Олге Милошевић бр.  28 Смедеревска Паланка 
 
 
Одговорно  лице / заступник :                               ИВАН  МИЛОСАВЉЕВИЋ,  дипл. инж. арх. 
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ИИЗЗЈЈААВВАА      ООДДГГООВВООРРННООГГ      УУРРББААННИИССТТЕЕ  
 

 
НА ОСНОВУ ЧЛАНА 38., став 3. ЗАКОНА О ПЛАНИРАЊУ И ИЗГРАДЊИ („ Службени 
гласник Републике Србије ” бр. 72/09, 81/09 - исправка, 64/10-одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13-
одлука УС, 50/13-одлука, 54/13, 98/13-одлука УС, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 
9/2020, 52/2021 и 62/2023), и члана 77., став 5., ПРАВИЛНИКА О САДРЖИНИ, НАЧИНУ И 
ПОСТУПКУ ИЗРАДЕ ДОКУМЕНАТА ПРОСТОРНОГ И УРБАНИСТИЧКОГ ПЛАНИРАЊА („ 
Службени гласник Републике Србије ” бр. 32/19), одговорни урбаниста даје 
 
 
 
 

 
 

И З Ј А В У 
 
 
        да је Урбанистички пројекат за урбанистичко – архитектонску разраду локације 

и изградњу вишепородичног стамбено – пословног комплекса спратности 
По+П+6, на кат. парцелама бр. 2260/2 и 6683/2 КО. Смедеревска Паланка I 
израђен у складу са Законом и прописима донетим на основу Закона 

 
        да је израђен у складу са важећим Планом генералне регулације за 

Смедеревску Паланку („Међуопштински службени лист општина Велика Плана 
и Смедеревска Паланка”, број 16/2013, 09/2019, 4/2021 и 36/2023) 

 
        да је израђен у складу са Правилником о класификацији намене земљишта и 

планских симбола у документима просторног и урбанистичког планирања 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ОДГОВОРНИ  УРБАНИСТА :        НЕНАД  УРОШЕВИЋ,  дипл. инж. арх. 
                                                           
                                                           бр. лиценце  200 0996 07 
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Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

* Број листа непокретности: 8159

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 28.6.2024. 4:27:57

Подаци катастра непокретности

Подаци о непокретности 65efda11-a7c2-4629-bf7b-a7ce89ff20d0
Матични број општине: 71102

Општина: СМЕДЕРЕВСКА ПАЛАНКА

Матични број катастарске општине: 740438

Катастарска општина: СМЕДЕРЕВСКА ПАЛАНКА I

Датум ажурности: 26.06.2024. 13:46

Служба: СМЕДЕРЕВСКА ПАЛАНКА

1. Подаци о парцели - А лист
Потес / Улица: ЛОГОРИШТЕ

Број парцеле: 2260/2

Површина m²: 8858

Број листа непокретности: 8159

Подаци о делу парцеле
Број дела: 1

Врста земљишта: ОСТАЛО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ У  СВОЈИНИ

Култура: ЊИВА 2. КЛАСЕ

Површина m²: 8858

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: GG SLАМ DОО SМЕDЕRЕVSКА РАLАNКА

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  
*** Нема терета ***

Постоји решење на парцели које није коначно.

Забележба парцеле
Датум: 26.6.2024. 0:00:00

Број предмета: 952-02-4-034-81721/2024

Опис: ЗАБЕЛЕЖБА ДА ПРВОСТЕПЕНА ОДЛУКА БРОЈ 952-02-4-034-
81721/2024 НИЈЕ КОНАЧНА.

* Извод  из базе података катастра непокретности.

6/28/24, 4:29 AM еКатастар непокретности: Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?nepID=GAoEQ1sM/tg1PdWeCvR9YQ== 1/1



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

* Број листа непокретности: 8159

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 28.6.2024. 4:30:48

Подаци катастра непокретности

Подаци о непокретности 93a68e7d-d7ea-495d-8f2e-c87715d3a4cb
Матични број општине: 71102

Општина: СМЕДЕРЕВСКА ПАЛАНКА

Матични број катастарске општине: 740438

Катастарска општина: СМЕДЕРЕВСКА ПАЛАНКА I

Датум ажурности: 26.06.2024. 13:46

Служба: СМЕДЕРЕВСКА ПАЛАНКА

1. Подаци о парцели - А лист
Потес / Улица: ЛОГОРИШТЕ

Број парцеле: 6683/2

Површина m²: 922

Број листа непокретности: 8159

Подаци о делу парцеле
Број дела: 1

Врста земљишта: ОСТАЛО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ У  СВОЈИНИ

Култура: ЊИВА 2. КЛАСЕ

Површина m²: 922

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: GG SLАМ DОО SМЕDЕRЕVSКА РАLАNКА

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  
*** Нема терета ***

Постоји решење на парцели које није коначно.

Забележба парцеле
Датум: 26.6.2024. 0:00:00

Број предмета: 952-02-4-034-81721/2024

Опис: ЗАБЕЛЕЖБА ДА ПРВОСТЕПЕНА ОДЛУКА БРОЈ 952-02-4-034-
81721/2024 НИЈЕ КОНАЧНА.

* Извод  из базе података катастра непокретности.

6/28/24, 4:33 AM еКатастар непокретности: Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?nepID=GWvl0qpMGmg1PdWeCvR9YQ== 1/1
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УРБАНИСТИЧКИ  ПРОЈЕКАТ 
за изградњу стамбено – пословног комплекса, спратности По+П+6 

 на катастарским парцелама бр. 2260/2 и 6683/2  КО. Смедеревска Паланка I 

1. УВОД

Повод израде пројекта је стварање и провера свих релевантних урбанистичких и техничких 
предуслова, неопходних за изградњу вишепородичне стамбено - пословне зграде са гаражом у 
подрумској етажи, локалима у приземљу и стамбеним јединицама на спратовима. Стамбено – 
пословна зграда је предвиђена као слободностојећи комплекс, спратности По+П+6, на 
катастарским и грађевинским парцелама 2260/2 и 6683/2 у насељу Смедеревска Паланка. Поред 
изградње колективног стамбенoг објекта са четири локала и пространом гаражом, потребно је 
формирање саобраћајних и инфраструктурних пратећих садржаја на парцелама у функцији 
планираних делатности. 

Изградња предметног, вишепородичног и пословног комплекса планирана је на грађевинском 
земљишту у приватној својини. Предметне парцеле су неизграђене, па је локација комунално 
неопремљена. У коридору ободних јавних саобраћајница постоје углавном сви изграђени 
дистрибутивни инфраструктурни водови. 

Циљ израде урбанистичког пројекта је анализа и провера планских услова кроз 
урбанистичко – архитектонско обликовање предметне локације са припадајућим објектом, те 
опремање локације и прикључење објекта на јавну инфраструктуру. 
Пројекат се ради на основу параметара Плана генералне регулације за Смедеревску Паланку, 
односно на основу издате Информације о локацији. 

2. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ ЗА ИЗРАДУ ПРОЈЕКТА

а. Правни основ за израду Урбанистичког пројекта 
   Закон о планирању и изградњи („ Службени гласник Републике Србије ” бр. 72/09, 81/09, 

64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 54/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 
9/2020, 52/21 и 62/2023), 

   Правилник о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког 
планирања („ Службени гласник Републике Србије ” бр. 32/19), 

   Правилник о класификацији намене земљишта и планских симбола у документима 
просторног и урбанистичког планирања („Службени гласник Републике Србије” бр. 
105/2021) 

б. Плански основ за израду Урбанистичког пројекта 
   План генералне регулације за Смедеревску Паланку („Међуопштински службени лист 
општина Велика Плана и Смедеревска Паланка”, број 16/2013, 9/2019, 4/2021 и 36/2023) 

3. ОБУХВАТ  УРБАНИСТИЧКОГ  ПРОЈЕКТА

Предметно подручје које се третира пројектном документацијом су две катастарске парцеле 
број 2260/2 и 6683/2  КО. Смедеревска Паланка 1. 
Граница обухвата Урбанистичког пројекта се поклапа са границом наведених кат. парцела. 
Међутим, граница посматрања захвата и нешто шире подручје предметне локације намењене 
изградњи стамбено – пословног објекта. 
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Обзиром да се будући комплекс налази на раскрсници две градске саобраћајнице, посматрају се 
појаси регулације обе улице – Учитељске и Трговачке. У саобраћајном коридору улице 
Учитељске је положена већина дистрибутивних инсталационих водова на које се предметни 
објекат прикључује. Осим тога, улице Учитељска и Трговачка су врло битне и у саобраћајном 
смислу, јер је повезивање новог комплекса дозвољено на оба саобраћајна правца, обзиром да 
поседују исти саобраћајни ранг. 

4. ПРИКАЗ  ИЗ  ВАЖЕЋЕГ  ПЛАНСКОГ  ДОКУМЕНТА

Извод из Плана генералне регулације за Смедеревску Паланку 
Према важећем Плану генералне регулације за Смедеревску Паланку („Међуопштински 
службени лист општина Велика Плана и Смедеревска Паланка”, број 16/2013, 09/2019, 4/2021 и 
36/2023) катастарске парцеле број 2260/2 и 6683/2 КО. Смедеревска Паланка 1 се налазе у 
грађевинском подручју у просторној целини I - Центар, у зони I-2 зона централних садржаја. 

У зони Централних саджаја I-2, основна намена су вишепородични стамбени и пословни 
(комерцијални) објекти, али је у зони, као пратећа или допунска (компатибилна) намена, 
могућа изградња објеката спорта и рекреације, објеката туризма и пратећи објекти саобраћајне, 
комуналне и техничке инфраструктуре. 

Општа правила регулације за планирање и изградњу објеката у зони I-2 централних 
садржаја, на локацији „Парк променада ” 

 Минимална површина парцеле 7 000 м² или 70 ари ; 
 По типологији нови објекат на парцели може бити постављен као слободностојећи, или  

     објекат у прекинутом и непрекинутом низу ; 
 Спратност нових објеката, основне или компатибилне намене, у зони централних садржаја, 
може бити максимално П+6 ; 

 У оквиру парцеле мора се обезбедити минимално 20 % површине под зеленилом, при чему 
треба настојати на интегрисаном уређењу зелених површина и повезивање са суседним 
парком ; 

 Индекс заузетости парцеле за зону централних садржаја је 60 % ; 
 Приликом конципирања новог објекта кота приземља одређује се у односу на коту нивелете 
јавног или приступног пута, односно према нултој коти објекта. При томе кота приземља 
новог објекта, на равном терену, не може бити нижа од коте нивелете јавног или приступног 
пута. 

     У случајевима изградње објекта на стрмом терену, са нагибом улице наниже, када је нулта 
кота нижа од коте нивелете јавног пута, кота приземља може бити највише спратне висине 
нижа од коте нивелете јавног пута.  

     За објекте чија се градња планира на стрмом терену, са нагибом који прати нагиб 
саобраћајнице, коту пода приземља објекта могуће је одредити у односу на коту са које је 
остварен приступ објекту. 

     За објекте који имају индиректну везу са јавним путем, преко приватног пролаза, кота 
приземља утврђује се приликом издавања одговарајућих аката од стране надлежног органа. 
За објекте који у приземљу имају нестамбену намену, као што су пословање и делатности, 
кота приземља кота приземља може бити максимално 0,2 м виша од коте тротоара, а 
денивелација до 1/2 спратне висине савладава се унутар објекта. 

 Колски и пешачки приступ објекту на парцелама број 2260/2 и 6683/2 КО. Смедеревска 
Паланка 1 остварује се са Улице учитељске (на кат. парцели 2260/5) и са Улице трговачке 
(на кат. парцелама 2260/5 и 6682) КО. Смедеревска Паланка 1. 

 За паркирање возила, власници објекта свих врста обезбеђују манипулативни простор и 
паркинг или гаражна места на сопственој грађевинској парцели. Број потребних паркинг 
или гаражних места одређује се по нормативу: 
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- У случају услужних и комерцијалних делатности – 1 паркинг место на 100 м² бруто 
грађевинске површине објекта или 1 паркинг место за 1 пословну јединицу, уколико је 
засебна пословна јединица мања од 100 м ² корисне површине, 

- У случају угоститељског објекта – 1 паркинг место на користан простор за 8 столица, 
- У случају хотелијерског објекта – 1 паркинг место на 10 кревета, 

 Гараже пословних објеката планирају се унутар објекта или испод објекта у габариту, 
подземно изван габарита објекта или надземно на грађевинској парцели. Гараже могу бити 
полуукопане или укопане у једном или више нивоа, испод габарита објекта или испод 
грађевинске парцеле. Грађевинска линија подземне гараже се може поклапати са линијом 
грађевинске парцеле, изнад полукопане гараже, применити поплочане површине, а за 
озелењавање се могу користити касетиране и контејнерске саднице у одговарајућим 
жардињерама. 

 За потребе урбанистичко – архитектонског обликовања нових локација за парцеле које се 
налазе на потесу „Парк – променада са комерцијалним делатностима”, прописује се обавеза 
израде урбанистичког пројекта. 

 Атмосферске воде са кровова, платоа, интерних саобраћајница и манипулативних 
површина одвести до зелених површина на сопственој парцели, односно адекватним 
падовима до прилазне саобраћајнице. Атмосферске воде се не смеју усмеравати на суседне 
парцеле. Сва неопходна заштитна растојања од суседа, евентуална нивелација терена, 
појасеви заштите и сл. морају се остварити позиционирањем унутар саме парцеле. 

5. ПРИКАЗ  ПОСТОЈЕЋЕГ  СТАЊА

5.1  Основни  подаци  о  локацији 

Локација на коме је планирана изградња стамбено - пословног комплекса налази се у зони ужег 
центра Смедеревске Паланке, на раскрсници две саобраћајнице – Учитељске и Трговачке. 

Шире посматрано, две предметне парцеле број 2260/2 и 6683/2 су јужни део веће неизграђене 
просторне целине - блока, који је омеђен улицама Јове Торбице, Змај Јовином, Вељка 
Влаховића, на југозападу Учитељском и на југоистоку Улицом трговачком. Плански је 
детерминисан као посебна градска целина, а валоризован је као „Парк – променада”. На основу 
тога простор блока је Плански заштићен и до 2024. године је био неизграђен. 

Како је овај укрупњен комад грађевинског земљишта препознат као важан и атрактиван 
земљишни ресурс Смедеревске Паланке за озбиљно инвестиционо улагање и даљи развој 
насеља, током 2024. године се започело са реализацијом пословног (комерцијалног) објекта, 
приземне спратности, у северозападном делу блока, на раскрсници улица Змај Јовине и Вељка 
Влаховића.  
Изградња предметног стамбено – пословног комплекса у јужном делу, на парцелама 2260/2 и 
6683/2, представља даље инвестиционе активности на овој локацији, у смислу развоја 
озбиљних садржаја и вишег нивоа комуналног опремања. И поред тога је већи простор блока 
„Парк – променада” плански заштићен и неизграђен. Осим у рубном, североисточном делу, где 
су на пар парцела изграђени објекти једнопородичног становања. 

У скорије време ободни простор предметне локације, северно од Улице Радмиле Шишковић је 
постао врло атрактиван, са живом градитељском активношћу. За кратко време је доживео 
приличну трансформацију од неуређене и неодржаване ледине до дела града са модерним 
објектима, новије изградње. На северозападној страни, на троугаоној парцели на раскрсници 
улица Вељка Влаховића и Учитељске, у скорије време је изграђен стамбено – пословни објекат 
спратности П+4. Нешто ниже, у коридору Учитељске улице је никао вишепородичан стамбени 
објекат, спратности П+4. На углу улица Учитељске и Трговачке је нови стамбено – пословни 
објекат П+3, а на крају Трговачке улице, источно од предметне локације, је трговачки објекат 
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„ДИС-а”, приземне спратности. Са преосталих страна на југу и истоку су остали скромни 
породични стамбени објекти. 

 
Грађевинске парцеле бр. 2260/2 и 6683/2 КО. Смедеревска Паланка I су простране парцеле, 
неизграђене и комунално неопремљене. У непосредној близини предметних парцела, у оквиру 
блока, нема других изграђених објеката. 

 
5.2  Карактер  простора  и  парцела  у  обухвату  
 
На основу извода из Катастра непокретности Смедеревска Паланка 1 катастарска парцела број 
2260/2 КО. Смедеревска Паланка 1, представља њиву 2. класе, односно остало, неизграђено 
грађевинско земљиште, површине 8858 м². Парцела је у приватном власништву инвеститора. 
Грађевинска парцела број 6683/2 КО. Смедеревска Паланка 1, представља остало неизграђено 
грађевинско земљиште – њиву 2. класе. Укупна површина парцеле је 922 м², односно 9,22 ара. 
Парцела је такође у приватној својини „ГГ Слам”. 

 
Парцела на југозападу број 2260/5 КО. Смедеревска Паланка 1, (површине 2431 м²) је остало 
грађевинско земљиште – њива 2. класе. Парцела представља појас регулације Учитељске улице 
и као таква је јавна својина Општине Смедеревска Паланка. 
Парцела број 6682 је мала парцела на истоку, њива 2. класе, површине 503 м² и са делом 
парцеле 2260/5 чини коридор Трговачке улице. Ради се о осталом грађевинском земљишту. 
Својина над парцелом је јавна својина Општине Смедеревска Паланка. 
 
Суседна парцела на северу број 2261/1, површине 5677 м² је њива 2. класе. Парцела је остало 
грађевинско земљиште у државној својини, а право коришћења има приватно лице. 
Суседна парцела на севреоистоку број 2260/6, површине 583 м² је њива 2. класе. Парцела је 
остало грађевинско земљиште у јавној својини Општине Смедеревска Паланка. 
Суседна парцела на истоку број 6683/1, површине 2272 м² је њива 2. класе. Парцела је остало 
грађевинско земљиште у јавној својини Општине Смедеревска Паланка. 

 
Сходно одредбама важећег Плана генералне регулације Смедеревске Паланке, намена зоне је 
превасходно комерцијална, али се уз објекте комерцијалне делатности могу градити објекти 
вишепородичног становања, пословања, спорта, рекреације, туризма и сл. 
 
5.3  Карактеристике  терена 
 
Терен на коме је планирана реализација пројекта је у благом нагибу по две равни и са 
уједначеним висинским котама. Нагиб земљишта је генерално од севера према југу, и други од 
истока према западу. 
Распон висинских кота минимално – максимално, на две предметне парцеле, је у просеку од 
123,01 до 124,05 мнв, што је денивелација од 1,0 м. 
На локацији две предметне парцеле постоји изражен подужни нагиб терена у правцу север– југ, 
који износи 0,95 % и попречни пад терена, у правцу исток – запад, који износи 1,2 %. 
 
Пад терена је присутан и дуж саобраћајница и то од Улице Вељка Влаховића дуж Учитељске 
улице, до раскрснице са Трговачком улицом. Пад постоји од североисточног дела Трговачке 
улице према југозападу. 
Обе јавне саобраћајнице које тангирају предметни комплекс, Улица учитељска (на кат. парцели 
бр. 2260/5) и Улица трговачка (на кат. парцели бр. 6682 и 2260/5), поседују подужне падове. У 
Учитељској улици подужни пад је присутан од северозапада према југоистоку и креће се од 
коте 123.93 до коте 123.34 мнв. 
 
Из овога се види да постојећи падови на локацији нису велики ни изражени, а комплекс је 
простран.  



 5 

6.   УСЛОВИ  ИЗГРАДЊЕ 
 
6.1  Концепт  пројекта 

 
Намера инвеститора је да у припремној фази изградње изврши препарцелацију земљишта, на 
тај начин што ће од две грађевинске парцеле број 2260/2 и 6683/2 (површине 8858 м² + 922 м²), 
добити јединствену, нову грађевинску парцелу ГП1, са новим катастарским бројем, укупне 
површине 9780 м².  
   
На новом земљишном комплексу, расположиве површине 9780 м², инвеститор има намеру да 
изгради велики стамбено – пословни објекат, као слободностојећи објекат спратности По+П+6, 
са гаражом за путничка возила у подрумској етажи, локалима у приземљу, спољном надземном 
гаражом у делу приземља и становима на спратним етажама. 
Земљишни комплекс око објекта мора бити опремљен интерном саобраћајницом, паркинг 
површинама на отвореном и зеленим (травнатим) површинама на нивоу партера и на крову 
изнад приземља. 
За потребе функционисања објекта биће неопходно опремити локацију свим 
инфраструктурним системима, обезбедити довољан број паркинг места и озелењених 
површина у складу са издатом Информацијом о локацији и параметрима садржаним у Плану. 
  
Концептуално решење је такво да инвеститор у централном делу нове грађевинске парцеле ГП 
1 има намеру да изгради два, међусобно спојена објекта - приземље стамбено – пословног 
објекта (као објекат 1), бруто површине 4494,48 м² и објекат надземне гараже (као објекат 2) 
бруто површине 1056,13 м². Суштински, оба објекта представљаће јединствену целину – 
стамбено – пословни комплекс. 
Приземље објекта 1 би унутрашњим зидовима било преграђено на локале, лифтовске и 
степеништне верикале стамбених делова спратова и колске улазе у подземну гаражу. На тај 
начин у приземљу би се организовала четири пространа локала, чији би улази били орјентисани 
према југозападу и комерцијално интересантној Учитељској улици. Са супротне, 
североисточне стране, испод надтрешнице објекта 2, извршила би се организација улаза у 
стамбене делове објекта (ламеле), и организација четири степенишне и лифтовске вертикале. 
На задњој страни објекта су предвиђена и два колска улаза у подземну гаражу, посредством 
ауто рампи. 
У продужетку приземља стамбено – пословног објекта, на североисточној страни, формирала 
би се армирано бетонска конструкција (објекат 2), као надземна гаража за паркирање 
путничких аутомобила, на висини +3,20 м. Приступ надземној гаражној конструкцији би био са 
бочне стране, путем колске рампе.   
Испод целе површине приземља стамбено – пословног објекта (објекта 1) била би формирана 
подрумска етажа, комплетно намењена гаражирању путничких возила. 
Спратне етаже биле би организоване у виду ламела. Укупно четири ламеле намењене 
организацији стамбених јединица. Свака ламела би поседовала по једну степенишну и 
лифтовску вертикалу, холски простор и подужни ходник до улаза у станове. На сваком спрату 
различит број станова, различитих површина. Како се повећава спратност објекта, тако се 
редукује површина ламела, чиме се долази до ефекта смицања спратова по вертикали. 
 
Овом инвестицијом је планирана реализација укупно 252 стамбених јединица, са бруто 
развијеном надземном површином свих етажа објекта 1 од 24 517,2 м² и бруто развијеном 
површином објекта 2 од 2053,31 м². На тај начин бруто површина свих надземних етажа 
објекта износиће 26570,51 м², а када се томе придода и бруто површина подрума од 4498,84 м², 
укупна бруто површина надземних и подземних етажа објеката износиће 31 069,35 м². 
Завршне кровне површине објекта 1 изнад приземља и 6. спрата биће равне, сакривене иза 
фасадне атике. На слободној и неизграђеној површини изнад приземља, у простору између 
стамбених ламела, организоваће се парк – променада, већа озелењена парковска површина 
намењена свим станарима.   
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Нови објекат је слободностојећи и поставља се у оквиру зоне дозвољене изградње. Зона 
дозвољене градње је дефинисана положајем предњих грађевинских линија у односу на 
регулациони појас две улице и минималним одстојањима од бочних граница парцела.  

Око објеката, у рубним деловима према суседним парцелама, биће организована паркинг места 
на отвореном и озелењене површине. 

6.2  Намена и организација простора 

Нова грађевинска парцела ГП1 ће поступком препарцелације бити формирана од целих 
постојећих парцела број 2260/2 и 6683/2 КО. Смедеревска Паланка 1. Нова парцела поседоваће 
вишеугаони облик са полукружним теменом према раскрсници две улице (Учитељске и 
Трговачке) које тангирају комплекс са јужне стране. Са површином од 9780 м² нова 
грађевинска парцела је сасвим пространа за организацију садржаја стамбене и комерцијалне 
намене, паркирање и организацију пратећих простора. 

Више различитих параметара садржаних у Информацији о локацији (број 353-25/2024-XIII/3)  
је утицало на организацију простора унутар предметног комплекса. Најважније просторне 
одреднице су положаји могућих приступних саобраћајница (улица Учитељске и Трговачке), 
индекс заузетости парцеле, број обавезних паркинг места и проценат заступљеног зеленила на 
земљишту око објекта. 
Предметне парцеле поседују широке уличне фронтове и према Улици трговачкој и према 
Улици учитељској. Како је саобраћајни приступ на простор предметног комплекса могућ са обе 
саобраћајнице, прикључак на јавну саобраћајну површину ће бити остварен на југозападној 
страни, односно према Улици учитељској и на југоисточној страни, према Трговачкој улици. 
Нови стамбено – пословни објекат је организован као слободностојећи објекат у складу са 
правилима градње. У непосредном суседству, на ободним парцелама на осталом земљишту, 
нема других изграђених објеката, па нема ни релевантних суседних објеката у окружењу који 
би утицали на положај планираног објекта. 

Колски приступ садржајима у приземљу остварује се са југозападне стране из Улице учитељске 
и са југоисточне стране, из Улице трговачке. Паралелно са овом јавном саобраћајницом 
организована је интерна двосмерна саобраћајница унутар комплекса и низ паркинг места за 
попречно паркирање путничких возила. На југозападној страни је пројектован узак травнати 
тампон простор, пешачка комуникација испред објекта и главни улази у локале. 
Пешачки приступ приземљу комплекса омогућен је са три стране. На југозападној страни, из 
правца Учитељске улице, на југоисточној страни, из правца Трговачке улице и на 
североисточној страни, из правца „Парк - променаде” 
На југоисточној страни, у односу на објекат, је такође организована двосмерна саобраћајница 
са двостраним паркинг простором за потребе паркирања возила корисника услуга, као и колска 
рампа за паркирање возила на надземној гаражи објекта 2, на висини +3,2 м. На североисточној 
(задњој подужној) страни иза објекта, је пројектована кружна двосмерна саобраћајница за 
потребе паркирања путничких возила на отвореном испод надземне гараже и приступ возилима 
подземном гаражном простору. Ово је уједно вишенаменски коридор за доставу робе према 
задњем делу објекта и магацинским просторима локала, као и пут кретања пешака ка улазима у 
стамбене ламеле. На северној страни комплекса пројектована је двосмерна саобраћајница и 
обострани паркинг простор за путничка возила на отвореном. 
Предметна двосмерна саобраћајница је уједно и саобраћајни коридор за кретање навалних 
возила ватрогасне службе у акцидентним ситуацијама. 

У функционалном смислу североисточни и северни део комплекса су секундарног карактера и 
мање битни за обављање делатности у односу на главни, подужни југозападни правац, 
паралелан Учитељској улици и југоисточни попречни правац, паралелан Трговачкој улици. 
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Улица трговачка (на југоистоку) за планиране садржаје унутар комплекса има одређени значај, 
као помоћни коридор за кретање возила, пешака и успостављање функционалне везе са 
суседним „Дис” маркетом. Преко Трговачке улице извршиће се електро и гасно повезивање 
новим инсталацијама. 

6.3  Регулационо  решење 

положај објеката на парцели 
Планирани вишепородични стамбено – пословни комплекс чиниће централни објекат 
спратности По+П+6, са подземном гаражом, надземном конструкцијом за паркирање, локалима 
у приземљу редно постављеним у низу и стамбеним деловима разврстаним у четири ламеле. 
Објекат је из функционалног разлога организован у средишњем делу нове грађевинске парцеле 
ГП1.  
На тај начин, на све четири стране, паралелно са улицама Учитељском и Трговачком остаје 
више слободног простора у циљу формирања комфорног дворишта отвореног типа. 
Читав нови стамбено – пословни објекат има форму слободностојеће грађевине на парцели и 
пројектован је у зони дозвољене градње, која је дефинисана прописаним предњим 
грађевинским линијама и одстојањем од бочних граница суседних парцеле, што је прецизирано 
Планом генералне регулације. 

Предња прописана грађевинска линија новог објекта према површинама јавне намене (на 
југозападу, југоистоку и североистоку), дуж Улице учитељске и Улице трговачке је стопљена 
са регулационим линијама ГП1. 

регулациона линија 
Комплекс грађевинских парцела 2260/2 и 6683/2 КО. Смедеревска Паланка 1 поседује правилан 
вишеугаони облик. На основу катастарско – топографског плана и листова непокретности, а у 
тренутку израде Урбанистичког пројекта, две предметне парцеле се са једне (северне) стране 
граниче са површином осталог грађевинског земљишта на кат. парцели 2261/1, а са три 
(југозападне, југоисточне и североисточне) стране, са јавним површинама. На југозападу 
комплекс предметних парцела број 2260/2 и 6683/2 се граничи са појасом регулације јавне 
саобраћајнице Учитељске улице, на парцели 2260/5. На југоистоку се граниче са појасом 
регулације Трговачке улице, на парцелама 2260/5 и 6682. Са задње (североисточне) стране 
предметна локација се граничи са јавном површином означеном у Плану као „Парк шума”, на 
парцелама 6683/1 и 2260/6. 
То значи да Регулациона линија комплекса предметних парцела бр. 2260/2 и 6683/2 према 
Копији плана и катастарско – топографском снимку одговара југозападној, југоисточној и 
североисточној међној линији (граници парцеле), чиме је положај регулационе линије стопљен 
са катастарским ивицама парцеле бр. 2260/2 и 6683/2 и парцела 2260/5, 6682, 6683/1 и 2260/6. 

грађевинска линија 
Планом генералне регулације за Смедеревску Паланку прецизиран је положај и правац 
грађевинских линија дуж улица Трговачке и Учитељске. Усвојено је да грађевинска линија 
новог објекта на комплексу парцела бр. 2260/2 и 6683/2 треба да буде стопљена са линијом 
регулације јавне саобраћајнице Улице учитељске на југозападу, Улице трговачке на југоистоку, 
односно да буде стопљена са линијом регулације коридора „Парк шума” на североистоку.  

Главна (прописана) и стварна грађевинска линија (као почетак градње новог објекта) према све 
три регулационе линије се не поклапају. Стварне грађевинске линије су из практичних разлога 
померена ка унутрашњости парцеле.  

Планом генералне регулације Смедеревске Паланке, за ову зону централних садржаја није 
прецизно наведено колико објекат стамбене или пословне намене мора бити минимално 
удаљен од ивица суседних парцела. 
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У сличним ситуацијама, када урбанистички параметар није посебно назначен,усваја се одредба 
Општих правила регулације, која говори да удаљење новог објекта од ивице суседне парцеле 
мора бити 1/2 висине вишег објекта, што онда приближно одговара вредности од 12,7 м. 
Према задњој, североисточној страни, конструкција надземне гараже (објекат 2), укупне 
висине 3,2 м, је удаљена 4,7- 4,8 м у односу на регулациону линију „Парк шуме” и прописане 
грађевинске линије, а све у складу са Општим правилима регулације. 

Око целог приземља, а посебно дуж главне уличне фасаде, према приступној саобраћајници 
Учитељској улици, стамбено – пословни објекат поседује конзолне испаде спратнних етажа, 
који су 1,6 м до 3,1 м препуштени у односу на габарит приземља. Конзолне надтрешнице имају 
намену да од временских прилика заштите кориснике услуга пословних локала и као снажан 
визуелни елемент у обликовању.  

Положај регулационих и грађевинских линија планираног објекта на парцели, приказан је у 
графичком прилогу бр. 3 - Ситуациони план – План нивелације и регулације. Аналитика 
геодетских тачака, па самим тим и тачна просторна диспозиција Регулационе линије, одређена 
је координатама међних тачака у склопу овереног Катастарско – топографског плана  

Координате тачака темена планираног објекта: 

6.4  Нивелационо решење 

Терен локације која је предмет израде Урбанистичког пројекта је под благим, природним падом 
по две равни. Нагиб земљишта је од севера према југу од 0,95 % и од истока према западу од 
1,2 % (погледати геодетски снимак). Висинске коте се крећу у просеку од 123,01 до 124,05 мнв. 

Пад терена је присутан и дуж саобраћајница и то од Улице Вељка Влаховића дуж Учитељске 
улице, до раскрснице са Трговачком улицом, односно од североисточног дела Трговачке улице 
према југозападу. 
Обе јавне саобраћајнице које тангирају предметни комплекс, Улица учитељска (на кат. парцели 
бр. 2260/5) и Улица трговачка (на кат. парцели бр. 6682 и 2260/5), поседују подужне падове. У 
Учитељској улици подужни пад је присутан од северозапада према југоистоку и креће се од 
коте 123.93 до коте 123.34 мнв. 
Пад је присутан и дуж коловоза Трговачке улице, од североистока, према југозападу и 
средишту раскрснице са Учитељском улицом и креће се око 0,7 %, односно од коте 125.06 до 
коте 123.45 мнв (у зони израде пројекта).  
Терен је стабилан и добре носивости. 

Обе саобраћајнице које тангирају предметни комплекс – Учитељска и Трговачка, поседује 
изграђене коловозе, ивичњаке и тротоаре. То значи да су површине јавне намене нивелационо 
дефинисане и да поседује висинске коте које се мало могу кориговати, али са којима се мора 
рачунати у пројектном решењу.  

Теме          Y           X 
О1 7497237.366 4914005.847 
О2 4914274.103 4913961.807 
О3 4914310.359 4913918.344 
О4 4914343.801 4913946.240 
О5 4914317.346 4913977.955 
О6 4914288.570 4914012.451 
О7 4914239.583 4914010.219 
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Као нулта висинска кота пројекта узета је нивелета 123,90 м која одговара висини Трговачке 
улице. Висинска кота пода приземља новог стамбено - пословног објекта је планирана на коти 
124,00 мнв и биће 5 цм вишља у односу на коту бетонске подлоге испред чеоних улаза у 
локале. У тренутку када се буду изводила завршна површина интерне колско – пешачке 
саобраћајнице на парцелама 2260/2 и 6683/2, пад коловоза орјентисати од осовина интерних 
саобраћајница према зеленим површинама по ободу парцела. То је неопходно како би се 
омогућило одвођење атмосферске воде адекватним падовима од преко 1,5 % од објекта и са 
саобраћајних површина. 

За реперну висинску коту пројекта узета је апсолутна кота +124,00 мнв. (релативна кота +0,00). 
То је кота приземља новог објекта. Подрумска етажа биће 3,0 м нижа (на коти 121,00 м), а 
чиста висина подрума биће 280 цм. Чиста висина приземне етаже износиће 600 цм (на коти 
130,20 м). Са задње, североисточне фасаде, конструктивна висина надземне гараже биће на 
висини 320 цм. Чиста висина стамбених етажа биће 280 цм. Кровни венац објекта биће 25,40 м 
вишљи у односу на коту приземља, док ће висина највише тачке равног крова бити на 
висинској коти +150,00 мнв. или 26,0 м у односу на ниво приземља.  

7. НУМЕРИЧКИ  ПОКАЗАТЕЉИ

Индекс заузетости парцеле (однос између бруто површине под објектима и површине 
грађевинске парцеле помножено са 100 ).  
Индекс изграђености парцеле (однос између бруто развијене изграђене површине свих 
надземних етажа корисног простора и површине парцеле ). 

1. Површина земљишта комплекса предметних парцела бр. 2260/2 и 6683/2 из листова
непокретности - 9780 м², односно 97,80 ари

2. Бруто грађевинска површина основе, приземља новог објекта 1 -  4494,48 м² + приземља
новог објекта 2 – 1056,13 м² = Σ 5 550,61 м²

3. Бруто површина свих надземних етажа планираног стамбено - пословног објекта – објекат 1
– 24 517,2 м² + објекат 2 – 2053,31 м² = Σ 26 570,51 м²

4. Бруто развијена површина свих етажа (са подрумом) – 31 069,35 м²

Индекс заузетости парцеле 

Сис = 
9780

61,5550  x 100 = 56,75 % ˂ 60 % максимално дозвољен за зону

Индекс изграђености парцеле 

Сиз = 
9780

51,26570 = 2,72

Остали урбанистички показатељи : 
 спратност вишепородичног стамбено пословног објекта – По (подрум) + Пр (приземље) + 6 

(спратова) ; 
 у саставу приземља објекат поседује надземну гаражу на коти +3,2 м ; 
 објекат изнад приземља поседује озелењени кров у виду парк – променаде ; 
 објекат на врху ламела поседује раван кров ; 
 најмања удаљеност планираног од суседног постојећег објекта – у околини нема других 
објеката ; 

 минимално удаљење новопланираног објакта од ивице суседне парцеле – 12,0 м на 
југозападу, према Учитељској улици ; 

 апсолутна, реперна кота околног терена - +124.0 ( релативна кота +0.00 ) – кота приземља 
новог објекта пословне и стамбене намене ; 

 пројектована висина кровног венца објекта – приближно 25.40 м од околног тла ; 
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 кота пода приземља објеката  - +0.05 м у односу на ниво поплочања испред објекта ; 

Све пројектоване висине су дате као оквирне. Техничком документацијом и неопходним 
статичким пројектом, прецизираће се висине свих конструктивних елемената.  

8. НАЧИН УРЕЂЕЊА  СЛОБОДНИХ  И  ЗЕЛЕНИХ  ПОВРШИНА

8.1  Уређење зелених површина 

Правилима уређења, садржаним у Информацији о локацији у оквиру предметних парцела мора 
се обезбедити минимално 20 % површине под зеленилом. 

Понуђеним пројектним решењем на предметним парцелама бр. 2260/2 и 6683/2, у партеру, са 
свих страна по ободу објекта је обезбеђено ~ 1960 м² зелених површина, што износи 20,04 % 
од величине предметних парцела.  
Изнад приземља објекта, на слободној површини између стамбених ламела, формирана је 
парковска кровна површина, која ће служити као заједничка површина свих станара зграде. 
Укупна површина парк променаде биће 1617,4 м², а 70 % њене површине биће под зеленилом и 
просторима за игру деце ( или 1132,2 м²). Преостале пешачке кровне површине биће застрте 
вибропресованим бетонским плочама и служиће за шетњу станара зграде (485,2 м²). 

На основу укупног биланса, оваквим концептуалним решењем, на нивоу приземља, обезбеђене 
су травнате и озелењене површине нешто веће од 20,0 % од укупног расположивог простора, 
што је усклађено са правилима градње садржаним у Плану. 

8.2   Уређење слободних површина 

Објекат стамбено - пословне намене је предвиђен за изградњу на терену који је у благом паду 
од 0,95 % ка југу и 1,2 % према западу. Обзиром да је објекат врло простран, а да је пројектним 
решењем планирано да ниво приземља буде у једном нивоу, то ће за последицу имати да са 
југоисточне стране приземље објекта буде мало издигнуто у односу на ниво околног тла.  
Са чеоне, југозападне стране новог објекта, приземље је за 5 цм вишље у односу на коту 
тротоара и за 17 цм у односу ниво коловоза интерне саобраћајнице на парцели.  
Предметно земљиште комплекса ће се у наредном периоду насипати допунском земљом, како 
би се формирале нивелете које највише одговарају потребним падовима и захтевима 
инфраструктурног опремања комплекса. На тај начин главна приступна саобраћајница – 
Учитељска улица биће 60 цм испод нивоа интерне саобраћајнице на парцели, што ће бити 
решено благом косином у делу асфалта и падирањем земљишта у оквиру травнатих површина. 
Како би се обезбедила боља функционална организација целог објекта, улази у локале су 
постављени редно на југозападној страни, према јавној површини Улице учитељске, из разлога 
веће атрактивности и фрекфенције будућих корисника. Задњи део објекта на североисточној 
страни је углавном интерни и намењен станарима стамбених ламела. Ободни простор око 
стамбено - пословног објекта је поплочан или је искоришћен за формирање зеленила. 

Са свих страна око објекта на комплексу предметних парцела пројектована је ортогонална, 
прстенаста интерна саобраћајница, кружног тока кретања возила. Око целог објекта она је 
двосмерна и паркирна, намењена првенствено корисницима услуга локала и станарима 
стамбене зграде. У мањем обиму интерна саобраћајница је намењена доставним и ватрогасним 
возилима.  
Унутрашње саобраћајне површине су превасходно предвиђене за потребе паркирања 
путничких возила унутар комплекса. 
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Пешачке површине су планиране уз главне колске токове и према јавној површини „Парк - 
променада”. У обе јавне саобраћајнице, дуж коловоза, реализовани су тротоарске површине, 
ширине веће од 2,0 м. Нови тротоар ширине 1,2 м је пројектован као пешачка веза предметне 
локације са тротоаром Улице учитељске. Уске пешачке површине, ширине 1,0 до 1,2 м, су 
планиране са предње стране свих локала приземља, али и са преосталих страна објекта, а 
пројектоване су за потребе станара и корисника услуга. Према јавној површини на 
североисточној страни, пројектоване су укупне две стазе, ширине по 1,5 м. Оваквим 
пројектним решењем пешачки и колски саобраћај на комплексу су раздвојени, што гарантује 
већу безбедност пешака.  

На југозападном и југоисточном делу парцела, између објекта и саобраћајних површина, 
односно између коловоза и граница парцела, планирани су скромни зелени појасеви намењени 
травнатим површинама и садњи траве и ниског жбунастог зеленила. Веће зелене површине 
организоване су у северном, североисточном и источном делу комплекса. 
Будући стамбено - пословни објекат поседоваће значајне површине парковског зеленила. Више 
од 1960 м² парцела у партерној етажи и 1132 м² на нивоу парк – променаде изнад приземља, 
биће намењено садњи траве и украсног зеленила. Све то умногоме повећава укупан збир 
зелених површина у односу на 20 % колико је Планом прецизирано. 

8.3   Евакуација смећа 

За потребе комплекса, на три локације, у оквиру зелених површина (на северу, истоку и 
југоистоку), планирана је реализација укупно 43 метална контејнера, појединачног капацитета 
1100 литара и масе 135 кг. Процена је да је локација надземних контејнера сврсисходнија 
ближе улазима у стамбене ламеле.  
Сви контејнери, ради лакшег одржавања биће груписани у ограђене бетонске боксеве. Укупно 
16 на северу, 21 контејнер на истоку и 6 на југоистоку. 
Платои за смештај металних или пластичних контејнера морају бити бетонирани, а пешачке 
стазе до њих, ширине 1,4 м, обрађене вибропресованим плочама. 

9. САОБРАЋАЈНО РЕШЕЊЕ

Комплекс предметних парцела број 2260/2 и 6683/2 КО. Смедеревска Паланка 1 је 
позициониран на раскрсници две градске саобраћајнице, односно са две стране (југозападне и 
југоисточне), се граничи са градским улицама. Са југозападне стране је појас регулације Улице 
учитељске, док је на југоисточној Трговачка улица. 
Обе улице, по категоризацији из Плана генералне регулације, припадају саобраћајницама 3. 
реда. Изграђене су пре пар година и поседују асфалтну облогу коловоза, ивичњаке и тротоаре. 
У саобраћајном смислу су малог интензитета саобраћаја, зато што су ободне парцеле уз улице 
углавном ретко изграђене. 

На југозападној страни предметна парцела број 2260/2 се граничи са појасом регулације 
Учитељске улице на кат. парцели 2260/5. Саобраћајница се простире правцем северозапад – 
југоисток. На северозападу се Учитељска улица улива у Улицу Вељка Влаховића (веће 
категоризације), а на југоистоку формира пространу раскрсницу са Трговачком улицом. 
Учитељска улица је задовољавајућег уличног профила од ~ 11,0 до 13,0 м, са ширином 
коловоза од ~ 6,0 м. Улица је асфалтирана, са изграђеним ивичњацима и обостраним 
тротоарима у зони израде пројекта.  

Према Плану генералне регулације насеља Смедеревска Паланка, Улица трговачка је 
планирана као сабирна градска саобраћајница 3. реда. Тренутно, ова саобраћајница се простире 
преко низа мањих парцела, као последица старе, наслеђене и неправилне парцелације и 
нерешених имовинских односа и геодетске ситуације. У складу са ПГР-ом планирано је 
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проширење постојеће регулационе ширина саобраћајнице. На основу тога, јавно земљиште у 
зони израде пројекта, треба да чине делови или целе парцеле број 3413/2, 2260/5, 6576, 3495, 
3494 и 6682. Планираним проширењем коридора улица Трговачке нови појас регулације 
предметне улице успоставиће се на ширини око 11,0 м. Правац ове јавне саобраћајнице је у 
смеру североисток – југозапад, а чини га изграђени асфалтни коловоз ширине 6,0 м, формирани 
ивичњаци и обострани тротоар. 

Сходно Информацији о локацији, саобраћајни (колски и пешачки) приступ новом комплексу 
грађевинских парцела (2260/2 и 6683/2) је могућ и са Трговачке и са Учитељске улице. 
Приликом позиционирања приступне раскрснице ка предметној локацији, водило се рачуна о 
саобраћајним удаљењима новог прикључка од раскрснице улица Учитељске и Трговачке, при 
чему је то удаљење веће од 20,0 м, што обезбеђује добру зону прегледности. 
У југозападном делу предметна локација се новом прикључном, двосмерном саобраћајницом 
ширине 6,0 м повезује на Улицу учитељску. Прикључак је пројектован у виду Т раскрснице са 
полупречницима кривине од 4,0 м, димензионисан за путничке аутомобиле као меродавна 
возила. 
Осим тога, на југоисточној страни комплекс парцела 2260/2 и 6683/2 је саобраћајно повезан и 
са Улицом трговачком. Повезивање је обезбеђено двосмерном Т раскрсницом, ширином 
прикључног коловоза од 5,0 м и са полупречницима кривина од 5,0 м. 

У склопу комплекса пројектована је кружна, прстенаста саобраћајница по ободу око централно 
постављеног објекта. Са све четири стране стране интерна саобраћајница је двосмерна, ширине 
5,5 м и намењена је паркирању корисника услуга, станарима и запосленим лицима. Са предње 
југозападне стране, двосмерна интерна саобраћајница је намењена корисницима услуга локала 
у приземљу. Са бочних страна и задње стране објекта, саобраћајница је првенствено намењена 
станарима стамбених ламела. На то упућује диспозиција паркинг површина на отвореном (у 
партеру) и колских рампи ка подземној и надземној гаражи. Око објекта интерни коловоз 
унутар комплекса је намењен кретању навалних возила ватрогасне полиције. Допрема робе у 
локале вршиће се лаким комерцијалним возилима. 

Уз двосмерну интерну саобраћајницу на југозападној страни, на основу просторних 
могућности, формиран је једноструки паркинг простор, за попречно паркирање путничких 
возила. На југоисточној страни у односу на објекат, тамо где је било и највише места између 
регулационе и грађевинске линије, уз интерну саобраћајницу је формиран двострани паркинг 
простор, такође за попречно паркирање. На преостале две стране, на северу и североистоку, 
формиран је једноструки паркинг простор са попречним начином паркирања. 
На комплексу је паркирање уз интерну двосмерну саобраћајницу организовано на седам 
пунктова, а сви пунктови су са попречним паркирањем. У партеру комплекса укупно је 
обезбеђено 99 места за паркирање путничких возила на отвореном. 

На северозападном делу предметних парцела, уз задњу (подужну) страну стамбено – пословног 
објекта По+П+6 (објекат 1), пројектована је надземна гаража (објекат 2), приземне спратности 
за попречно паркирање путничких возила са коловозом ширине 5,75 м. Улаз и излаз на ниво 
гараже је преко коловозне рампе, позициониране бочно, на југоисточној страни објекта. 
Надземна гаража је тако пројектована да је могуће паркирање испод ње, у партеру, и на 
надземној конструкцији, на висини од 3,2 м. Капацитет надземне гараже је 35 возила.  
Од укупног броја места за паркирање путничких возила на отвореном, свих 133 места је за 
попречно паркирање возила, димензија 4,8 x 2,3 м, а једно место је тешко покретна и инвалидна 
лица, димензија 4,8 x 3,7 м. 

У подрумској етажи стамбено – пословног комплекса формирана је велика подземна гаража 
путничких возила. Приступ возила са интерне саобраћајнице иза објекта до нивоа подрума, 
изводиће се посредством две двосмерне колске рампе, ширине 5,5 м. У подземној гаражи 
обезбеђено је укупно 159 места, углавном за попречно паркирање. Паркинг места у подрумској 
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етажи опслуживаће већи број ортогоналних коловоза ширине око 5,5 м. До нивоа подрума 
пројектоване су лифтовска и степенишна вертикала за потребе станара стамбене зграде. 
  
Нивелета саобраћајног прикључка (123.20 мнв) усклађује се са подужним и попречним падом 
постојеће јавне саобраћајнице Улице учитељске. Уклапање се врши у постојећу североисточну 
ивицу коловоза, на начин да се не нарушава конструкција пута. Уклапање је превиђено 
асфалтом у истом нивоу, тако да се атмосферске воде предметне локације не изливају на јавну 
површину.  
Висинске коте интерне саобраћајнице унутар комплекса су усклађене са нивоом приземља 
објекта и ободних пешачких платоа. Настојало се да завршне коте асфалта буду приближне 
нивелетама околног тла и да прате пад терена, али ће на локацији неминовно доћи до додатног 
насипања и издизања тла. 
 
Пешачки приступ стамбено - пословном објекту биће могућ са тротоара обе сабраћајнице - 
улица Учитељске и Трговачке, са тим да ће главни пешачки ток ипак бити орјентисан ка 
југозападу и центру насеља Смедеревске Паланке. Пешачка веза остварена је реализацијом 
једностраног тротоара ширине 1,2 м. Према зеленој површини на североисточној страни, ,, 
Парк - променади” пројектоване су укупне две стазе, ширине по 1,5 м. Око објекта, а нарочито 
на делу главних улаза у продајне просторе и испред локала предвиђен је скроман тротоар за 
кретање пешака ширине 1,0 м. Улаз у продајне делове је са југозападне стране, а у стамбене 
делове са супротне североисточне стране. Денивелација између пешачке и колске интерне 
саобраћајнице је одрађена обореним ивичњацима и пешачким рампама. 
 
Површине интерне саобраћајнице за кретање возила и паркинг просторе застрти асфалтом АБ 
11, а одводњавање извести падовима у сливне решетке канализације или у зелене површине. 
Број паркинг места је димензионисан према очекиваним потребама и реалним просторним 
могућностима комплекса. На бази Информације о локацији, на грађевинској парцели треба 
обезбедити једно паркинг или гаражно место на 100 м² бруто површине комерцијалне 
делатности. Без обзира што норматив за стамбене јединице није наведен, урбанистички 
стандард је једно паркинг или гаражно место по пројектованом стану. 
 
У оквиру планираног стамбено – пословног објекта, на бази понуђеног саобраћајног и 
пројектног решења обезбеђено је укупно 293 паркинг места. На отвореном (134) и у подземној 
гаражи (159) . 
 
НОВИ СТАМБЕНО - ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ – спратност По + Пр + 6 
БРУТО ПОВРШИНА КОМЕРЦИЈАЛНОГ ДЕЛА ОБЈЕКТА у основи приземља локали нето 3953 м² 
= 40 места за паркирање 
УКУПАН БРОЈ СТАНОВА 252 = 252 места за паркирање  
УКУПАН БРОЈ ПОТРЕБНИХ ПАРКИНГ МЕСТА = 292 места 
 
На основу табеле о прорачуна потребног броја паркинг места, јасно се сагледава да је на 
предметној локацији обезбеђено једно паркинг место више у односу на потребан број. 
 
Погледати графички део пројекта бр. 5 – План саобраћајних комуникација. 
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10. НАЧИН  ПРИКЉУЧЕЊА  НА  ИНФРАСТРУКТУРНУ  МРЕЖУ

Како се ради о централном градском подручју, локација поседује све предуслове за повезивање 
на инфраструктурне водове. 

1. Електроенергетска мрежа
Обзиром да се ради о центру Смедеревске Паланке, непосредно окружење предметне локације 
је опремљено електроенергетском дистрибутивном мрежом.  
У непосредној близини предметне локације, северозападно на удаљењу од ~ 220 м, на 
раскрсници улица Вељка Ваховића и Змај Јовине, у оквиру зелене површине, постоји 
изграђена трансформаторска станица „ ХРШ ” преносног односа 10/0,4 kV/kV и снаге 1 x 630 
kVA. Паралелно са предметним парцелама, односно дуж тротоара у улицама Вељка 
Влаховића, Учитељске и Трговачке, истом (источном) страном као и предметни комплекс, 
постоји положен средњенапонски 10 kV вод, који полази од наведене трафо станице „ ХРШ ”, 
дуж улица ка југоистоку. 
На суседној парцели број 6683/1, у коридору Трговачке улице, планирана је изградња нове 
трансформаторске станице „ ДИС 2 ” преносног односа 10/0,4 kV/kV и снаге 2 x 1000 kVA. 
Такође, дуж исте трасе постоје положени и нисконапонски каблови за напајање околних 
стамбено – пословних објеката и уличне расвете. Надземна нисконапонска мрежа је изведена 
делом преко предметне парцеле број 6683/2 и њу је неопходно изместити ради несметане 
изградње објекта, што је потврђено Условима. 

На основу прибављених услова Електродистрибуције Србије, Погон Смедеревска Паланка, 
број Д11.03.-329001/2-2024, од дана 30.07.2024. године, нови стамбено - пословни објекат има 
могућности директног прикључења на постојећу електродистрибутивну мрежу. 
Прикључење предметног (новог) комплекса на електродистрибутивну мрежу извести директно 
из нове трафо станице „ ДИС 2 ” преносног односа 10/0,4 kV/kV. Прикључење реализовати 
преко одговарајућег броја нисконапонских извода, кабловима типа ППОО 4 x 150 мм², кроз 
кабловице од ПВЦ-а, до прикључних кабловских касета КПК. 

Прикључивање извести подземним напојним водом на нови улични вод, а дуж југоисточне 
стране предметног комплекса. На тај начин ће се извршити повезивање делимично преко 
предметних парцела, а делом коридором улице Трговачке. 
На задњој (североисточној) фасади објекта у непосредној близини улаза у стамбене ламеле, 
пројектом ће се предвидети тачна диспозиција разводних електро ормара са системом 
аутоматских осигурача. 

2. Водовод
Условима ЈКП „ Водовод ” број 2657 од 10.07.2024. године, подручје у окружењу предметне 
локације је опремљено градском, дистрибутивном водоводном мрежом. 
У коридору Улице учитељске (кат. парцела 2260/5), уз спољну ивицу тротоара, истом 
(североисточном) страном у односу на страну на којој је планирана изградња предметног 
комплекса, постоји изграђени водоводни вод од поливинил хлорида ПЕХД НД Ø 110 мм. 

Новопланирани стамбено – пословни објекат прикључити на трасу јавног водоводног вода 
ПЕХД Ø 110 мм, преко централне водомерне шахте унутрашњих димензија минимално 1,4 x 
1,4 м. Водомерну шахту формирати у оквиру зелене површине у југозападном делу комплекса. 
У водомерном окну монтирати један централни водомер и два помоћна водомера. Један 
помоћни водомер за потребе пијаће воде објекта, санитарне воде и унутрашње хидрантске 
мреже, а други за потребе спољашње хидрантске мреже.  
Прикључни вод од јавног водовода ПЕХД Ø 110 мм до водомерне шахте, извести од 
пластичних HDPE цеви од полиетилена ПЕ, пречника ДН Ø 110 мм. Од водомерне шахте, 
новом водоводном трасом ПЕ ДН Ø 110 мм повезати спољне надземне хидранте, а цевима ПЕ 
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ДН Ø 50 мм прикључити новопланиране локале објекта, ходничке површине стамбених ламела 
и подземни гаражни простор на вертикале унутрашњег хидрантског развода.  
Обавеза инвеститора је да омогући да сваки локал и сваки стан имају могућност 
индивидуалног очитавања потрошене пијаће воде. 
Саставни део Урбанистичког пројекта јесу услови за пројектовање надлежног дистрибутивног 
предузећа, којим се потврђује могућност прикључења на централни систем водоснадбевања. 

3. Фекална и атмосферска канализација
Пространи предметни комплекс има потребе за фекалном и атмосферском канализацијом. На 
овом подручју, у непосредној близини предметне локације, постоји изграђена јавна мрежа 
фекалне канализације. На раскрсници улица Вељка Влаховића и Учитељске, источном страном 
(испод коловоза ул. Вељка Влаховића), положена је линија фекалне ПВЦ канализације Ø 250 
мм, која се даље улива у одговарајући канализациони колектор Змај Јовине улице. 
У даљем поступку је неопходно да, Општина Смедеревска Паланка или инвеститор 
предметног објекта, изврше додатно инвестиционо улагање у изградњу недостајуће фекалне 
канализације ПВЦ Ø 250 мм, дуж Учитељске улице. 
Предвиђено је да се нови стамбено - пословни комплекс канализацијоном линијом ПВЦ Ø 160 
мм, преко канализационе (ревизионе) шахте, у југозападном делу прикључи на нови улични 
фекални одвод Ø 250 мм Учитељске улице. На парцели су планиране четири ревизионе шахте 
фекалне канализације. Тек  приликом израде техничке документације знаће се стварне потребе 
и нова места ревизионих канализационих шахти (окана). 

Планирани стамбено – пословни комплекс има првенствено потребу за фекалном 
канализационом мрежом, али је изражена и потреба за атмосферском канализацијом кишних 
вода, обзиром на врло велики обухват пројекта од 97,80 ари. Са саобраћајних и пешачких 
површина, те кровних равни објекта атмосферске воде се морају негде одводити. 
Целокупну кишну воду са крова објекта могуће је водити ка зеленим површинама, 
формираним непосредно око објекта у средишњем и рубном делу парцела 2260/2 и 6683/2.  

Посебан проблем представљаће третман атмосферске воде са коловозних површина унутар 
комплекса, обзиром да је улична јавна канализациона мрежа искључиво фекалног карактера и 
малог пречника. 
Одводњавање атмосферске воде са асфалтних површина интерне саобраћајнице и паркинг 
простора, решавати гравитационо, одвођењем воде системом падова равни ка отвореним 
каналима, па изливањем у зелене површине. У ту сврху неопходно је обарати ивичњаке, тако 
да завршна кота асфалта буде вишља у односу на ниво зеленила по ободу комплекса. 
Обезбедити минималан пад саобраћајница и тротоара од 0,5 % у подужном смислу и 2,0 до 2,5 
% у попречном смислу. 
Воду са тротоара и мањих избетонираних пешачких површина такође водити у зелене 
површине. Обезбедити минималан попречни пад тротоара од 1,0 до 1,5 %. 

4. Гасна мрежа
Насеље Смедеревска Паланка је у највећем обиму гасификовано, односно изграђена је обимна 
мрежа гасних инсталација до потрошача. Мрежа је базирана на дистрибутивним гасним 
водовима положеним у јавним површинама улица. 

У непосредној близини предметних парцела број 2260/2 и 6683/2, на југоистоку, у коридору 
Улице трговачке, супротном страном на коме је предвиђен предметни објекат, у оквиру 
коловозне површине је изграђен дистрибутивни гасовод од полиетиленских цеви максималног 
радног притиска 4 бара, пречника цеви DN 40 мм. 

Приликом планирања изградње стамбено – пословног објекта инвеститор се определио да све 
нове станове и локале унутар објекта прикључи на расположиву дистрибутивну гасну 
инсталацију у Трговачкој улици, чиме преузима обавезу финансирања трошкова изградње 
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заједничког гасног прикључка. На тај начин ће решити проблем грејања станова и локала. 
Услов за то је изградња главне регулационе гасне станице на нивоу комплекса и појединачних 
мерних сетова за сваки стан и локал понаособ. Положај регулационе гасне станице је 
предвиђен у источном делу комплекса, у оквиру зелене површине. Гасну станицу превентивно 
удаљити минимално 3,0 м у односу на јавну површину Улице трговачке. 

За потребе прикључења предметног објекта, потребно је предвидети изградњу: 
 Групног гасног прикључка од полиетиленских цеви МОП 4 бар. Од места прикључења 
на постојећу мрежу МОП 4 бар у Трговачкој улици до предметног објекта, пречника у 
зависности од потребног капацитета, што ће се дефинисати техничком документацијом. 

 Регулационе станице потребног капацитета. 
 Мерних сетова потребног капацитета, тако да сваки локал на спољном зиду објекта има 
посебно мерење потрошње гаса 

 Унутрашњих гасних инсталација у свакој просторној целини. 
При изради пројектно техничке документације, потребно је поштовати сва прописана 
растојања од постојећих и планираних гасних инсталација и у свему се придржавати 
Правилника о условима за несметану и безбедну дистрибуцију природног гаса гасоводима 
притиска до 16 бара („Сл. гласник РС“бр, 86/2015), - Правилника о техничким нормативима за 
унутрашње гасне инсталације („Сл. лист СРЈ“, бр. 20/92 и 33/92), - Техничких услова за 
изградњу гасовода и објеката у заштитном појасу гасоводних објеката (према условима ЈП 
„Србијагас“ бр. 06-07-11/1533/1 који су саставни део документације урбанистичког пројекта). 

5. Телекомуникациона мрежа
Подручје посматране локације је опремљено надземном телефонском мрежом, кабловским 
каналима и изводним тт стубићима. 
У коридору Улице учитељске, југозападном страном улице, у делу тротоара са супротне стране 
дуж улице, изграђен је надземни оптички кабл, положен преко бетонских стубова. На 
раскрсници улица Учитељске и Трговачке, јужно у односу на планирани објекат, постоји 
телекомуникацион бетонски стуб. Са овог бетонског стуба извршити подземну конекцију, 
нових оптичких каблова у ПВЦ кабловицама до одговарајућих телекомуникационих мини 
окана, распоређених на предметним парцелама 2260/2 и 6683/2, у зависности од потребе 
корисника и будућих потрошача. 

Неопходно је пројектом планирати подземну приводну ТК канализацију од раскрснице улица 
Учитељске и Трговачке до предметног комплекса, односно од постојећег ТК стуба до новог 
телекомуникационог окна (МО) у југоисточном делу стамбено – пословне зграде. Од новог ТК 
окна до комуникационе вертикале сваке од четири стамбене ламеле, у којој ће бити смештена 
главна опрема неопходна за повезивање сваке планиране целине на оптичку мрежу Телекома 
Србија. Да би се обезбедило сигурно и квалитетно повезивање свих стамбених и пословних 
јединица објекта, потребно је планирати и изградити телекомуникациону канализацију у 
оквиру парцела бр. 2260/2 и 6683/2 која се састоји од 3 до 5 мини окана (РПД1-РПД5) и ПЕ 
цеви Ø 40 мм и ПВЦ цеви Ø 110 мм, као што је приказано на ситуацији. Тачан начин изградње 
привода и развода по објекту, као и местима и начину прикључења сваког стамбеног и 
пословног простора у оквиру комплекса, одредиће се накнадним решењима. 

11. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ОД ПОЖАРА

Пројектом је планирана изградња слободностојећег објекта стамбене и пословне намене, 
спратности По+П+6. У приземљу ће бити укупно 4 (четири) локала. Етажа приземља 
поседоваће галерију, површине 1946 м². Улаз у сваки локал је споља, на југозападној страни 
објекта и засебни су. Изградња објекта је планирана на земљишту површине 9780 м² и бруто 
површином објекта у основи приземља од 4468 м².  



17 

На основу Закона о заштити од пожара (Сл. гласник РС, бр. 111/2009, 20/2015, 87/2018 и 
87/2018- и др. закони) подручне јединице органа државне управе у чијој недлежности је 
заштита од пожара дају сагласност на техничку документацију у погледу мера заштите од 
пожара, за изградњу, реконструкцију и доградњу објеката, са свим припадајућим 
инсталацијама и то за: 

 Стамбено – пословне објекте, површине веће од 2000 м² или спратности П+4+Пк и 
преко ; 

 Зграда за трговину на велико и мало површине веће од 400 м² или спратности преко 
П+2; 

 Великих и средњих гаража са припадајућим објектима 

Спољашњом хидрантском мрежом морају се штитити објекти који су разврстани у категорију 
технолошког процеса према угрожености од пожара К1 до К5.  
Како предметни објекат стамбено - пословне намене спада у категорију К2 угрожености од 
пожара, комплекс на коме се гради објекат је у обавези да поседује спољну хидрантску 
мрежу у ситуацији постојања објекта у коме борави више од 500 људи. 

Сходно Правилнику о техничким нормативима за инсталације хидрантске мреже за гашење 
пожара и члана 3. пословни простори на нивоу околног терена укупне површине < 150 м² и 
појединачног пожарног оптерећења < 360 МЈ/м² у које се улази са спољне стране, када су у 
саставу пословног, јавног или стамбеног објекта чија је конструкција најмање средњег степена 
отпорности, морају поседовати унутрашњу хидрантску мрежу за гашење пожара, којом ће се 
штитити. 

Сходно Закону о заштити од пожара и члана 33. и 42., овакав тип стамбено - пословног 
слободностојећег објекта, укупне бруто површине веће од 2000 м² и спратности веће од 
П+4+Пк, за овај објекат постоји обавеза прибављања сагласност МУП-а. 

Предметни стамбено - пословни објекат поседоваће на нивоу подрума велику подземну гаражу 
(површине веће од 1500 м²), а на нивоу приземља комерцијални простор, бруто површине 4468 
м². Укупно четири локала у које се улази са спољне стране. Структура локала је таква да ће и 
најмањи локал бити веће површине од 150 м² и појединачног пожарног оптерећења већег од 
360 МЈ/м². Изнад приземне етаже, на шест спратова поседоваће стамбене јединице.  
На основу свега, овакав објекат мора да поседује унутрашњи хидрантски развод, базиран на 
цевима Ø 50 мм и спољни хидрантски развод, базиран на цевима Ø 100 мм. 

У противпожарном смислу планирано је да се предметни стамбено – пословни комплекс брани 
на три начина. Омогућавањем прилаза ватрогасним возилом са све четири стране објекту и 
интервенцијом ватрогасне јединице, постојањем унутрашње хидрантске мреже и постојањем 
спољне хидрантске мреже. 

Главни саобраћајни правац овог комплекса, за наступање ватрогасних возила, је из правца 
Краља Петра I, па преко Трговачке улице у Улицу учитељску. Посматрајући подлогу пута, 
габарит саобраћајница, радијусе кривина, и друге саобраћајне параметре за наступање 
ватрогасних возила, сви предуслови у случају улице Краља Петра I, Трговачке и Учитељске су 
задовољени. Радијус кривине на раскрсници улица Трговачке и Учитељске и осталих ободних 
улица је већи од минимално дозвољеног и потпуно прилагођен потребама ватрогасних возила. 

Велика површина обе парцеле од 97,80 ари, велика висина објекта од 26,0 м од коте тла, кота 
кровног венца објекта на 25,4 м у односу на коту +0,00 мнв., ширина коловоза интерног пута 
од 5,5 м и приступ објекту возилом са четири стране, оставља више него довољно могућности 
за деловање ватрогасне јединице. Поготово погодује чињеница да је објекат позициониран на 
раскрсници две улице, што пружа довољно простора за маневрисање возилима. 
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Урбанистичким пројектом је планирана унутрашња хидрантска мрежа. Воду за потребе 
унутрашње хидрантске мреже Ø 50 мм обезбедити преко јавне градске дистрибутивне мреже 
ПЕХД Ø 110 мм смештене у Улици учитељској, па преко прикључног вода до водомерне 
шахте и затим од шахте до стамбено - пословног објекта. 

Обзиром на велику запремину објекта стамбено пословне намене од преко 72 075 м³ и гараже 
запремине 12 510 м³, која се штити спољном и унутрашњом хидранском мрежом, неопходно је 
обезбедити знатну количину воде од 30 л/сек. за континуирано гашење пожара у трајању од 2 
сата.  
Водоводна мрежа хидрантског цевовода треба да буде прстенаста и да поседује довољну 
количину воде под потребним притиском. У цевима хидрантске мреже положених на 
предметној локацији  110 мм, мора да буде довољне количине воде за континуирано гашење 
пожара у трајању од мин. 2 сата, при радном притиску у хидрантској мрежи од мин. 2,5 бара на 
последњем хидранту. Положај спољних надземних хидраната је дат у графичком прилогу бр. 5, 
а према пожарној угрожености простора, према дужини објеката и према слободној површини 
парцеле. Распоред хидраната је такав да међусобно растојање између суседних хидраната није 
веће од 80 м. Укупно планирати 5 (осам) надземних хидраната 2Б/Ц који ће се водом 
снадбевати кроз прстенасти хидрантски цевовод  110 у функцији противпожарне заштите 
комплекса. Потребно је сваки надземни хидрант удаљити минимално 4,0 м од ивице објекта. 
Спољашње хидранте планирати као надземне, тако распоређене да обезбеде противпожарну 
сигурност целокупног простора предметних парцела, укључујући и све паркинг површине. 

Уколико се хидрауличким прорачуном буде захтевао већи притисак у мрежи за потребе 
објекта, обавезно планирати постројења за повећање притиска, што ће се утврдити приликом 
израде техничке документације. 

12. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ  СРЕДИНЕ

Предметни објекат својом наменом, функционалном организацијом и диспозицијом нема 
чиниоце који би негативо утицали на животну средину. 

13. МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ  КУЛТУРНИХ  И  ПРИРОДНИХ  ДОБАРА

Сходно Плану генералне регулације насеља Смедеревска Паланка, у предметном обухвату, 
нема објеката који представљају утврђено и евидентирано културно добро или добро под 
предходном заштитом, а сходно условима надлежног Регионалног завода за заштиту споменика 
културе у Смедереву, који је саставни део документације ПГР-а за Смедеревску Паланку. 

Сходно члану 109. Закона о културним добрима - Ако се у току извођења грађевинских и 
других радова наиђе на археолошка налазишта или археолошке предмете, извођач радова је 
дужан да одмах, без одлагања прекине радове и обавести надлежни завод за заштиту споменика 
културе и да предузме мере да се налаз не уништи и не оштети и да се сачува на месту и у 
положају у коме је откривен. 
Ако постоји непосредна опасност оштећења археолошког налазишта или предмета, надлежни 
завод за заштиту споменика културе привремено ће обуставити радове док се на основу овог 
закона не утврди да ли је непокретност или ствар културно добро или није. 
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14. ТЕХНИЧКИ  ОПИС  ОБЈЕКТА  И  ФАЗНОСТ  ИЗГРАДЊЕ

14.1  Спратност,  архитектонско обликовање и материјализација  објекта 

На предметном комплексу нове грађевинске парцеле ГП1, површине 9780 м² је планирана 
реализација објекта вишепородично стамбено - пословне намене, спратности По+П+6. Објекат 
је постављен централно на парцели, ближе североисточној међној и регулационој линији, 
позициониран на прописаним грађевинским линијама у зони дозвољене градње.  
Планирани објекат на нивоу подрума поседује велику подземну гаражу, бруто површине 
4498,84 м². Гаражни простор је намењен кретању путничких возила од колских улазних рампи 
до паркинг места, подужном и попречном паркирању путничких возила и кретању возила ка 
излазу. У основи подрумске гараже су пројектоване и четири комуникационе вертикале као 
везе стамбеног дела, приземља и гараже. Чиста корисна висина гаражног простора је 2,8 м. У 
оквиру гаражног дела формирано је 159 паркинг места, углавном за попречно паркирање.   
Приземље, бруто површине од 4494,48 м², максималних димензија у основи 116,60 x 43,50 м ће 
бити искоришћено за формирање четири локала различите површине. Приземни део објекта 
биће превасходно трговачки са продајним и магацинским делом. Саставни део приземља биће 
комуникациони коридори станара стамбеног дела, а у виду улазних холова, степенишних и 
лифтовских вертикала стамбеног дела и ламела изнад приземља. 
Како је чиста висина приземља 6,0 м, део приземне етаже је искоришћен за формирање 
надземне гараже као посебног објекта, на североисточној страни, на висини нивоа коловоза од 
3,2 м. Приступ надземној, армирано бетонској гаражи и паркинг површинама је путем 
двосмерне колске рампе, позициониране на југоисточној фасади. Укупна површина надземне 
гараже, као објекта 2 је 1056,13 м².  

Изнад дела приземља комерцијалне намене, формиране су 4 стамбене ламеле, са организацијом 
кубуса у виду чешља. Изнад армирано бетонске конструкције приземља, у простору између 
ламела, формиран је раван, али проходан кров. Пространа кровна површина зеленог крова од 
1617,4 м², биће намењена заједничкој употреби свих станара све четири ламеле. Већи део 
кровног парка биће под зеленилом и просторима за игру деце (1132,2 м²), а преостали простор 
биће под пешачким стазама. По ободу равног зеленог кровног парка биће формирана пуна 
парапетна ограда – атика као фасадна маска. У оквиру зелених површина кровишта садиће се 
трава и ниско декоративно растиње, редукованог корена. 

Стамбене ламеле стамбено пословног комплекса организоване су од 1. до 6. спрата. Сви улази 
у четири стамбене ламеле су на северозападној страни приземља објекта. Преко улаза и 
ветробрана, корисник ступа у улазни хол, а преко њега до степенишне и лифтовске вертикале. 
Комуникационе вертикале станаре воде до подрумске гараже путничких возила или до 
стамбених спратова.  
Треба нагласити да се стамбене етаже разликују по габариту, обиром да се површина спратова 
редукују (смањују) како се иде према последњем 6. спрату. Први и други спрат су типски, са 
пуном површином основе, са том разликом да је са 1. спрата могућ излазак на кровни парк. 
Трећи спрат је редуковане површине у односу на први и други спрат и то на позицији 2., 3. и 4. 
ламеле. Још мање површине етажа поседују 4., 5. и 6. спрат. На врху зграде је раван, проходан 
кров. 
Пројектом је планирана реализација 252 стана различитих површина и најразличите 
организације. Од гарсоњера, преко једноипособних, двособних, двоипособних до трособних и 
троипособних. 

Изнад армирано бетонске плоче приземља, свуда по ободу објекта, са свих страна, објекат ће 
поседовати конзолне надстрешнице за заштиту корисника од временских прилика. Ширина 
препуста конзолне надстрешнице биће 1,6 м, осим на северозападној страни објекта, где је 
ширина препуста 3,1 м због ликовности објекта. 
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Приземље објекта ће са свих страна поседовати ободне пешачке тротоаре, ширине 1,0 до 1,2 м 
као тампон зоне травнатих делова и новог објекта. 
Простори локала су првенствено орјентисан ка Улици учитељској, јер је процена да је тај 
правац пешачки фрекфентнији и атрактивнији. 

Нови објекат ће бити чврсто грађен у ливеном (масивном) армирано бетонском систему.  
Темељи, стубови и греде свих зидова градиће се у армираном бетону, масивне испуне зидова 
од префабрикованих блокова, а главни елементи кровне конструкције од бетонских греда. 
Подна плоча објекта биће статички армирана конструкција са мрежастом арматуром. Стамбене 
делове објекта је неопходно прописно хидро и нарочито термички изоловати.  

Предметни урбанистички пројекат је третирао идејно решење објекта, чиме су постављени 
основни урбанистички параметри, који су непроменљиви. Како ће тек техничком 
документацијом бити прецизирани сви аспекти будуће изградње, мања одступања у коначном 
решењу објекта су могућа и дозвољена. 
Објекат стамбене намене и локали у приземљу биће опремљени свим инсталационим 
прикључцима (ел. енергија, вода, канализација, тт прикључак, интернет везе, гасне 
инсталације). 

14.2  Услови  за  изградњу  других  објеката  на  истој  грађевинској  парцели 

Изградња објекта је могућа у зони дозвољене градње која је дефинисана прописаним 
грађевинским линијама. Планирани индекс заузетости парцеле од 56,75 % и индекс 
изграђености парцеле од 2,72 имају високе вредности за грађевинско земљиште у просторној 
целини Центар, у зони I-2 („Парк – променада”), али се и као такви потпуно уклапају у одредбе 
Плана генералне регулације. 
Осим велике заузетости комплекса новим објектом, сви преостали параметри, као што су 
проценат зелених површина, број потребних паркинг места и сл. су на максималним 
вредностима. То говори у прилог томе да је парцела максимално искоришћена и да простора за 
неку наредну и допунску изградњу нема. 

Реализација пројекта у смислу изградње објекта изводиће се у више фаза, по ламелама и надземном 
паркигу као објекту који ће се градити у завршној фази. 

15. ПРЕДЛОГ  ПРЕПАРЦЕЛАЦИЈЕ

Саставни део Урбанистичког пројекта је предлог препарцелације грађевинских парцела 2260/2 
и 6683/2 КО. Смедеревска Паланка 1, а као вид обавезе инвеститора у смислу будуће изградње.  

Урбанистичким пројектом је предвиђен стандардни концепт препарцелације грађевинских и 
катастарских парцела, са намером да се поступком препарцелације формира нова и 
јединствена грађевинска парцела ГП 1, те на тај начин створи адекватан амбијент за 
изградњу стамбено - пословног комплекса. 
У обухвату пројекта су две парцеле – 2260/2 и 6683/2 КО. Смедеревска Паланка 1. Обе 
наведене парцеле биће предмет препарцелације, односно извршиће се брисање међусобних 
ивичних – међних линија, на основу чега ће се формирати јединствена грађевинска парцела 
површине 9780 м². Ова јединствена парцела, у поступку препарцелације испред РГЗ-а, добиће 
нови број и биће основа за изградњу нове колективне стамбено - пословне зграде и израду 
техничке документације. 

         ОДГОВОРНИ  УРБАНИСТА 
                 Ненад  Урошевић, дипл. инж. арх. 
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PROMENADA

PROMENADA

1. И  2.  СПРАТ  ЗГРАДЕ  ПОСЕДУЈУ  ИСТЕ  ГАБАРИТЕ  И  ОСНОВЕ   ЗГРАДЕ  И  СТАНОВА

РАЗЛИКА  ЈЕ  У  ТОМЕ  ДА  1.  СПРАТ  ПОСЕДУЈЕ  ПРОМЕНАДУ  ИЗНАД  НИВОА  ПРИЗЕМЉА,
А  2.  СПРАТ  НЕМА  ПРОМЕНАДУ,  ВЕЋ  ЈЕ  ИЗМЕЂУ  ЛАМЕЛА  ВАЗДУШНИ  ПРОСТОР

NETO POVRŠINA ETAŽE (zajedničke prostorije):
UKUPNA NETO POVRŠINA ETAŽE:

NETO POVRŠINA ETAŽE (stambeno):

UKUPNA BRUTO POVRŠINA ETAŽE (BRGP):

REKAPITULACIJA POVRŠINA (LAMELA 1+LAMELA 2+ LAMELA 3+LAMELA 4

LAMELA 1 LAMELA 2 LAMELA 3 LAMELA 4 UKUPNO

2551.85
441.93
2993.78

broj stanova na etaži: 15 14 10 12 51

3552.50

719.65
101.45
821.10
979.40

672.48
130.98
803.46
954.56

672.51
84.86
757.37
890.19

487.21
124.64
611.85
728.35

osnova prvog sprata na koti +5.00)
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NETO POVRŠINA ETAŽE (stambeno):
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15 7 28
739.82

85.31

3 3
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ПОДУЖНИ  ПРЕСЕК  2 - 2  Р = 1 : 200
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ИЗГЛЕДИ  СТАМБЕНО - ПОСЛОВНОГ  ОБЈЕКТА

октобар  2024. год.

за  изградњу  вишепородичног  стамбено - пословног  комплекса  По + П + 6
на  катастарским  парцелама  бр. 2260/2 и 6683/2  КО.  Смедеревска  Паланка  1

,, GG  SLAM ,, д.о.о. Смедеревска Паланка
Улица Олге Милошевић бр. 28, Смедеревска Паланка 

ПРОЈЕКТНИ   БИРО  ,, СТУДИО  МИЛОСАВЉЕВИЋ ,,
улица  РАДМИЛЕ  ШИШКОВИЋ  бр. 21,  СМЕД. ПАЛАНКА УП - 4 / 2024

ОДГОВОРНО  ЛИЦЕ
ИВАН  МИЛОСАВЉЕВИЋ, диа.




