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На основу Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 72/2009, 81/2009, 

64/2010, 24/2011, 121/2012, 42/2013, 50/2013, 98/2013, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 

37/2019-др. Закон 9/20, 52/21, 62/2023 и 91/25) и  одредби Правилника о садржини, начину 

и поступку израде докумената просторног и урбанистичког планирања (“Службени 

гласник РС”, бр. 32/2019 и 47/2025) као: 

 

 

 

О Д Г О В О Р Н И   У Р Б А Н И С Т А 

 

 

за израду Урбанистичког пројекта за изградњу објекта у функцији пољопривредне 

производње, на КП 12672/1 КО Селевац, општина Смедеревска Паланка, одређује се: 

 

 

 

Данијела Мирковић, дипл.инж.арх. 

Лиценца Икс бр. 200 0887 06 
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ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 

 

 

Одговорни урбаниста Урбанистичког пројекта за изградњу објекта у функцији 

пољопривредне производње, на КП 12672/1 КО Селевац, општина Смедеревска Паланка, 

 

 

Данијела Мирковић, дипл.инж.арх. 

 

 

 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 

 

 

− да је Урбанистички пројекат израђен у складу са Законом и прописима донетим на 

основу Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 72/2009, 81/2009, 

64/2010, 24/2011, 121/2012, 42/2013, 50/2013, 98/2013, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 

31/2019, 37/2019-др. Закон 9/20, 52/21, 62/2023 и 91/2025), као и да је израђен у складу са 

важећим планским документима.  

 

 

 

 

Одговорни урбаниста: Данијела Мирковић, дипл.инж.арх. 

Број лиценце: Лиц.Икс бр 200 0887 06       

Лични печат: Потпис: 
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Spoj : 02-1 212024-29685
Eeorpag, 221 1 .2024. ro,qilHe

Ha ocHoay qflaHa 14. Craryra lzlnxeruepcKe KoMope Cp6raje
("Cf PC", 6p. 36/19), a na.nuqHh 3axreB qflaHa Korraope,
1z'l nxeruepcKa KoMopa Cp6uje Ns4aje

ilE(}?&pffiy

200 0887 06
Ogroeo px u yp6a u ucra 3a pyroeoflelbe u3pagorrr yp6an Hcrt4 r{ Kl,tx nnaH oBa

u yp6an ucrt4 r{ Kt4x npojerara

Ha AaH U3,qaBaH,a OBe nOTBpAe qnaH [z4HxeruepcKe KoMope Cp6uje, ga je usn/lnprao
o6anesy nnaharua qnaHapilHe Kouopur ea reryhy roALiHy, oAHocHo Ao 17.11.2025.
rorqilHe, Kao u Aa My xuje rspeueHa Mepa npeg CygoM qacrul lzluxersepcxe
KoMope Cp6Nje
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УВОД 

 

Предмет урбанистичког пројекта је  урбанистичко архитектонска разрада локације за 

изградњу објекта у функцији пољопривредне производње, на КП 12672/1 КО Селевац, 

општина Смедеревска Паланка, којим ће се ближе дефинисати услови за изградњу објекта, 

услови прикључења на инфраструктуру, као и уређење парцеле. 

Подносилац захтева за израду Урбанистичког пројекта и инвеститор је  “HAPPY EGGS“ doo 

Селевац, ул. Краља Милана бр. 158. 

Циљ израде УП је ставрање планског основа  за изградњу објекта у функцији 

пољопривредне производње. 
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1.  ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ 

 

1.1. ПРАВНИ ОСНОВ 

 
Правни основ за израду Урбанистичког пројекта је: 

Правни основ за израду Урбанистичког пројекта је: 

− Закон о планирању и изградњи („Службени гласник РС“ бр. 72/09, 81/09 – исправка, 64/10 – 

Одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 – Одлука УС, 50/13 – Одлука УС, 98/13 – Одлука УС, 132/14, 

145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/21, 62/23 и 91/2025); 

− Правилник о садржини, начину и поступку израде просторних и урбанистичких планова 

(''Сл.гласник РС'', бр.32/2019 и 47/25); 

− Правилник о општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу (''Сл.гласник РС'', 

бр.22/2015), 

− Правилник о листи активности које могу да буду узрок загађења и деградације земљишта, 

поступку, садржини података, роковима и другим захтевима за мониторинг земљишта 

(„Службени гласник РС“, бр.102/2020) 

− Закон о пољопривредном земљишту („Службени гласник РС“, бр. 62/2006, 65/2008-други 

закон, 41/2009, 112/2015, 80/2017 и 95/2018-др.закон) 

− Закон о управљању отпадом („Службени гласник РС“, бр. 36/2009, 88/2010, 14/2016 и 

95/2018-др закон и 35/2023), 

− Правилник о ветеринарско-санитарним условима објеката за узгој и држање копитара, 

папкара, живине и кунића („Службени гласник РС“, бр. 81/2006), 

− Закон о заштити ваздуха („Службени гласник РС“, број 36/2009, 10/2013 и 26/2021), 

− Уредба о врстама отпада за које се врши термички третмани, условима и критеријумима за 

одређивање локације, техничким и технолошким условима за пројектовање, изградњу, 

опремање и рад постројења за термички третман отпада, поступању са остатком након 

спаљивања („Службени гласник РС“, бр 102/2010 и 50/2012). 

 

1.2. ПЛАНСКИ ОСНОВ 

 

Плански основ за израду Урбанистичког пројекта је:  

− Просторни план општине Смедеревска Паланка  (Службени лист општине 

Смедеревска Паланка, бр. 3/2025), према коме се предметна кат.парцела налази у 

подручју за директну примену Плана према правилима уређења и грађења. 
 

Такође, предметним Просторним планом је обавезна израда урбанистичких пројеката за 

објекте у функцији пољопривредне производње као што су: фарме (у складу са Правилником 

о ветеринарско-санитарним условима објеката за узгој и држање копитара папкара, живине и 

кунића, '' Службени гласник РС", бр. 81/06), већи објекти или групе објеката за интензивну 

производњу итд. у оквиру већ дефинисаних категорија објеката које је дозвољено градити на 

пољопривредном земљишту. 

 

Препоручена величина парцеле (комплекса) на којој је могућа изградња објеката у функцији 

примарне пољопривредне производње утврђује се зависно од врсте и интензитета 

производње према следећим условима: 

 

− пољопривредни објекти – 5ha 

− за сточарску производњу – 1ha 

− за узгој перади и крзнаша – 2ha 

− за ратарску производњу на поседу – 1ha 



УП за урбанистичко-архитектонску разраду локације за изградњу објекта у функцији пољопривредне 

производње, на КП 12672/1 КО Селевац, општина Смедеревска Паланка 

 

3 

 

− за узгој воћа и поврћа на поседу – 0,5ha 

− за виноградарство на поседу – 0,5ha 

− за узгој цвећа на поседу — 0,5ha 

 

У случају формирања нове парцеле за стамбени део дворишта за потребе становања 

пољоивредног газдинства, површина тог новоформираног дела може бити минимално 3а, а 

максимално 20а. 

 

Врста и намена објекта 

 

На пољопривредном земљишту дозвољена је изградња појединачних економских и 

помоћних објеката у функцији пољопривреде, као и објеката складиштења и прераде 

пољопривредних производа, помоћних објеката у функцији пољопривреде - гараже, кошеви, 

амбари, оставе, настрешнице за пољопривредну механизацију, машине и возила и слично.  

 

Објекти који су у функцији примарне пољопривредне производње су објекти за смештај 

механизације, репроматеријала, смештај и чување готових пољопривредних производа, 

пластеници, стакленици, стаје. 

 

Изградња економских објеката који су у функцији примарне пољопривредне производње су 

објекти у функцији примарне пољопривредне производње, објекти за смештај механизације, 

репроматеријала, смештај ичување готових пољопривредних производа, пластеници, 

стакленици, стаје, и то: објекти за гајење животиња (стаје за гајење коња, штале за гајење 

говеда, објекти за гајење живине, коза, оваца и свиња, као и објекти за гајење голубова, 

кунића, украсне живине и птица); пратећи објекти за гајење домаћих животиња (испусти за 

стоку, бетонске писте за одлагање чврстог стајњака, објекти за складиштење осоке); објекти 

за потребе гајења и приказивање старих аутохтоних сорти биљних култура и раса домаћих 

животиња, објекти за гајење печурака, пужева и риба; објекти за складиштење сточне хране 

(сеници, магацини за складиштење концентроване сточне хране, бетониране сило јаме и сило 

тренчеви); објекти за складиштење пољопривредних производа (амбари, кошеви) и други 

слични. 

 

Дозвољена је изградња стамбених објеката пољопривредног газдинства (у складу са 

Правилником о упису у Регистар пољопривредних газдинстава, промени података и обнови 

регистрације, електронском поступању, као и о условима за пасиван статус пољопривредног 

газдинства - "Службени гласник РС", бр. 25/23, 110/23, 03/24 и 34/24) које се, осим 

пољопривредом, може бавити и еко и етно туризмом. 

 

Максимална бруто развијена грађевинска површина (БРГП) стамбеног објекта 

пољопривредног домаћинства је 200m2. 

 

Помоћни објекти као што су летња кухиња, надстрешница, остава, гаража могу бити 

максимално до 50м2 површине и спратности Пр. 

 

Врста и намена објеката чија је изградња забрањена 

Све делатности које угрожавају основну намену и животну средину негативним утицајима 

(бука, вибрације, гасови, мириси, отпадне воде и друга штетна дејства). Забрањено је дубоко 

фундирање објеката, изградња подземних етажа и употреба био неразградивих или 

материјала који у фази труљења ослобађају токсичне материје. Забрањена је и изградња 

објеката који својом величином и изгледом нарушавају амбијенталне вредности, као и 

објеката који не испуњавају услове заштите природе и еколошке услове. 
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Општи услови за нове обејкте на пољопривредном земљишту: 

1) за појединачне објекте у функцији пољопривреде: 

− максимална бруто површина ових објеката утврђује се према односу 1 m2 бруто 

површине објекта на 50 m2 парцеле; 

− пољопривредне зграде за узгој стоке не могу се планирати у насељу. Минимална 

− удаљеност грађевина за интензивни узгој стоке, перади и крзнаша од грађевинског 

подручја насеља износи 500 m; 

− објекти за интензивни узгој стоке, пераду и крзнаша које имају преко 50 условних 

грла се не могу градити на заштићеним подручјима природе и на подручју 

водозаштитних зона. 

 

Остала правила за изградњу ових објеката утврђују се урбанистичким пројектом а у 

складу са законом и одговарајућим подзаконским актима 

 

2) за стамбене објекте пољопривредног домаћинства; 

− на пољопривредном земљишту може се организовати пољопривредно домаћинство и 

то са стамбеним и економским двориштем на парцели; 

 

3) за економске објекте пољопривредног домаћинства: 

− економски објекти у економском дворишту су производни објекти за прераду 

пољопривредних производа и објекти за складиштење пољопривредних производа: 

пушнице, сушнице, кош, амбар, магацин хране објекти за смештај стоке (сточне стаје 

живинарници, свињци, говедарници, овчарници, козарници и објекти намењени 

исхрани стоке, и сл); 

 

Фарме-објекти за узгој стоке 

Фарма, према Правилнику о ветеринарско-санитарним условима објеката за узгој и држање 

копитара папкара, живине и кунића ("Службени гласник РС", бр. 81/06) јесте газдинство у 

коме се држи или узгаја 20 и више грла копитара, папкара (20 и више грла говеда, 100 и више 

грла свиња, 150 и више грла оваца и коза) или 350 и више јединки живине и кунића. 

 

На фармама је дозвољена изградња економских објеката у функцији сточарске производње, 

уз примену санитарно-ветеринарских, хигијенско-техничких, еколошких, противпожарних и 

других услова, комплетну инфраструктурну опремљеност и уз примену прописа за овакву 

врсту објеката. 

 

 

Сви објекти намењени држању и узгоју стоке морају бити пројектовани и грађени према 

нормативима и стандардима за изградњу ове врсте објеката.  

 

Круг фарме мора да: | 

− буде довољно простран, да одговара капацитету, броју и величини изграђених 

објеката како би се обезбедила њихова функционална повезаност и међусобна 

удаљеност; 

− Величину парцеле дефинисати спрам капацитета и врсте производње, с тим да се 

мора обезбедити довољно простран круг који ће омогућити повезаност свих делова 

фарме; 

− Максимални индекс заузетости парцеле је 30, максимални индекс изграђености 

је 0,3; 

− Минимална удаљеност економских објеката од суседних парцела је 10,0m;  

− Максимална спратност објеката је П+Пот; 
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− у оквиру фарме морају се обезбедити два одвојена блока и то технички део (објекти за 

запослене, пословни објекти, објекат за боравак као и потребни пратећи објекти; 

− котларнице, машинске радионице, складишта, просторије за ветеринарске 

прегледе,посебан простор за принудна клања, одлагање угинулих животиња и др.) и 

изоловани производни део (објекти за узгој стоке који морају бити подељени по 

категоријама стоке и то за приплодне животиње, за узгој подмлатка и за тов); 

− има улаз који је контролисан или под надзором и на којем се обавезно води 

евиденција о уласку и изласку људи, животиња и возила из круга фарме. 

 

Комплекс фарме мора бити обезбеђен свом потребном инфраструктуром:санитарном водом, 

унутрашњом канализационом мрежом, елекроенергетским – инсталацијама унутрашњим 

саобраћајницама, приступним путевима и др. Повезивање фарми са мрежом јавних 

саобраћајница обезбедити приступним путем минималне ширине 5,0m. На уласку на фарму 

изградити дезинфекциону баријеру минималне дужине 5,0m. 

 

Такође, фарма мора бити снабдевена довољном количином воде за пиће из јавног водовода 

или сопственог бунара, која мора бити контролисана и мора испуњавати стандарде 

прописане за пијаћу воду. Обавезна је изградња унутрашње и спољне хидрантске 

противпожарне мреже. 

 

Простор за одлагање и збрињавање стајског ђубрива из објекта мора бити смештен, односно 

изграђен тако да се спречи загађивање околине и ширење узрочника заразних болести 

животиња и људи, насупрот правцу главних ветрова и мора да буде удаљен најмање 50 m од 

објекта за узгој животиња. Фарма са више од 100 условних грла копитара и папкара мора да 

има одвојен колски и пешачки улаз. На колском и пешачком улазу морају бити изграђене 

дезинфекционе баријере димензија 6,0 х 30х О,25 ти 1,0х 0,5 х 0,05 т и испуњене воденим 

раствором дезифицијенса. Дезинфекционе баријере морају бити изграђене на начин који 

омогућава њихово чишћење и прање, као и испуштање раствора кроз дренажни отвор. На 

фарми је неопходно обезбедити и простор, односно просторије за смештај, сортирање и 

складиштење хране за животиње. 

 

ПОСЕБНИ УСЛОВИ 

Израда урбанистичких пројеката обавезна је за објекте у функцији пољопривредне 

производње као што су: фарме (у складу са Правилником о ветеринарско-санитарним 

условима објеката за узгој и држање копитара папкара, живине и кунића, '' Службени 

гласник РС", бр. 81/06), већи објекти или групе објеката за интензивну производњу итд. у 

оквиру већ дефинисаних категорија објеката које је дозвољено градити на пољопривредном 

земљишту. 

 

Услови заштите суседних објеката 

Приликом изградње нових или реконструкцијом постојећих објеката, независно од њихове 

намене, водити рачуна о заштити суседних објеката у конструктивном смислу и у смислу 

непогоршавања услова живљењана суседним парцелама. 

 

Услови заштите животне средине, техничке, хигијенске, безбедносни услови и друго 

 

1. Отпадне воде се морају спровести у непропусне септичке јаме из којих се нечиста 

вода односи на одређене депоније. 

 

2. Атмосферске воде са кровова, платоа, интерних саобраћајница и манипулативних 

површина одвести до зелених површина на сопственој парцели, односно погодним 
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падовима до приступне саобраћајнице. Атмосферске воде не смеју се усмеравати на 

суседне парцеле. 

 

3. Сва неопходна заштитна растојања – од суседа, појасеви санитарне заштите и др. 

морају се остварити унутар саме парцеле. 

 

4. У оквиру комплекса није дозвољено планирање и уређење површина за отворене 

депоније, већ је неопходно предвидети посебне просторе за сакупљање и одношење 

отпада. 

5. Парцела на којој је објекат припада сеизмичној зони од 8˚МКС. Обавезна је примена 

важећих сеизмичних прописа, при изградњи нових објеката.  

 

 
Слика 1. Извод из ППО Смедеревска Паланка, Уређајна основа села Селевац 

 
 
 
 
 
 
 

2. ГРАНИЦА ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 

Граница УП износи око 1,71 ha и обухвата катастарску парцелу 12672/1 КО Селевац, 

општина Смедеревска Паланка, и приказана је на свим графичким прилозима. 

Катaстарска парцела број 12672/1 КО Селевац припада пољопривредном земљишту изван 

граница грађевинског подручја сеоског насеља Селевац. 

Предметна катастарска парцела има директан приступ на јавну саобраћајну површину, ул 

Краља Милана (КП бр. 14239/2 КО Селевац).  

Простор који се разрађује овим УП је неизграђен. 
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Предметни простор се граничи са следећим кат. парцелама: 

 

− са северне стране са кат.пар. бр. 12155/2 К.О. Селевац; 

− са јужне стране са кат.парцелом бр. 12671/1 К.О. Селевац; 

− са западе стране са кат. парцелом бр.  14239/2 КО Селевац (ул Краља Милана).  

− са источне стране са кат.парцелама бр. 12145/5, 12673 и 12674, 12672/2 К.О. Селевац. 

 

Табела 1: Према подацима са портала “еКатастар непокретности” прикупљени су следећи 

подаци: 

Редни 

број 

Број 

парцеле 

К.О. 

Селевац 

Улица / Потес 
Површина 

(m2) 
Начин коришћења 

Облик 

својине  

Власник / 

Корисник 

1 12672/1 Клење 17030 

Пољопривредно 

земљиште, њива 

4.класе 

Приватна 

својина 

Happy eggs doo 

Селевац 

 

Слика 1: Локација изградње објекта у функцији пољопривредне производње 
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3.  УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ 
 

3.1. Намена простора и објеката  

 

Предвиђена изградња на КП број 12672/1 КО Селевац је у складу са  Просторним планом 

општине Смедеревска Паланка  (Службени лист општине Смедеревска Паланка, бр. 

3/2025), Простор припада пољопривредном земљишту изван граница грађевинског 

подручја сеоског насеља Селевац. 

 

Урбанистичко решење је дато у складу са захтевима Инвеститора, условљеностима из Плана 

вишег реда, захтевима саобраћаја, противпожарне заштите, конструктивним ограничењима и 

економској исплативости. Сви наведени елементи  определили су основни концепт 

урбанистичког решења. На предемтној КП 12672/1 Ко Селевац нема постојећих објеката. 

 

Такође, на предметној катастарској парцели Урбенистичким пројектом је планирана 

изградња објекта намењеног за складиштење и прераду пољопривредних добара, пре свега 

живинарског порекла. 

 

Планирани објекат је  слободностојећи и предвиђен је за вишенаменску употребу у сврху 

пољопривредног газдинства. Основна намена је складиштење и прерада кокошијих јаја. 

У складу са наведеним, функционална организација објекта је подељена на производно-

складишни и пословни део. 

 

Као што је приказано у овиру Идејног решења, које је саставни део овог УП, у подрумском 

делу објекта налазе се просторије за складиштење, затим у оквиру приземног дела, у 

централном делу објекта је пословање. Просторије које су намењене производњи и 

складиштењу, налазе се са једне и друге стране главног брода објекта, као што је приказано 

на одговарајућим графичким прилозима. 

 

УП, планирани објекат позициониран је северозападно на парцели. Главни приступ објекту 

је са улице краља Милана. Свака наведена функционална целина објекта има свој засебан 

улаз, али је с тим да је предвиђено више отвора са задње стране објекта, за  приступ 

возилима за утовар/истовар робе. На манипулативним платоима је предвиђено да се крећу 

мања и већа транспортна возила (шлепери). Објекат је једноставног кубичног облика тако да 

ће се лако уклопити у окружење.  Објекат ће се градити фазно. 

 

Табела 2: Планирана намена просторија у подруму 

 

 

 

 

 

 
Корисна површина подрума нето:  951.27m2 

Укупна површина подрума бруто:1001.49 m2 
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Табела 3: Планирана намена просторија у приземљу и поткровљу 

                                    
Корисна површина приземља нето:  3867.26 m2   Корисна површина поткровља нето:  988.64 m2 

Укупна површина приземља бруто: 3995.61 m2                           Укупна површина поткровља бруто: 1062.34 m2 
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3.2. Нивелација и регулација 

 

Нивелација 

У морфолошком смислу, терен је у нагибу са северозапада на југоисток. На делу парцеле где 

се планира изградња објеката у функцији пољопривреде, просечна апслолутна кота износи 

око 184,00 m а.н.в.  

 

Приликом решавања нивелације водило се рачуна о положају објекта у функцији 

пољопривреде,   процесима који ће се одвијати на предметној локацији. Нивелационо 

решење планиране саобраћајнице прилагођено је терену и постојећој нивелацији приступне 

саобраћајнице.  

 

Регулација 

Регулацион линија je постојећа, дефинисана границама КП број 14239/2 КО Селевац (ул 

Краља Милана). 

 

Грађевинске линије су у складу Планским документом вишег реда, и приказане су на 

оговарајућим графичким прилозима, а износе: 

− 10m у односу на регулациону линију према улици краља Милана 

− 10m у односу на границе суседних катастарских парцела. 

 

Висинска регулација објеката је дефинисана максималном спратношћу, и приказана је на 

графичким прилозима. 

Спратност објеката је П0+П+Пк. 

 

 

3.3. Приступ локацији и решење паркирања 

 

Предметна катастарска парцела има директан приступ на јавну саобраћајну површину, ул 

Краља Милана (КП бр. 14239/2 КО Селевац). УП је предвиђен један колски улаз на парцелу, 

као и колски излаз са парцеле, тако да се саобраћај одвија у складу са технолошким процесом 

објекта.  

 

Начин решења паркирања  

Усвојен број паркинг места дефинисан је чланом 33, Правилника о општим правилима за 

парцелацију, регулацију и изградњу (,,Сл.Гласник РС'' бр.22/2015). Правилником је 

дефинисано да се на сопственој грађевинској парцели мора обезбедити паркинг простор на 

следећи начин: 

− за објекте пословања мин. једно паркинг место на 70 m2 корисног простора,  

− за производне и индустријске објекте мин. једно паркинг место на 100 m2 корисног 

простора и  

− за складишное објекте и магацине мин. једно паркинг место на 200 m2 корисног 

простора; 

Пословање: 1095/70=15ПМ 

Складиште и  магацини: 3011,27/200=15ПМ 

Производња: 1345/100= 13 ПМ 

Укупно: потребно 43ПМ 

Од тога 10% на паркирање за особе са посебним потребама: 4ПМ 

39ПМ+4ПМ за особе са посебним потребама 
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4.  НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ 

Табела 4: Табела остварених урбанистичких параметара 
 

Урбанистички параметри 

Дефинисано важећим 

ППО 

 

Остварено УП-ом 

 

Површина парцеле  

 

/ 

  

1,71 ha 

 

Индекс заузетости 

 

30% 

 

23,36% 

 

Индекс изграђености 

 

до 0,3 

 

0,295 

 

Проценат зеленила  

 

 

 

43,27% (0,74 ha) 

Спратност П+ПК, (односно усклађена 

са технолошком шемом 

процеса производње) 

 

П0+П+Пк  

Грађевинска линија  

 

10 м Према графичком прилогу бр. 2. 

“Регулационо нивелационо 

решење локације” Р 1:1000 

Саобраћајне површине  33,37% 

 

Паркирање  

Паркирање на сопственој 

парцели 

 

 

 

Пословање: 1095/70=15ПМ 

Складиште и  магацини: 

3011,27/200=15ПМ 

Производња: 1345/100= 13 ПМ 

Укупно: потребно 43ПМ 

Од тога 10% на паркирање за особе 

са посебним потребама: 4ПМ 

39ПМ+4ПМ за особе са посебним 

потребама 

БРГП приземља  3995,61 m² 

БРГП развијена  5057,95m² 
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5. НAЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ     

    ПОВРШИНА 
 

5.1. Зелене површине 

Урбанистичким пројектом предвиђено је обезбеђење предеоне и биолошке разноврсности 

кроз заштиту и уређење предеоних елемената, односно кроз очување и одрживо коришћење 

фрагмената природних и блиско-природних површина, као и других површина са очуваном 

или делимично измењеном дрвенастом, жбунастом и травном вегетацијо; 

Проценат зелених површина у оквиру предметног простора чини око 43,27% од укупне 

површине парцеле. 

На граници предметног простора са околним ораницама избегавати врсте дрвећа и жбуња 

које представљају прелазне домаћине одређених паразита пољопривредних култура или 

воћака.  

Травњаке реализовати сетвом семена травне смеше отпорне на гажење. 

На нашим подручјима сматрају се инвазивним следеће врсте: циганско перје, jaсенолисни 

јавор, кисело дрво, багремац, западни копривић, пенсилвански длакави јасен, трновац, жива 

ограда, петолисни бршљан, касна сремза, јапанска фалопа, сибирски брест.  

Предвидети озелењавање простора аутохтоним врстама биљака, отпорним на аерозагађење, 

које имају густу и добро развијену крошњу, а као декоративне врсте могу се користити и 

врсте егзота које се могу прилагодити локалним условима, а да при том нису инвазивне и 

алергене (тополе и сл.). Инвазивне (агресивне, алохтоне) врсте у Србији су: jaсенолисни 

јавор (Acer negundoили негундовац), багремац (Amorpha fruticosa), багрем (Robinia 

pseudoacacia), кисело дрво (Ailianthus glandulosa), Амерички јасен (Fraxinus americana),  

пенсилвански длакави јасен (Fraxinus pennsylvanica), западни копривић (Celtis occidentalis), 

сибирски брест (Ulmus pumila), сремза (Prunus padus), касна сремза (Prunus serotina),  и др:; 

 

Слободне површине у оквиру ограђеног комплекса су предвиђене за паркирање возила, 

пешачке стазе и за манипулативне саобраћајнице и платое, које су предвиђење за засенчење 

адекватним зеленилом; 

Озелењавање треба да фаворизује аутохтоне врсте (домаће) дрвенасте и жбунасте врсте које 

су највише прилагођене локалним педолошким и климатским условима како би се остварио 

максимални ефекат озелењавања. 

 

5.2. Ограђивање парцеле 

Ограђивање парцеле 

Ограда висине максимум 2,20m која спречава неконтролисан пролазак људи и животиња; 

ограда и стубови ограде се постављају на удаљености од минимум 1,0m од међне линије 
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6. НAЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ 

МРЕЖУ 
 

Прикључци на спољашњу техничку инфраструктуру приказани су на графичком прилогу 

број 3. Приказ саобраћајне и комуналне инфраструктуре са прикључцима на спољну мрежу, 

Р 1:1 000. Приказани су и описани прикључци на саобраћајну инфраструктуру, као и 

снабдевање комплекса потребним енергентима.  

 

 

6.1.  Саобраћајна инфраструктура 

 

Као што је већ наведено, предметна парцела има обезбеђен директан приступ са улице краља 

Милана, и то улаз и излаз са парцеле, тако да се омогући несметано кретање возила кроз 

манипулативни простор. 

Манипулативне површине у оквиру предметне локације су пројектоване тако да омогућавају 

приступ, манипулацију и несметано кретање меродавног возила (шлепер стандардних 

димензија са спољним радијусом Rs=12m.  

Обезбеђен је прилаз свим садржајима, као и довољно простора за манипулисање и 

паркирање, у складу са наменом простора.  

Саобраћајне површине су у складу са процесима који се одвијају и који ће се одвијати у 

оквиру парцеле.  

Радијуси кривина приказани су у графичким прилозима. 

Колске саобраћајнице комплекса планиране су са завршним слојем од асфалта док су 

пешачки прилаз и стазе планиране као бетонске. Паркинг простор предвиђен је од растер 

плоча. 

Стационарни саобраћај решен је у оквиру парцеле. Усвојен број паркинг места дефинисан је 

чланом 33, Правилника о општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу 

(,,Сл.Гласник РС'' бр.22/2015). 

 

Потребан и остварен број паркинг места УП детаљно је приказан у оквиру поглавља 3.3. 

Приступ локацији и решење паркирања, у оквиру наслова: Начин решења паркирања, 

као у и табели број  4- Табела остварених урбанистичких параметара. 

 

 

6.2. Водоводна и канализациона мрежа 

 

У оквиру предметне локације не постоје технички услови за прикључење објекта на водовод 

и канализацију за употребљене воде. 

 

Водоводна мрежа 

Како у близини комплекса не постоји изграђена водоводна мрежа снабдевање  водом 

предметног комплекса планира се са постојећег бунара на предметној локацији. Водом из 

бунара обезбедиле би се противпожарне и санитарно-техничке потребе а снабдевање водом 

за пиће обезбедиће се из посебних апарата за воду. 
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Поред резервоара за противпожарну воду предвиђена је укопана армирано бетонска шахта у 

којој је смештена хидромашинска опрема тј. компактно пумпно постројење за повећање 

притиска. Из укопаног резервоара за противпожарну воду врши се потискивање воде у 

хидранску мрежу тако да се на меродавном унутрашњем хидранту обезбеђује притисак од 

2.5 бара.  

 

Канализациона мрежа 

 

На предметној локацији не постоје услови за прикључење на канализациону мрежу.  

 

Такође, као што је приказано на графичком прилогу број 3. Приказ саобраћајне и комуналне 

инфраструктуре са прикључцима на спољну мрежу, Р 1:1 000, на предметној катастарској 

парцели постоји развод канализације од објеката до водонепропусне септичке јаме од ПВЦ 

канализационих цеви Ø 150mm. 

 

За прикупљање отпадних вода користе се један полиетиленски ПЕ подземни 

водонепропусни резервоар одговарајуће запремине (око V=15 m3), димензионисан према 

броју  запослених особа. Резервоар се празни у складу са условима надлежне комуналне 

инспекције. 

 

У оквиру технолошког процеса у коме се користи селекција, паковање и прање јаја, , 

предвиђен је и сепаратор, пре испуштања отпадних вода у канализацију, односно 

водонепропусну септичку јаму. 

 

6.3. Атмосферска канализација  

 

Условно чисте атмосферске воде комплекса које одговарају II класи воде могу се, без 

пречишћавања, испуштати на околни терен на парцели инвеститора. Атмосферске воде са 

кровних површина испуштају се на зелене површине предметне парцеле, уколико 

задовољавају квалитет II класе вода, тј. минимално добар еколошки статус на основу Уредбе 

о граничним вредностима загађујућих материја у површинским и подземним водама и 

седименту и роковима за њено достизање ( "Сл. гласник РС" бр. 50/12 ). 

 

Атмосферске воде се са коловоза и тротоара те са околних зелених површина прикупљаће се 

сливницима (сливничке решетке), те контролисано одводити путем подземних цеви до 

постојећег реципијента. Систем одводњавања чине челичне решетке. 

 

6.4. Водопривредни услови 

 

Приликом израде техничке документације водити рачуна о постојећем режиму површинских 

и подземних вода. Предвидети неопходне земљане и хидротехничке радове у циљу заштите 

од подземних и атмосферских вода. Неопходно је усагласити планиране потребе са 

Водопривредном основом Републике Србије („Сл. Гласник РС“, број11/2002). Просторним 

планом Републике Србије („Сл. Гласник РС“, број 88/ 2010) и Стратегијом управљања 

водама на територији Републике Србије до 3034. године (Сл. гласник РС“, број 3/2017).  

 

Посебно обратити пажњу када је у питању заштита од вода: 

 

− За појединачну изградњу објеката, реконструкцију постојећих објеката и извођење 

других радова који могу трајно. повремено или привремено утицати на промене у 

водном режиму из члана 117. став 1. Закона о водама, потребно је прибављање водних 
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услова за израду техничке документације (пројекат) којима се прописују технички. 

Услови и други услови у погледу уређења водотока и заштите од штетног дејства 

вода. уређења и коришћења вода и заштите вода од загађивања, као и други услови од 

значаја за управљање водама. сагласно одредбама Закона о водама. У поступку 

прибављања. Локацијских услова, неопходно је кроз ЦЕОП привавити Водне услове 

од имаоца јавних овлашћења. 

− Снабдевање објеката водом предвидети из подземља - бунаром, за шта је 

непходно урадити одговарајућа хидрогеолошка истраживања, а услови 

захватања, утврдиће се Елаборатом о резервама, како би се обезбедило 

рационално и економично коришћење вода, на начин који неће угрозити и 

нарушити режим рада постојећих околних бунара и изворишта. Уколико 

Инвеститор користи подземне воде из бунара има обавезу да за коришћење истих 

прибави Решење Министарства надлежног за послове геолошких истраживања о 

утврђеним и разврстаним резервама подземних вода; 

− За снабдевање водом из сопствених водозахвата (бунара), предвидети уградњу уређаја 

за мерење и регистровање количина воде и предвидети рационално и економично 

коришћење на основу података о режиму, резервама и квалитету подземних вода у 

складу са овереним разврстаним резервама; 

 

 

Израдом техничке документације јасно дефинисати: 

 

− коначни реципијент и техничко решење за упуштање вода у реципијент (црпна 

станица, гравитационо), водећи рачуна о постојећем режиму подземних и 

површинских вода и прихватну моћ реципијента, који се не сме погоршати 

испуштањем вода; 

− техничко решење самих изливних грађевина и њихов ситуациони положај у односу на 

постојеће водне објекте; 

− утицај испуштања вода (хидрауличку анализу) у потребној количини, на постојећи 

режим подземних и површинских вода и водне објекте, уз сагледавање утицаја и на 

остале кориснике; 

 

Путни јаркови, риголе, пропусти, уређаји и други елементи система за одводњавање пута су 

елементи Јавног пута и у надлежности су Управљача пута. За све радове у путном појасу 

потребно је обратити се Управљачу пута. 

 

 

 

6.5.  Електроенергетске инсталације 

 

Преко предметне парцеле постоји траса магистралног надземног ваздушног 10kv далековода 

преко које се напајају трафостанице ТС 10/0,4kV „Земљорадничка задруга“  власништву 

„Микрос Унион“ доо Београд и ТС 10/0,4kV „Пољопривредно добро - Економија“ у 

власништву „Електродистрибуције Србије“ доо Београд.  

 

Такође преко дела предметне парцеле постоји траса надземног ваздушног 10kV далековода – 

напојни вод за трафостаницу ТС 10/0,4КМ „Роми“ у власништву „Електродистрибуције 

Србије“ доо Београд.  

 

За обе ове деонице приликом пројектовања објекта водити рачуна о стандардизованим 

сигуносним растојањима од електроенергетских објеката а сви остали детаљи у вези 
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прикључка, евентуаног измештањг трасе поменутих далековода и слично биће обрађени и 

достављени приликом издавања Услова за пројактовање и прикључење по Правилнику о 

поступку спровођења обједињене процедуре за издавање локацијских услова. 

 

Заштиту од напона додира, спољну расвету, сигнализацију и др. вршити према прописима за 

предметну врсту објекта односно према условима надлежних органа. 

 

Само прикључење новопројектованог објекта на електро-енергетску мрежу извести 

формирањем новог нисконапонског извода из ТС 10/0,4КУ „Роми“ која се налази непосредно 

уз предметну парцелу а локацију мерног места – измештени мерни орман са 

полуиндиректном мерном групом предвидети на линији разграничења са јавном површином. 

 

Дуж улице „Краља Милана“ постоји изграђена надземна мрежа ниског напона изграђена на 

армирано бетонским стубовима висине 9 метара и изведена самоносивим кабловским снопом 

типа и пресека ХОО/0-А 4х70+2х16mm2. 

 

 

6.6. Електронска комуникациона мрежа 

 

− Планираним радовима не сме доћи до угрожавања механичке стабилности и 

техничких карактеристика постојећих ТК објеката и ТК и ТОСМ каблова, ни до 

угрожавања нормалног функционисања ТК саобраћаја, и мора увек бити обезбеђен 

адекватан приступ постојећим кабловима ради њиховог редовног одржавања и 

евентуалних интервенција; 

 

− Пре почетка извођења радова потребно је, у сарадњи са надлежном службом 

„Телекома Србија" А.Д., Служба за планирање и изградњу мреже Београд, Одељење 

за планирање и изградњу мреже Смедерево, извршити идентификацију и 

обележавање трасе постојећих подземних ТК каблова у зони планираних радова 

(помоћу инструмента трагача каблова и по потреби пробним ископима на траси), како 

би се утврдио њихов тачан положај и дубина и дефинисали коначни услови заштите 

ТК каблова; 

 

− Пројектант, односно извођач радова је у обавези да поштује важеће техничке прописе 

у вези са дозвољеним растојањима планираних инсталација од постојећих објеката 

електронских комуникација. Унутар заштитног појаса није дозвољена изградња и 

постављање објеката (инфраструктурних инсталација) других комуналних предузећа 

изнад и испод постојећих подземних каблова или кабловске канализације мреже 

електронских комуникација, осим на местима укрштања, као ни извођење радова који 

могу да угрозе функционисање електронских комуникација; 

 

− Неопходно је пројектом планирати подземну приводну ТК канализацију од улице 

Краља Милана до објекта и кроз објекат. Планирану цев ПЕБО mm без прекида 

положити у ров на дубини не мањој од 80cm од улице до ново планираног објекта. На 

месту продора у објекат и кроз објекат трасу реализовати ребрастим цевима и 

металним носачима каблова потребних димензија до места где се планира 

концентрација електронских комуникација и смештај неопходне телекомуникационе 

опреме, Тако. положене цеви предвидети искључиво. за полагање 

телекомуникационих каблова; 
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− Тачно место ТК концентрације одредиће надзорни орган испред Телекома Србија АД. 

У зависности од планираних потреба инвеститора и корисника објеката.  Тачан начин 

изградње привода као и предлог развода по планираном објекту, одредиће се 

накнадним условима кроз ЦЕОП процедуру и уз консултације са надзорним органом 

испред Телекома Србија А.Д.; 

 

Зона планираних радова такође и зона изграђене ТК канализације и мреже. електронских 

комуникација, па би евентуално оштећење мрежних и оптичких каблова изазвало прекид 

саобраћаја електронских комуникација, као и знатну материјалну штету;  

 

Заштиту и обезбеђење постојећих ТК објеката и каблова треба. извршити пре почетка било 

каквих грађевинских радова и предузети све потребне и одговарајуће мере предострожности 

како не би, на било који начин, дошло до угрожавања механичке стабилности, техничке 

исправности и оптичких карактеристика постојећих ТК објеката и каблова. Посебно 

скрећемо пажњу на постојеће бакарне и оптичке каблове који се налазе на траси паралелно 

са улицом Краља Милутина-уз предметну ларцелу на којима ће се изводити грађевински 

радови и који могу бити. угрожени изградњом планираних радова. Такође, Пројектом је 

неопходно планирати заштиту постојећих бакарних и оптичких каблова на местима где је 

планиран улазак и излазак лаких и тешких возила. У ту сврху планирати постављање 

заштитних цеви и увлачење постојећих каблова у такве цеви или изградњу заштитне 

армиране бетонске плоче преко постојећих каблова;  

 

Грађевинске радове у непосредној близини постојећих ТК објеката и каблова вршити  

искључиво ручним путем без употребе механизације и уз предузимање свих потребних мера 

заштите  (обезбеђење од слегања, пробни ископи и сл. ); 

 

6.7.  Инсталација грејања и хлађења 

 

Грејање и хлађење управног објекта предвиђено је на електричну енергију. 

 

 

7. ИНЖЕЊЕРСКО ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 
 

Планском документацијом за насељено место нису дефинисани инжењерско геолошки 

услови. Геомеханичка истраживања за ово подручје нису вршена, те не постоје детаљни 

подаци о геолошким карактеристикама тла. Приликом израде пројектне документације 

пројектант је обавезан да има податке из геомеханичког елабората у складу са Законом о 

планирању и изградњи. 
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8. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 
 

МЕРЕ ЗАШТИТЕ ОД ПОЖАРА 
Приликом пројектовања вођено положај објекта и унутрашњих саобраћајница планиран је 

тако да омогући кружно кретање и неометан приступ противпожарном возилу до свих 

објеката.  

На парцели се предвиђа бушење бунара којим ће се обезбедити довољна количина воде за 

гашење пожара. 

За изградњу планираних објеката потребно је придржавање следећих закона и прописа: 

- Закон о заштити од пожара („Сл.гласник РС“, број 111/2009, 20/2015, 87/2018 и 

87/2018 – др.закон); 

- Закон о запаљивим и горивим течностима и запаљивим гасовима („Сл.гласник 

РС“, број 54/15); 

- Правилник о техничким нормативима за инсталације хидрантске мреже за гашење 

пожара („Сл.гласник РС“, број 3/18); 

- Правилник о техничким нормативима за електричне инсталације ниског напона 

(„Сл.лист СФРЈ“, број 53/88, 54/88 и 28/95) 

Приликом пројектовања, користити негориве материјале и опрему за које се могу обезбедити 

извештаји и атестна документација од домаћих акредитованих лабораторија и овлашћених 

институција. Конструкцију објекта пројектовати тако да задовољава прописану сезмичку 

отпорност, а елементи конструкције треба да имају степен отпорности који одговара 

пожарном оптерећењу.  (СРПС.У.Ј1.240 ) 

ПРОЦЕНА УТИЦАЈА НА ЖИВОТНУ СРЕДИНУ И УСЛОВИ ЗАШТИТЕ ПРИРОДЕ 
Приликом израде пројектно техничке документације, неопходно је придржавати се Закона о 

процени утицаја на животну средину (Сл. ГласникРС, бр. 94/24).  

Ради заштите биодиверзитета околног терена и очувања квалитета ваздуха, подиже се 

заштитни зелени појас ободним делом комплекса базе према околним површинама.  

 

Предност се даје аутохтоним врстама које су прилагођене локалним педолошким и 

климатским условима, а избегавају се инвазивне врсте.  

 

MEРЕ ЕНЕРГЕТСКЕ ЕФИКАСНОСТИ 
У циљу обезбеђења ефикасног коришћења енергије и утврђивања испуњености услова 

енергетске ефикасности зграда, планира се и израда Елабората ЕЕ у складу са Правилником 

о енергетској ефикасности зграда („Сл.гласник РС“ бр.61/2011). 

 

УСЛОВИ ЗА ЕВАКУАЦИЈУ ОТПАДА 

 

У оквиру парцеле предвиђен је простор димензија 4.0 x 3.0 m за смештај два контејнера 

запремине 1,1mЗ за одлагање комуналног отпада мешовитог састава. Простор за одлагање 

комуналног отпада планиран је уз прилазни пут.  
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Подлога на којој се налази посуда за одлагање комуналног отпада планира се од тврдог 

материјала и глатке површине (асфалтирана, бетонирана или поплочана). Површину за 

смештај посуда у циљу заштите животне средине извести са благим нагибом за потребе 

одводње атмосферске воде. 

Врсте отпада у процесу паковања јаја 

Органски отпад 

Оштећена , поломљена или неупотребљива јаја – третирају се као анимални отпад категорије 

3 према Правилнику о начину разврставања и поступања са споредним производима 

животињског порекла, ветеринарско-санитарним условима за изградњу објеката за 

сакупљање, прераду и уништавање споредних производа животињског порекла, начину 

спровођења службене контроле и самоконтроле, као и условима за сточна гробља и јаме 

гробнице ("Сл. гласник РС", бр. 31/2011, 97/2013, 15/2015 и 61/17). Морају се сакупљати у 

затвореним просторима и одвозити путем овлашћених оператера. 

Амбалажни отпад 

Картонске кутије, пластичне тацне, фолије, етикете и стреч фолија – класификују се као 

амбалажни отпад. Одвајају се премаврстама материјала и предају овлашћеном оператеру за 

рецилкажу. 

 

9. МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И 

ПРИРОДНИХ ДОБАРА 
 

9.1. Непокретна културна добра 

На предметном простору не постоје подаци о споменицима културе и археолошким 

локалитетима, стога је потребно придржавати се општих услова и мера заштите.  

Обавезан је стални археолошки надзор приликом извођења радова на изградњи објекта у 

функцији пољопривреде. 

Ако се у току извођења радова наиђе на археолошка налазишта или археолошке предмете 

извођач је дужан да одмах, без одлагања прекине радове и о томе обавести надлежан Завод 

за заштиту споменика културе и да предузме мере да се налаз не уништи и не оштети и да се 

сачува на месту и у положају у ком је откривен (чл.109 Закона о културним добрима 

(„Службени гласник РС“, бр. 71/94, 52/11-др.закон, 99/11-др.закон, 6/20-др.закон и 35/21-

др.закон). 

Ако постоји непосредна опасност оштећења археолошког налазишта или предмета, 

надлежни Завод има обавезу да привремено обустави радове. Инвеститор је у обавези да 

обезбеди средства за истраживање, заштиту, чување, публиковање и излагање добра која се 

открију приликом изградње инвестиционог објекта до предаје добра на чување овлашћеној 

установи. 

 

9.2. Природна добра 

 

Услови заштите природе 

 

На простору за који се ради Урбанистички пројекат  нема заштићених подручја за које је 

спроведен или покренут поступак заштите у складу са Законом о заштити природе. 
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Такође, предметно подручје израде УП се не налази се у оквиру еколошки значајних 

подручја еколошке мреже Републике Србије, у складу са Уредбом о еколошкој мрежи. 

 

Уколико се у току радова наиђе на геолошко-палеонтолошка документа (фосили, минерали, 

кристали и др.) или минералошко-петролошке објекте, за које се претпоставља да имају 

својство природног добра, извођач радова је дужан да о томе обавести Министарство 

заштите животне средине, као и да предузме све мере заштите тог добра од уништења, 

оштећења или крађе до доласка овлашћеног лица, у складу са чланом 99. Закона о заштити 

природе: 

 

Током извођења грађевинских и земљаних радова предузети све мере којима ће се омогућити 

стабилност тла у току изградње објекта и спречити појава ерозије и инжењерско – геолошких 

процеса у непосредном окружењу; 

 

Приликом изградње предвидети прописана енергетска својства у складу са Правилником о 

енергетској ефикасности зграда („Службени гласник РС“, број 61/11); 

 

Сви објекти подземне инфрастуктуре (канализациони систем, резервоари, и др.) морају бити 

изоловани и непропусни; 

 

Обезбедити одговарајући систем противпожарне заштите у складу са Законом o заштити од 

пожара („Службени гласник РС", бр. 111/09, 20/15 и 87/18 – др.закон); 

 

Током извођења радова, у складу са чл. 10. и 16. Закона о заштити од букеу животној 

средини („Службени гласник РС“, број 96/21), ниво буке не сме прећи граничне вредности за 

радну средину; 

 

За приступ радних машина и довожење грађевинског материјала до локације извођења 

радова, као и одвожење вишка грађевинског материјала и другог отпада, користити 

искључиво постојећи прилазни пут; 

 

У свим етапама грађења, обавезно је: 

 

− градилиште организовати на минималној површини потребној за његово 

функционисање, а манипулативне површине просторно ограничити; 

 

− радове изводити у простору градилишта и у складу са грађевинском дозволом, а све 

етапе радова правовремено пријавити надлежним службама, органима локалне 

самоуправе и организацијама које су условиле надзор; 

 

− вишкови грађевинског материјала, опреме и отпада након завршетка радова, морају се 

што пре уклонити. Отпад депоновати на локацију и под условима које ће одредити 

надлежна општинска комунална служба; 

 

− након завршених радова обавезно је санирати и уредити све површине оштећене 

током радова. 
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10. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА  
 

Објекат је слободностојећи и предвиђен је за вишенаменску употребу у сврху 

пољопривредног газдинства. Превасходна намена је складиштење пољопривредних добара 

са оближњих фарми које инвеститор већ има у власништву али и потенцијалних других 

пољопривредних газдинстава. Пре свега се односи на складиштење и прераду кокошијих 

јаја. 

Објека је позициониран северозападно на парцели и предвиђена су два улаза како би се 

лакше фукционисало око објекта и како би се испунио технолошки процес. На 

манипулативним платоима је предвиђено да се крећу мања и већа транспортна возила 

(шлепери). 

Објекат је једноставног кубичног облика тако да ће се лако уклопити у окружење.  

Објекат ће се градити фазно. 

Објекат је од бочних ивица парцела удаљен 10,0m док је од грађевинска линија наспрам 

регулационе постављена на 10m. Због самог неправилног облика регулационе линије 

растојање варира али никада није испод 10m.  

Димензија објекта је 110,05m х 53,25m. 

Објекат има више улаза али главни је на средини објекта и гледа на улицу Краља Милана. На 

тој страни се налазе 3 улаза за три разлиците целине. Објекту се може приступити и са задње 

стране где постоји више отвора за приступ товарних возила. 

Објекат је подељен на три функционалне целине. Бочна крила су намењена за прераду и 

складиштење пољопривредних добара док је централни део намењен за административни, 

складиштени простор као и више пратећих помоћних просторија. 

Објекат је спратности По+Пр+Пк.  

Корисна светал висина унутар објекта варира. У бочним деловима објекта светла висина је 

3,90m. Централни део објекта је светле висине од 3,50m. 

Објекат се гради у скелетном конструктивном систему. Већи део објекта (бочни делови) се 

ради у комбинацији челика и бетона, где је бетоном изводе елементи који су у додиру са 

тлом док се надземна конструкција израђује од хладноваљаних челичних профила. Кровна 

конструкција је челична решетка. Централни део објекта се зида у скалетном систему градњ. 

Зидови су од опекрских производа а таваница је пуна АБ плоча. Завршна етажа нема 

бетонску плочу већ је отворена. Зидови се израђују од тврдопресованих сендвич панела. 

Фасадни зидови централног дела објекта се облажу тврдопресованом каменом вуном а затим 

облажу мрежицом, лепком и бавалитом. Кровни покривач је тврдопресовани сендвич панел. 

Кров је двоводан и у паду од 10%. Подови су углавном од феробетона док се 

административни део облаже плочицама. Унутрашњи зидови су или тврдопресованим 

сендвич панелима или малтерисани. 

Фундирање се врши на тракастим темељима и темљима самцима. 

Око објекта се израђује дреназа а објекат се хидроизолује јер је укопан. 

У целокупном објекту се изводе електроенергетске и хидротехничке инсталације све према 

детаљно разрађеној функцији објеката.  
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Потребан је нов прикључак објекта на електричну мрежу. У објекту је предвиђен главни 

разводни орман ГРО и потребан број помоћних разводних табли са одговарајућим бројем 

аутоматских осигурача. Укупна инсталисана снага свих потрошача у који се напајају из ГРО 

износи Pi=124,32kW, а једновремено оптерећење износи Pj=105,57 kW Ij=152.7А"  

Вода унутар комплекса ће се снабдевати из сопственог бунара 

Атмосферска вофа са асфалтних површина усмерваће се преко сепаратора. Одвођење 

атмосферских вода је преко олучних вертикала у сабирни канал или на зелене површине.  

Паркирање свих возила се изводи на површинама за паркирање. Паркирање са улазне стране 

је намењено за аутомобиле запослених и посетиоца. Број паркинг места је 43. 

Површине: 

 - подрум: НЕТО - 951,28m2; БРУТО - 1.001,49 m2 

 - приземље: НЕТО - 3867,26m2; БРУТО - 3995,61m2 

 - поткровље: НЕТО - 988,64m2; БРУТО - 1062,34m2 

УКУПНО: НЕТО - 5807,18m2; БРУТО - 6059,44m2 

Технолошки процес у објекту 

Један крак објекта који је предвиђен за израду у другој фази ће служити за пријем 

некласираних јаја у четри коморе. То значи да ће се на фармама локалних произвођача 

(предузетник Александар Николић, Пољо Газдинство Александар Николић и Микрос Унион 

доо) јаја сакупљати у пластичну повратну амбалажу на малим машинама са једним или двоје 

запослених. У коморама ће раздвојено бити запримана јаја из кавезног узгоја, јаја из подног 

узгоја, јаја из слободног узгоја и јаја из органског узгоја. 

У централном делу зграде предвиђено је да буде магацин амбалазе у подруму и на половини 

приземље ближе задњој страни. Друга половина приземља до улице предвиђена је за 

свлачионице и део за исхрану и одмор запослених. На првом спрату је предвиђено да се 

направе канцеларијске просторије и евентуално стан за управника фабрике за прераду. 

Други (леви) крак фабрике је предвиђен за Прераду јаја и производњу пастеризованих 

течних јаја. У првом делу погона се налази машина за класификацију јаја по тежинским 

групама и на истој све четри категорије јаја морају ићи засебно. Након сваке се мора вршити 

чишћење и дезинфекција како се следљивост не би нарушила и како би апсолутно имали 

сигурност која категорија узгоја је отишла у промет или на прераду. 

Иза машине за класификовање тежине, налази се магацин готових производа за јаја која не 

иду на прераду и преграде у виду хладњача у којима се одвија прерада. Процес прераде 

изгледа овако: - Магацин за пријем класираних погодних јаја за лупање; - Простор за улазак 

запослених и поновна дезинфекција руку; погон за лупање јаја; Погон за пастеризацију 

течних јаја; Погон за точење у стерилисани тетрапак или флашице; Магацин за пријем 

стерилне амбалаже, Минусна комора као магацин готових производа; Отпремни магацин. 

Опис мера за испуњење основних захтева за објекат 

Техничкoм документацијом су предвиђeнe мере којима се обезбеђује да објекат следеће 

основне захтеве: 

Механичка отпорност и стабилност обезбеђује дејства којима ће објекат бити изложен 

приликом грађења и употребе не проузрокују: рушење целог или дела објекта; деформације 
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изнад дозвољеног нивоа; оштећење других делова објекта, инсталација или уграђене опреме, 

услед значајнијих деформација носеће конструкције;  

Безбедност од пожара обезбеђује да се у случају дејства пожара: сачува потребна носивост 

конструкције објекта у одређеном временском периоду; омогући да корисници напусте 

објекат или буду спашени на други начин; води рачуна о безбеданости људи који врше  

гашење и спасавање.  

Хигијена, здравље и животна средина, обезбеђује да се током изградње, употребе или 

уклањања објекта не угрожава хигијена или здравље и безбедност радника, корисника или 

суседа. 

Безбедност и приступачност приликом употребе обезбеђује да приликом употребе објекта не 

дође до опасности од незгода или оштећења при раду или употреби. 

Заштита од буке обезбеђује да бука којој су изложени корисници или суседи буде на нивоу 

који не угрожава њихово здравље и која им омогућава спавање, одмор и рад у одговарајућим 

условима. 

 

11. ПЛАНИРАНА ПРЕПАРЦЕЛАЦИЈА 

 
УП за урбанистичко-архитектонску разраду локације за изградњу изградњу објекта у 

функцији пољопривредне производње, на КП 12672/1 КО Селевац, општина Смедеревска 

Паланка, није предвиђена парцелација. 

 

12. СПРОВОЂЕЊЕ  
 

УП за урбанистичко-архитектонску разраду локације за изградњу изградњу објекта у 

функцији пољопривредне производње, на КП 12672/1 КО Селевац, општина 

Смедеревска Паланка, дефинисани су услови за изградњу објеката и инфраструктуре. 

 

Пре потврђивања Урбанистичког пројекта, орган надлежан за послове урбанизма организује 

јавну презентацију Урбанистичког пројекта, у трајању од седам дана. 

 

Потврђен Урбанистички пројекат представља основ за издавање Локацијских услова за 

предметни објекат и инфраструктурно опремање парцеле.  

 

 

Урбанистички пројекат је урађен у четири (4) аналогна примерка. 

 
 

 

       ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА: 

Данијела Мирковић, дипл.инж.арх.  
 

        _______________________________ 
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В. ГРАФИЧКИ ДЕО 
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ПАРКИНГ ПОВРШИНА

ИНТЕРНА САОБРАЋАЈНИЦА  СА МАНИПУЛАТУВНИМ
ПРОСТОРОМ

1

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

ПОПЛОЧАЊЕ

ОБЈЕКАТ У ФУНКЦИЈИ ПОЉОПРИВРЕДЕ

ОГРАДА КОМПЛЕКСА

ЗЕЛЕНИЛО -НИСКО РАСТИЊЕ

УЛИЦА КРАЉА МИЛАНА

ГЛАВНИ УЛАЗ У ОБЈЕКАТ

ПОПРЕЧНИ ПАД КОЛОВОЗА

ПЛАНИРАНЕ ВИСИНСКЕ КОТЕ

ПРОСТОР ЗА КОНТЕЈНЕР

182.90

 ГРАНИЦА ПАРЦЕЛE

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

БРОЈ ПРЕДМЕТНЕ ПАРЦЕЛЕ

ЛЕГЕНДА
ГРАНИЦА  ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

ЗЕЛЕНИЛО -ВИСОКО РАСТИЊЕ

ПОВРШИНА ОБЈЕКТА КОЈА ЈЕ УШЛА У
ИНДЕКС ЗАУЗЕТОСТИ

КОЛСКИ УЛАЗ/ИЗЛАЗ СА ПАРЦЕЛЕ

МЕРОДАВНО ВОЗИЛО

ПОСТОЈЕЋИ ДАЛЕКОВОД 10kV

ВОДОВОД

Приказ техничке инфраструктуре

Дистрибутивни гасовод од
полиетиленских цеви МОР 4bar

НН КАБЛОВСКИ ПРИКЉУЧАК

СЕПАРАТОР ЗАУЉАНЕ ВОДЕ

ТК канализација

Прелаз са постојећим PVC цевима

Постојећи бакарни кабл
Постојећи оптички кабл

PI постојећи извод на стубу

PN  Постојећи наставак на оптичком каблу

ZOK
Планирано место ТК концетрације

ПОСТОЈЕЋИ БУНАР

ХИДРАНТСКА МРЕЖА

ПОДЗЕМНИ ХИДРАНТ

КАНАЛИЗАЦИЈА

АТМОСФЕРСКА КАНАЛИЗАЦИЈА

НАДЗЕМНИ ХИДРАНТ

ТЕХНОЛОШКА КАНАЛИЗАЦИЈА

5

РЕЗЕРВОАР ЗА ПП МРЕЖУ4

ЗАТВАРАЧНИЦА3

СЕПТИЧКА ЈАМА2

РЕЗЕРВОАР ЗА ПРИХВАТ ТЕХНОЛОШКИ ОТПДНЕ ВОДЕ1

ПРИЗЕМЉЕ
БРОЈ НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ КП (м²)

0.1 Ходник 26.00 0.22

0.2 Пословни простор 110.44 0.44

0.3 Остава 60.06 0.31

0.4 Ходник 124.00 0.47

0.5 Остава 365.75 0.77

0.6 Остава 45.50 0.35

0.7 Ходник 23.63 0.35

0.8 Тоалет 34.93 0.41

0.8a Тоалет 3.33 0.08

0.9 Кабина 1 1.91 0.06

0.10 Кабина 2 1.98 0.06

0.11 Кабина 3 1.98 0.06

0.12 Тоалет 38.55 0.44

0.13 Кабина 1 1.91 0.06

0.14 Кабина 2 1.98 0.06

0.15 Кабина 3 1.98 0.06

0.16 Кухиња са трпезаријом 48.44 0.28

0.17 Погон за сортирање јаја за
лупање 1039.64 1.49

0.18 Магацин јаја за лупање 259.00 0.72

0.19 Ходник 5.46 0.11

0.20 Магацин амбалаже 26.41 0.32

0.21 Предпростор 19.45 0.22

0.22 Магацин неусаглашених
производа 26.41 0.32

0.23 Тоалети за све запослене 23.79 0.20

0.24 Дезинфекција запослених и
ручно прање опреме за рад 15.60 0.16

0.25 Магацин јаја за лупање 27.77 0.22

0.26 Погон за лупање јаја 43.89 0.28

0.27 Лупачица и пастеризација 55.10 0.32

0.28 Точилица 22.63 0.19

0.29 Минусна комора 38.87 0.26

0.30 Степениште 59.25 0.46

0.31 Ходник 140.43 0.65

0.32 Остава 782.13 1.25

0.33 Остава 59.40 0.32

0.34 Остава 60.69 0.32

0.35 Остава 268.98 0.66

КОРИСНА ПОВРШИНА ПРИЗЕМЉА (нето) 3867.26

УКУПНА ПОВРШИНА ПРИЗЕМЉА  (бруто) 3995.61

УП за урбанистичко-архитектонску разраду локације за изградњу
објекта у функцији пољопривредне производње, на КП 12672/1 КО

Селевац, општина Смедеревска Паланка

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА ИНВЕСТИТОР

ПРОЈЕКТАНТ

ОЗН. И ВРСТА
ТЕХ. ДОКУМЕНТ.

ОЗН. И НАЗИВ САДРЖАЈ:

ФОРМАТ:

РАЗМЕРА: 1:1000 3.0
БРОЈ

ЦРТЕЖА

ОБЈЕКАТ

ДАТУМ: јун  2025.

БРОЈ ПРОЈЕКТА:  УП 4/25

“HAPPY EGGS“ doo Селевац, ул. Краља Милана бр. 158

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

УП за урбанистичко-архитектонску разраду локације за
изградњу објекта у функцији пољопривредне производње,
на КП 12672/1 КО Селевац, општина Смедеревска Паланка

ДАНИЈЕЛА МИРКОВИЋ
ДИПЛ.ИНЖ.АРХ.

ЛИЦЕНЦА БРОЈ:200 0887 06
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ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ
ЈОВАН РАДОЈЕВИЋ
МАСТ.ИНЖ.АРХ.

ЛИЦЕНЦА БРОЈ:321 A180 23

ПРИКАЗ САОБРАЋАЈНЕ И КОМУНАЛНЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ СА
ПРИКЉУЧЦИМА НА СПОЉНУ МРЕЖУ        Р  1 : 1000

ПРИКАЗ САОБРАЋАЈНЕ И КОМУН. ИНФРА.
СА ПРИКЉ. НА СПОЉНУ МРЕЖУ



УП за урбанистичко-архитектонску разраду локације за изградњу објекта у функцији пољопривредне 

производње, на КП 12672/1 КО Селевац, општина Смедеревска Паланка 

 

  

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

Г. ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



1.1. НАСЛОВНА СТРАНА 

 1 – ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 

Инвеститор: 
Александар Николић, ул. Душана Вукосавовића 45/1/15, Нови 

Београд, Београд 

Објекат: 
Објекта за складиштење и прераду пољопривредних добара, 

на к.п.бр. 12672/1 КО Селевац, Смедеревска Паланка 

Врста техничке 

документације: 
ИДР – Идејно решења 

Назив и ознака дела 

пројекта: 
Пројекат архитектуре 

За грађење/извођење 

радова: 
Нова градња 

Пројектант: 
BIRO 125 FILIP RADAKOVIĆ PREDUZETNIK, Цара Лазара 13, 

Рача 

Одговорно лице 

пројектанта:  
Филип Радаковић, маст. инж. арх. 

Потпис: 

 

Одговорни пројектант: Јован Радојевић, маст. инж. арх. 

Број лиценце: 321 А180 23 

Потпис: 

 

Број дела пројекта: 02.11.2025-1 

Место и датум: Рача, новембар 2025. година 



1.2. САДРЖИНА ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 

1.1. Насловна страна  

1.2. Садржај  

1.3. Решење о одређивању одговорног пројектанта 

1.4. Изјава одговорног пројектанта 

1.5. Текстуална документација 

1.6. Нумеричка документација 

1.7. Графичка документација 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Број техничке документације: 02.11.2025-1 

Место и датум: Рача, новембар 2025. година 



1.3. РЕШЕЊЕ О ИМЕНОВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА 

На основу члана 128а Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС”, бр. 

72/09, 81/09 – исправка, 64/10 – УС, 24/11, 121/12, 42/13 – УС, 50/13 – УС, 98/13 – УС, 132/14, 

145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – др. закон, 9/20, 52/21, 62/23 и 91/25) и одредби Правилника о 

садржини, начину и поступку израде и начину вршења контроле техничке документације 

према класи и намени објеката, као: 

 

О Д Г О В О Р Н И     П Р О Ј Е К Т А Н Т 

 

за израду пројекта архитектуре који је део Идејног решења за изградњу објекта за 
складиштење и прераду пољопривредних добара, на к.п.бр. 12672/1 КО Селевац, 
Смедеревска Паланка, одређује се: 

 

Јован Радојевић, мастер инжењер архитектуре.................................................. 321 А180 23 

 

Пројектант: 
BIRO 125 FILIP RADAKOVIĆ PREDUZETNIK, Цара Лазара 13, 

Рача 

Одговорно 

лице/заступник:  
Филип Радаковић, маст. инж. арх. 

Потпис: 

 

Број техничке 

документације: 
02.11.2025-1 

Место и датум: Рача, новембар 2025. година 

 

 

  



1.4. ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА  ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 

Одговорни пројектант пројекта архитектуре, који је део идејног решења на радовима 

за изградњу објекта за складиштење и прераду пољопривредних добара, на к.п.бр. 

12672/1 КО Селевац, Смедеревска Паланка, одређује се: 

 

Јован Радојевић, мастер инжењер архитектуре 

 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 

 

да је пројекат израђен у складу са Законом о планирању и изградњи, прописима, 

стандардима и нормативима из области изградње објеката и правилима струке; 

 

Одговорни 

пројектант: 
Јован Радојевић, маст. инж. арх. 

Број лиценце: 321 А180 23 

Потпис: 

 

Број техничке 

документације: 
02.11.2025-1 

Место и датум: Рача, новембар 2025. година 

  



1.5. ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

Опис локације 

Објекат се гради на  к.п. 12672/1 КО Селевац, општина Смедеревска Паланка. Објекта 

је намењен за складиштење и прераду пољопривредних добара, пре свега живинарског 

порекла. 

Парцела има директан прилаз са јавног пута, односно из улице Краља Милана. 

Терен је у нагибу са северозапада на југоисток. 

На парцели се не налазе објекти. 

 

Опис објекта 

Објекат је слободностојећи и предвиђен је за вишенаменску употребу у сврху 

пољопривредног газдинства. Превасходна намена је складиштење пољопривредних 

добара са оближњих фарми које инвеститор већ има у власништву али и потенцијалних 

других пољопривредних газдинстава. Пре свега се односи на складиштење и прераду 

кокошијих јаја. 

Објека је позициониран северозападно на парцели и предвиђена су два улаза како би 

се лакше фукционисало око објекта и како би се испунио технолошки процес. На 

манипулативним платоима је предвиђено да се крећу мања и већа транспортна возила 

(шлепери). 

Објекат је једноставног кубичног облика тако да ће се лако уклопити у окружење.  

Објекат ће се градити фазно. 

 

Објекат је од бочних ивица парцела удаљен 10,0m док је од грађевинска линија наспрам 

регулационе постављена на 10m. Због самог неправилног облика регулационе линије 

растојање варира али никада није испод 10m.  

Димензија објекта је 110,05m х 53,25m. 

Објекат има више улаза али главни је на средини објекта и гледа на улицу Краља 

Милана. На тој страни се налазе 3 улаза за три разлиците целине. Објекту се може 

приступити и са задње стране где постоји више отвора за приступ товарних возила. 

Објекат је подељен на три функционалне целине. Бочна крила су намењена за прераду 

и складиштење пољопривредних добара док је централни део намењен за 

административни, складиштени простор као и више пратећих помоћних просторија. 

Објекат је спратности По+Пр+Пк.  

Корисна светал висина унутар објекта варира. У бочним деловима објекта светла 

висина је 3,90m. Централни део објекта је светле висине од 3,50m. 

 

Објекат се гради у скелетном конструктивном систему. Већи део објекта (бочни делови) 

се ради у комбинацији челика и бетона, где је бетоном изводе елементи који су у додиру 

са тлом док се надземна конструкција израђује од хладноваљаних челичних профила. 

Кровна конструкција је челична решетка. Централни део објекта се зида у скалетном 

систему градњ. Зидови су од опекрских производа а таваница је пуна АБ плоча. Завршна 

етажа нема бетонску плочу већ је отворена. Зидови се израђују од тврдопресованих 

сендвич панела. Фасадни зидови централног дела објекта се облажу тврдопресованом 

каменом вуном а затим облажу мрежицом, лепком и бавалитом. Кровни покривач је 



тврдопресовани сендвич панел. Кров је двоводан и у паду од 10%. Подови су углавном од 

феробетона док се административни део облаже плочицама. Унутрашњи зидови су или 

тврдопресованим сендвич панелима или малтерисани. 

Фундирање се врши на тракастим темељима и темљима самцима. 

Око објекта се израђује дреназа а објекат се хидроизолује јер је укопан. 

 

У целокупном објекту се изводе електроенергетске и хидротехничке инсталације све 

према детаљно разрађеној функцији објеката.  

Потребан је нов прикључак објекта на електричну мрежу. У објекту је предвиђен главни 

разводни орман ГРО и потребан број помоћних разводних табли са одговарајућим бројем 

аутоматских осигурача. Укупна инсталисана снага свих потрошача у који се напајају из ГРО 

износи Pi=124,32kW, а једновремено оптерећење износи Pj=105,57 kW Ij=152.7А"  

Вода унутар комплекса ће се снабдевати из сопственог бунара 

Атмосферска вофа са асфалтних површина усмерваће се преко сепаратора. Одвођење 

атмосферских вода је преко олучних вертикала у сабирни канал или на зелене површине.  

Паркирање свих возила се изводи на површинама за паркирање. Паркирање са улазне 

стране је намењено за аутомобиле запослених и посетиоца. Број паркинг места је 43. 

 

Површине: 

 - подрум: НЕТО - 951,28m2; БРУТО - 1.001,49 m2 

 - приземље: НЕТО - 3867,26m2; БРУТО - 3995,61m2 

 - поткровље: НЕТО - 988,64m2; БРУТО - 1062,34m2 

УКУПНО: НЕТО - 5807,18m2; БРУТО - 6059,44m2 

 

Технолошки процес у објкету 

Један крак објекта који је предвиђен за израду у другој фази ће служити за пријем 

некласираних јаја у четри коморе. То значи да ће се на фармама локалних произвођача 

(предузетник Александар Николић, Пољо Газдинство Александар Николић и Микрос Унион 

доо) јаја сакупљати у пластичну повратну амбалажу на малим машинама са једним или 

двоје запослених. У коморама ће раздвојено бити запримана јаја из кавезног узгоја, јаја из 

подног узгоја, јаја из слободног узгоја и јаја из органског узгоја. 

У централном делу зграде предвиђено је да буде магацин амбалазе у подруму и на 

половини приземље ближе задњој страни. Друга половина приземља до улице предвиђена 

је за свлачионице и део за исхрану и одмор запослених. На првом спрату је предвиђено да 

се направе канцеларијске просторије и евентуално стан за управника фабрике за прераду. 

Други (леви) крак фабрике је предвиђен за Прераду јаја и производњу пастеризованих 

течних јаја. У првом делу погона се налази машина за класификацију јаја по тежинским 

групама и на истој све четри категорије јаја морају ићи засебно. Након сваке се мора вршити 

чишћење и дезинфекција како се следљивост не би нарушила и како би апсолутно имали 

сигурност која категорија узгоја је отишла у промет или на прераду. 

Иза машине за класификовање тежине, налази се магацин готових производа за јаја 

која не иду на прераду и преграде у виду хладњача у којима се одвија прерада. Процес 

прераде изгледа овако: - Магацин за пријем класираних погодних јаја за лупање; - Простор 

за улазак запослених и поновна дезинфекција руку; погон за лупање јаја; Погон за 

пастеризацију течних јаја; Погон за точење у стерилисани тетрапак или флашице; Магацин 



за пријем стерилне амбалаже, Минусна комора као магацин готових производа; Отпремни 

магацин. 

 

Опис мера за испуњење основних захтева за објекат 

Техничкoм документацијом су предвиђeнe мере којима се обезбеђује да објекат следеће 

основне захтеве: 
Механичка отпорност и стабилност обезбеђује дејства којима ће објекат бити изложен 
приликом грађења и употребе не проузрокују: рушење целог или дела објекта; 
деформације изнад дозвољеног нивоа; оштећење других делова објекта, инсталација или 
уграђене опреме, услед значајнијих деформација носеће конструкције;  
Безбедност од пожара обезбеђује да се у случају дејства пожара: сачува потребна 
носивост конструкције објекта у одређеном временском периоду; омогући да корисници 
напусте објекат или буду спашени на други начин; води рачуна о безбеданости људи који 
врше  гашење и спасавање.  
Хигијена, здравље и животна средина, обезбеђује да се током изградње, употребе или 
уклањања објекта не угрожава хигијена или здравље и безбедност радника, корисника или 
суседа. 
Безбедност и приступачност приликом употребе обезбеђује да приликом употребе објекта 
не дође до опасности од незгода или оштећења при раду или употреби. 
Заштита од буке обезбеђује да бука којој су изложени корисници или суседи буде на нивоу 
који не угрожава њихово здравље и која им омогућава спавање, одмор и рад у 
одговарајућим условима. 
 
 
Пројектант:                                         BIRO 125 FILIP RADAKOVIĆ PREDUZETNIK, Цара 

Лазара 13, Рача  
Одговорни пројектант:                      Јован Радојевић, маст. инж. арх. 
Број лиценце:                                    321 А180 23 

Потпис:  

  
 

 

  



1.6 НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

 

 

Површине објекта: 
- подрум: НЕТО - 951,28m2; БРУТО - 1.001,49 m2 

 - приземље: НЕТО - 3867,26m2; БРУТО - 3995,61m2 

 - поткровље: НЕТО - 988,64m2; БРУТО - 1062,34m2 

УКУПНО: НЕТО - 5807,18m2; БРУТО - 6059,44m2 

  

 

 

 

 

 

 

 

  



  



 

 

 

 

 

 

 

 

 
Одговорни пројектант:       Јован Радојевић, маст. инж. арх. 

Број лиценце:                     321 А180 23 

Потпис:  

  

 



 
1.7.  ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
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Ситуационо нивелациони план са саобраћајним решењем
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Александар Николић, ул. Душана Вукосавовића 45/1/15, Нови Београд, Београд
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КО Селевац, Смедеревска Паланка

ИДР - идејно решење
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BIRO 125
FILIP RADAKOVIĆ
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Цара Лазара 13, Рача

Инвеститор:

Објекат:

Назив пројекта:

Цртеж:

Одговорни пројектант:
Јован Радојевић
маст. инж. арх.
Број лиценце: 321 А180 23

Пројектанти сарадници:

Евиденциони број: Датум: Размера: Број листа:
ПРОЈЕКАТ   АРХИТЕКТУРЕ

Саобраћајница

С

З
И

Ј

ТРОТОАР
ПЛАТО

ПЛАТО

ПЛАТО
ПЛАТО

ПЛАТО

ул.Краља Милана

ТРОТОАР

184.50

184.00

184.00
184.00

185.23 185.68

184.30

184.00 184.00184.00

183.95

184.42

185.15 185.60

184.40

182.90

181.71

187.33

184.00

30
00

700

10
0

60
0

182.90

185.10

182.80
184.00

182.90

182.80

1%

1%

183.95 183.95

183.55

4%

182.90

1%

0%0%

182.742.39182.74182.74

3.
63

%

1.
41

%

0%

1%

1%

1% 1%

182.80

182.74

182.67

182.74

0%

0%

183.17
1%

182.90182.80
183.05

0.
26

%

1%

186.10

184.50

1%

184.50

186.10

2% 2%

1%

184.35

185.18
(185.24 iv)

185.63
(185.69 iv)

186.05
185.09 185.54

187.45

1%

7%

Магацин јаја
за лупање

Дезинфекција
запослених и
ручно прање

опреме за рад

Погон за
лупање јаја

Тоалети за све
запослене

лавабо и ВЦ
шоља - 20 људи

Лупачица и
пастеризација

Точилица

Минусна комора

Магацин
неусаглашених

производа

Магацин
амбалаже

Предпростор

Погон за
сортирање јаја

за лупање

Магацин јаја
за лупање

H=3,60

Ходник

Остава

Остава

Кухиња са
трпезаријом

Тоалет

Ходник

Тоалет

01

02

16

12

13 14 15

07

06

03

04

08

09 11

05

18

21

29

28

22

20

19

23

27

24

26

25

17
10

30

H=5,00

08a

Тоалет

Остава
32

Остава
33

Ходник
31

Остава
34

Остава
35

±0,00

-0,05

±0,00 ±0,00

±0,00 ±0,00

±0,00

±0,00

±0,00

±0,00

±0,00

1039 4580 2296

1276

731

17
58

4

1995 4530

14
31

75
8

36
40

92
82173 4580 1995 3080 1450 896

89
11

1667

7556

17
90

9

15037

1216

603
1

500

Улаз

ИЗЛАЗ
УЛАЗ

±0,00 = +184,00
Апсолутна висинска кота:

Регулациона линија
Грађевинска линија
Поплочана површина
Зелена површина

500

25
0 Паркинг мест

22
0

15
0

22
0 59

0

500
Паркинг мест за особе са инвалидитетом

Главни улаз у објекат
Колски улаз/излаз са парцеле

Граница парцеле
Легенд:

Простор за контејнер

Постојеће стубна трафостаница

±0,00

±0,00

±0,00

AutoCAD SHX Text
12624/2

AutoCAD SHX Text
12624/4

AutoCAD SHX Text
12185

AutoCAD SHX Text
12186

AutoCAD SHX Text
12187

AutoCAD SHX Text
12620

AutoCAD SHX Text
12624/1

AutoCAD SHX Text
12624/3

AutoCAD SHX Text
12626/2

AutoCAD SHX Text
12673

AutoCAD SHX Text
12674

AutoCAD SHX Text
12671/1

AutoCAD SHX Text
12672/1

AutoCAD SHX Text
12196

AutoCAD SHX Text
12623

AutoCAD SHX Text
12625/1

AutoCAD SHX Text
12626/3

AutoCAD SHX Text
12632

AutoCAD SHX Text
12633

AutoCAD SHX Text
12635

AutoCAD SHX Text
12676

AutoCAD SHX Text
12672/2

AutoCAD SHX Text
12145/5

AutoCAD SHX Text
12145/2

AutoCAD SHX Text
12675



Ситуациони синхром план инсталација

1:500 04

Александар Николић, ул. Душана Вукосавовића 45/1/15, Нови Београд, Београд

Објекта за складиштење и прераду пољопривредних добара, на к.п.бр. 12672/1
КО Селевац, Смедеревска Паланка

ИДР - идејно решење

02.11.2025 новембар 2025

BIRO 125
FILIP RADAKOVIĆ
PREDUZETNIK,
Цара Лазара 13, Рача

Инвеститор:

Објекат:

Назив пројекта:

Цртеж:

Одговорни пројектант:
Јован Радојевић
маст. инж. арх.
Број лиценце: 321 А180 23

Пројектанти сарадници:

Евиденциони број: Датум: Размера: Број листа:
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Основа темеља
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Александар Николић, ул. Душана Вукосавовића 45/1/15, Нови Београд, Београд

Објекта за складиштење и прераду пољопривредних добара, на к.п.бр. 12672/1
КО Селевац, Смедеревска Паланка

ИДР - идејно решење

02.11.2025 новембар 2025

BIRO 125
FILIP RADAKOVIĆ
PREDUZETNIK,
Цара Лазара 13, Рача

Инвеститор:

Објекат:

Назив пројекта:

Цртеж:

Одговорни пројектант:
Јован Радојевић
маст. инж. арх.
Број лиценце: 321 А180 23

Пројектанти сарадници:

Евиденциони број: Датум: Размера: Број листа:
ПРОЈЕКАТ   АРХИТЕКТУРЕ

±0,00 = +184,00
Апсолутна висинска кота
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Александар Николић, ул. Душана Вукосавовића 45/1/15, Нови Београд, Београд

Објекта за складиштење и прераду пољопривредних добара, на к.п.бр. 12672/1
КО Селевац, Смедеревска Паланка

ИДР - идејно решење

02.11.2025 новембар 2025

BIRO 125
FILIP RADAKOVIĆ
PREDUZETNIK,
Цара Лазара 13, Рача

Инвеститор:

Објекат:

Назив пројекта:

Цртеж:

Одговорни пројектант:
Јован Радојевић
маст. инж. арх.
Број лиценце: 321 А180 23

Пројектанти сарадници:

Евиденциони број: Датум: Размера: Број листа:
ПРОЈЕКАТ   АРХИТЕКТУРЕ

±0,00 = +184,00
Апсолутна висинска кота

A

A

Б

Б

В

В

Г

Г

1975

800 350 800

25 1925 25

50
00

50
0

50
0

15
0

80
0

80
0

42
5

60
0

60
0

12
5

47
5

25
30

50
25

57
0

25
13

05
25

25 775 25 325 25 775 25

800 350 800

1975

50
0

50
0

15
0

80
0

80
0

42
5

60
0

60
0

12
5

47
5

50
00

25
43

00
25

62
5

25

ПОДРУМ
БРОЈ НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ КП (м²) обрада пода обрада зида обрада

плафона
0.1 Магацин 933.03 1.44 бетон бетон малт./глет.

0.2 Степениште 18.24 0.18 бетон бетон малт./глет.

КОРИСНА ПОВРШИНА ПОДРУМА (нето) 951.27

УКУПНА ПОВРШИНА ПОДРУМА  (бруто) 1001.49
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Основа приземља
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Александар Николић, ул. Душана Вукосавовића 45/1/15, Нови Београд, Београд

Објекта за складиштење и прераду пољопривредних добара, на к.п.бр. 12672/1
КО Селевац, Смедеревска Паланка

ИДР - идејно решење

02.11.2025 новембар 2025

BIRO 125
FILIP RADAKOVIĆ
PREDUZETNIK,
Цара Лазара 13, Рача

Инвеститор:

Објекат:

Назив пројекта:

Цртеж:

Одговорни пројектант:
Јован Радојевић
маст. инж. арх.
Број лиценце: 321 А180 23

Пројектанти сарадници:

Евиденциони број: Датум: Размера: Број листа:
ПРОЈЕКАТ   АРХИТЕКТУРЕ
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ПРИЗЕМЉЕ
БРОЈ НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ КП (м²) обрада пода обрада зида обрада

плафона
0.1 Ходник 26.00 0.22 плочице малт./глет. малт./глет.

0.2 Пословни простор 110.44 0.44 плочице малт./глет. малт./глет.

0.3 Остава 60.06 0.31 плочице малт./глет. малт./глет.

0.4 Ходник 124.00 0.47 плочице малт./глет. малт./глет.

0.5 Остава 365.75 0.77 плочице малт./глет. малт./глет.

0.6 Остава 45.50 0.35 плочице малт./глет. малт./глет.

0.7 Ходник 23.63 0.35 плочице малт./глет. малт./глет.

0.8 Тоалет 34.93 0.41 плочице плочице малт./глет.

0.8a Тоалет 3.33 0.08 плочице плочице малт./глет.

0.9 Кабина 1 1.91 0.06 плочице плочице малт./глет.

0.10 Кабина 2 1.98 0.06 плочице плочице малт./глет.

0.11 Кабина 3 1.98 0.06 плочице плочице малт./глет.

0.12 Тоалет 38.55 0.44 плочице плочице малт./глет.

0.13 Кабина 1 1.91 0.06 плочице плочице малт./глет.

0.14 Кабина 2 1.98 0.06 плочице плочице малт./глет.

0.15 Кабина 3 1.98 0.06 плочице плочице малт./глет.

0.16 Кухиња са трпезаријом 48.44 0.28 плочице малт./глет. малт./глет.

0.17
Погон за сортирање јаја за
лупање 1039.64 1.49 бетон малт./глет. малт./глет.

0.18 Магацин јаја за лупање 259.00 0.72 бетон малт./глет. малт./глет.

0.19 Ходник 5.46 0.11 бетон малт./глет. малт./глет.

0.20 Магацин амбалаже 26.41 0.32 бетон малт./глет. малт./глет.

0.21 Предпростор 19.45 0.22 бетон малт./глет. малт./глет.

0.22 Магацин неусаглашених
производа 26.41 0.32 бетон малт./глет. малт./глет.

0.23 Тоалети за све запослене 23.79 0.20 плочице плочице малт./глет.

0.24
Дезинфекција запослених и
ручно прање опреме за рад 15.60 0.16 бетон малт./глет. малт./глет.

0.25 Магацин јаја за лупање 27.77 0.22 бетон малт./глет. малт./глет.

0.26 Погон за лупање јаја 43.89 0.28 бетон малт./глет. малт./глет.

0.27 Лупачица и пастеризација 55.10 0.32 бетон малт./глет. малт./глет.

0.28 Точилица 22.63 0.19 бетон малт./глет. малт./глет.

0.29 Минусна комора 38.87 0.26 бетон малт./глет. малт./глет.

0.30 Степениште 59.25 0.46 бетон бавалит -

0.31 Ходник 140.43 0.65 бетон малт./глет. малт./глет.

0.32 Остава 782.13 1.25 бетон малт./глет. малт./глет.

0.33 Остава 59.40 0.32 бетон малт./глет. малт./глет.

0.34 Остава 60.69 0.32 бетон бавалит -

0.35 Остава 268.98 0.66 бетон бавалит -

КОРИСНА ПОВРШИНА ПРИЗЕМЉА (нето) 3867.26

УКУПНА ПОВРШИНА ПРИЗЕМЉА  (бруто) 3995.61
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Александар Николић, ул. Душана Вукосавовића 45/1/15, Нови Београд, Београд

Објекта за складиштење и прераду пољопривредних добара, на к.п.бр. 12672/1
КО Селевац, Смедеревска Паланка

ИДР - идејно решење

02.11.2025 новембар 2025

BIRO 125
FILIP RADAKOVIĆ
PREDUZETNIK,
Цара Лазара 13, Рача

Инвеститор:

Објекат:

Назив пројекта:

Цртеж:

Одговорни пројектант:
Јован Радојевић
маст. инж. арх.
Број лиценце: 321 А180 23

Пројектанти сарадници:

Евиденциони број: Датум: Размера: Број листа:
ПРОЈЕКАТ   АРХИТЕКТУРЕ

±0,00 = +184,00
Апсолутна висинска кота
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ПОТКРОВЉЕ
БРОЈ НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ КП (м²) КП (м²) обрада пода обрада зида обрада

плафона
2.01 Ходник 103.85 0.69 плочице малт./глет. малт./глет.

2.02 Канцеларија 133.69 0.50 плочице малт./глет. малт./глет.

2.03 Канцеларија 100.75 0.42 плочице малт./глет. малт./глет.

2.04 Канцеларија 21.40 0.19 плочице малт./глет. малт./глет.

2.05 Канцеларија 20.15 0.21 плочице малт./глет. малт./глет.

2.06 Канцеларија 18.60 0.20 плочице малт./глет. малт./глет.

2.07 Канцеларија 46.50 0.28 плочице малт./глет. малт./глет.

2.08 Канцеларија 61.87 0.33 плочице малт./глет. малт./глет.

2.09 Канцеларија 62.00 0.32 плочице малт./глет. малт./глет.

2.10 Спаваћа соба 26.41 0.21 плочице малт./глет. малт./глет.

2.11 Остава 2.80 0.07 плочице малт./глет. малт./глет.

2.12 Тоалет 6.46 0.10 плочице малт./глет. малт./глет.

2.13 Ходник 6.24 0.12 плочице малт./глет. малт./глет.

2.14 Мушки тоалет 6.42 0.10 плочице плочице малт./глет.

2.15 Кабина 1 1.80 0.05 плочице плочице малт./глет.

2.16 Кабина 2 1.74 0.05 плочице плочице малт./глет.

2.17 Женски тоалет 7.20 0.12 плочице плочице малт./глет.

2.18 Кабина 1 2.64 0.07 плочице плочице малт./глет.

2.19 Кабина 2 1.50 0.05 плочице плочице малт./глет.

2.20 Кабина 3 1.50 0.05 плочице плочице малт./глет.

2.21 Тераса 160.60 0.56 плочице малт./глет. малт./глет.

2.22 Тераса 194.51 0.59 плочице малт./глет. малт./глет.

КОРИСНА ПОВРШИНА СПРАТА (нето) 988.64

УКУПНА ПОВРШИНА СПРАТА  (бруто) 1062.34
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З
И

Ј

+7,20 +7,20



Основа кровних равни
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Александар Николић, ул. Душана Вукосавовића 45/1/15, Нови Београд, Београд

Објекта за складиштење и прераду пољопривредних добара, на к.п.бр. 12672/1
КО Селевац, Смедеревска Паланка

ИДР - идејно решење

02.11.2025 новембар 2025

BIRO 125
FILIP RADAKOVIĆ
PREDUZETNIK,
Цара Лазара 13, Рача

Инвеститор:

Објекат:

Назив пројекта:

Цртеж:

Одговорни пројектант:
Јован Радојевић
маст. инж. арх.
Број лиценце: 321 А180 23

Пројектанти сарадници:

Евиденциони број: Датум: Размера: Број листа:
ПРОЈЕКАТ   АРХИТЕКТУРЕ

±0,00 = +184,00
Апсолутна висинска кота
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Пресек А-А и Б-Б
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Александар Николић, ул. Душана Вукосавовића 45/1/15, Нови Београд, Београд

Објекта за складиштење и прераду пољопривредних добара, на к.п.бр. 12672/1
КО Селевац, Смедеревска Паланка

ИДР - идејно решење

02.11.2025 новембар 2025

BIRO 125
FILIP RADAKOVIĆ
PREDUZETNIK,
Цара Лазара 13, Рача

Инвеститор:

Објекат:

Назив пројекта:

Цртеж:

Одговорни пројектант:
Јован Радојевић
маст. инж. арх.
Број лиценце: 321 А180 23

Пројектанти сарадници:

Евиденциони број: Датум: Размера: Број листа:
ПРОЈЕКАТ   АРХИТЕКТУРЕ

±0,00 = +184,00
Апсолутна висинска кота
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Пресек В-В и Г-Г
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Александар Николић, ул. Душана Вукосавовића 45/1/15, Нови Београд, Београд

Објекта за складиштење и прераду пољопривредних добара, на к.п.бр. 12672/1
КО Селевац, Смедеревска Паланка

ИДР - идејно решење

02.11.2025 новембар 2025

BIRO 125
FILIP RADAKOVIĆ
PREDUZETNIK,
Цара Лазара 13, Рача

Инвеститор:

Објекат:

Назив пројекта:

Цртеж:

Одговорни пројектант:
Јован Радојевић
маст. инж. арх.
Број лиценце: 321 А180 23

Пројектанти сарадници:

Евиденциони број: Датум: Размера: Број листа:
ПРОЈЕКАТ   АРХИТЕКТУРЕ

±0,00 = +184,00
Апсолутна висинска кота
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Изгледи 1 и 2
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Објекта за складиштење и прераду пољопривредних добара, на к.п.бр. 12672/1
КО Селевац, Смедеревска Паланка

ИДР - идејно решење
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PREDUZETNIK,
Цара Лазара 13, Рача

Инвеститор:

Објекат:

Назив пројекта:
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Одговорни пројектант:
Јован Радојевић
маст. инж. арх.
Број лиценце: 321 А180 23

Пројектанти сарадници:

Евиденциони број: Датум: Размера: Број листа:
ПРОЈЕКАТ   АРХИТЕКТУРЕ
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Апсолутна висинска кота
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Објекта за складиштење и прераду пољопривредних добара, на к.п.бр. 12672/1
КО Селевац, Смедеревска Паланка

ИДР - идејно решење
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УП за урбанистичко-архитектонску разраду локације за изградњу објекта у функцији пољопривредне 

производње, на КП 12672/1 КО Селевац, општина Смедеревска Паланка 
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ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности 8424d912-d016-42c1-a494-5cb35e160049
Матични број општине:  71102

Општина:  СМЕДЕРЕВСКА ПАЛАНКА

Матични број катастарске општине:  740420

Катастарска општина:  СЕЛЕВАЦ

Датум ажурности:  17.04.2025. 14:45

Служба:  СМЕДЕРЕВСКА ПАЛАНКА

1. Подаци о парцели - А лист
Потес / Улица:  КЛЕЊЕ

Број парцеле:  12672/1

Површина m²:  17030

Број извода (*):  5293

Подаци о делу парцеле  
Број дела:  1

Врста земљишта:  ПОЉОПРИВРЕДНО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ЊИВА 4. КЛАСЕ

Површина m²:  17030

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: НАРРУ ЕGGS DОО SЕLЕVАС

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  
*** Нема терета ***

Забележба парцеле  
*** Нема забележбе ***

* Ранији број листа непокретности.
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УП за урбанистичко-архитектонску разраду локације за изградњу објекта у функцији пољопривредне 

производње, на КП 12672/1 КО Селевац, општина Смедеревска Паланка 

 

  

 
Услови ЈКП: 

 
 

 
 
 

  

 

Р.бр. 

 

комуналнa предузећа и надлежнe 

институцијe 

број захтева 

послатих 

услова 

Број пристиглих услова 

Њихов број 

број услова 

 

датум 

1 ЕПС ДИСТРИБУЦИЈА”  

Огранак ЕД СМЕДЕРЕВО 

Погон Смедеревска Паланка 

ул. Раде Шишковић 2  

  

02072025/1 

 

D11.03-277680/2-

2025 

  

14.08.2025. 

2  „ТЕЛЕКОМ СРБИЈА” АД 

Служба за планирање и изградњу 

мреже Београд, Одељење за 

планирање и изградњу мреже 

Смедерево, ул. Карађорђева 8  бр.2 

  

02072025/1-1 

  

302570/2-2025 

  

11.07.2025. 

3 ЈП СРБИЈА ГАС 

Аутопут бр. 11 

11 070 Нови Београд  

  

02072025/1-2 

  

06-07-11/1069/1 

  

18.07.2025. 

4 МИНИСТАРСТВО 

УНУТРАШЊИХ ПОСЛОВА  

Сектор за ванредне ситуације  

Одељење за ванредне ситуације у 

Смедереву, Шалиначка бб 

Смедерево 

 

02072025/1-3 

 

217-5386/25-1 

 

 

07.07.2025. 

 

5 „НИС НАФТАГАС“, Нови Сад 

Народног Фронта бр. 12  

21000 Нови Сад 

 

02072025/1-4  

  

17826 

  

07.07.2025. 

6 ЗАВОД ЗА ЗАШТИТУ ПРИРОДЕ 

СРБИЈЕ, Улица Јапанска 35 

11070 Нови Београд 

 

02072025/1-5  

  

021-2590/6 

 

23.10.2025. 

7 РЕГИОНАЛНИ ЗАВОД ЗА 

ЗАШТИТУ СПОМЕНИКА 

КУЛТУРЕ СМЕДЕРЕВО, Деспота 

Ђурђа бр. 37 , Смедерево  

 

02072025/1-6 

  

  

203/2-2025 

  

20.08.2025. 

8 АД ЕЛЕКТРОМРЕЖЕ СРБИЈЕ 

Кнеза Милоша 11, Београд 

 

02072025/1-7 

 

 

130-00-UTD-003-

777/2025-001 

 

10.07.2025. 

9 ЈВП „СРБИЈАВОДЕ“ БЕОГРАД 

ВПЦ Морава Ниш 

РЈ „Велика Морава“ у Ћуприји,  

ул. Цара Лазара бр. 109 

350230 Ћуприја 

 

 

02072025/1-8 

 

 

6982/1 

 

 

05.08.2025. 






















































		2025-11-14T09:15:20+0100
	Danijela Mirković 465285




