
ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ, 
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''ИЛИЋ И О СТАЛИ'' о.д. Смедеревска Паланка 
Смедеревска Паланка,  Краља Петра 1   88 , www.ilickomp.com, 026 317 940 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 

ЗА  ИЗГРАДЊУ  СТАМБЕНО - ПОСЛОВНОГ  И 

КОМЕРЦИЈАЛНОГ КОМПЛЕКСА  „ RETAIL  KARAĐORĐE ” 

НА  КАТ.  ПАРЦ.  бр. 6702  и 2244/4  КО.  СМЕДЕРЕВСКА  ПАЛАНКА 1  

 
 

  
Инвестотор „ RETAIL  KARAĐORĐE ” д.о.о 

ул. Шулеићева бр. 23 
Смедеревска Паланка 

Намена 
 
врста објекта 
 
 
локација  

КОМЕРЦИЈАЛНА  НАМЕНА 
 

Стамбено – пословни објекти П+5+Пс 
Комерцијални објекат П 
 
Учитељска улица 
кп. бр. 6702 и 2244/4 КО. Смедеревска Паланка 1 

назив и адреса фирме која је 
урадила урбанистички пројекат 

ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ ГРАЂЕВИНАРСТВО И 
ИНЖЕЊЕРИНГ  ''ИЛИЋ И ОСТАЛИ'' о.д.  

Смедеревска Паланка, Краља Петра I br. 88 

датум израде пројекта фебруар  2026. године 
евиденциони број              5 - У / 2026.    примерак бр.   

 
                директор 
Зоран Д. Илић, дипл. инж.грађ. 
 

фебруар,  2026. године 



 
 
 
 
 

    ПРЕДМЕТ : 

   

У Р Б А Н И С Т И Ч К И    П Р О Ј Е К А Т 
 

ЗА ИЗГРАДЊУ СТАМБЕНО – ПОСЛОВНОГ И 

 

  КОМЕРЦИЈАЛНОГ КОМПЛЕКСА  „ RETAIL  KARAĐORĐE ” 
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НЕНАД  УРОШЕВИЋ, дипл. инг.арх. 
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ИЛИЋ  ЗОРАН, дипл. инж. грађ. 
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ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ, 
ГРАЂЕВИНАРСТВО И  ИНЖИЊЕРИНГ 

''ИЛИЋ И О СТАЛИ'' о.д. Смедеревска Паланка 
Смедеревска Паланка,  Краља Петра 188 , www.ilickomp.com, 026 317 940 

 

 

 

НА ОСНОВУ ЧЛАНА 38., 60. и 62. ЗАКОНА О ПЛАНИРАЊУ И ИЗГРАДЊИ („ Службени гласник 
Републике Србије ” бр. 72/09, 81/09, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 54/13, 98/13, 132/14, 
145/14, 83/2018 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021, 62/2023 и 91/2025), И ОСНИВАЧКОГ АКТА, 
ДОНОСИМ 

 

Р Е Ш Е Њ Е 

О  ФОРМИРАЊУ РАДНОГ ТИМА ЗА ИЗРАДУ 

 УРБАНИСТИЧКОГ  ПРОЈЕКТА 

 

ЗА  ИЗГРАДЊУ  СТАМБЕНО – ПОСЛОВНОГ И 

  КОМЕРЦИЈАЛНОГ  КОМПЛЕКСА  „ RETAIL  KARAĐORĐE ” 

  НА  КАТ.  ПАРЦЕЛАМА  БР. 6702 и 2244/4  КО. СМЕДЕРЕВСКА  ПАЛАНКА 

  

 

ОДГОВОРНИ  УРБАНИСТА :       НЕНАД  УРОШЕВИЋ,  дипл. инг. арх. 

                                                           бр. лиценце  200 0996 07 

          

 

 

 

 

                                                    

                                                                                                                                   ДИРЕКТОР 
                                                                                                             ЗОРАН ИЛИЋ, дипл.инж.грађ. 
 

                                                                                                                                      

 
 





 

ИИЗЗЈЈААВВАА      ООДДГГООВВООРРННООГГ      УУРРББААННИИССТТЕЕ  

 
 
НА ОСНОВУ ЧЛАНА 38., став 3. ЗАКОНА О ПЛАНИРАЊУ И ИЗГРАДЊИ („ Службени 

гласник Републике Србије ” бр. 72/09, 81/09 - исправка, 64/10-одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13-

одлука УС, 50/13-одлука, 54/13, 98/13-одлука УС, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 

9/2020, 52/2021, 62/2023 и 91/2025), и члана 77., став 5., ПРАВИЛНИКА О САДРЖИНИ, 

НАЧИНУ И ПОСТУПКУ ИЗРАДЕ ДОКУМЕНАТА ПРОСТОРНОГ И УРБАНИСТИЧКОГ 

ПЛАНИРАЊА („ Службени гласник Републике Србије ” бр. 32/19 и 47/25), одговорни урбаниста 

даје 

 

 

 

 

 

 
И З Ј А В У 

 

 

        да је Урбанистички пројекат за урбанистичко – архитектонску разраду локације 

и изградњу стамбено – пословног и комерцијалног комплекса „ RETAIL 

KARAĐORĐE ” на кат. парцелама бр. 6702 и 2244/4 КО. Смедеревска Паланка 1, 

израђен у складу са Законом и прописима донетим на основу Закона 

 

        да је израђен у складу са важећим Планом генералне регулације за 

Смедеревску Паланку („Међуопштински службени лист општине Смедеревска 

Паланка”, број 2/1/2026) 
 

        да је израђен у складу са Правилником о класификацији намене земљишта и 

планских симбола у документима просторног и урбанистичког планирања 

 
 
 
 
 
 
 
 
ОДГОВОРНИ  УРБАНИСТА :        НЕНАД  УРОШЕВИЋ,  дипл. инж. арх. 
                                                           
                                                           бр. лиценце  200 0996 07 

          
                                                            

 

 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ДДДОООКККУУУМММЕЕЕНННТТТАААЦЦЦИИИЈЈЈААА      ПППРРРОООЈЈЈЕЕЕКККТТТААА  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
                                               
                                                           
 
          
                                 
 
 
                                                 
 
 
 
 

 







Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 29.11.2025. 15:07:11

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности d4bd44ed-ddab-4a0b-a6d6-a3bda434ace7
Матични број општине: 71102

Општина: СМЕДЕРЕВСКА ПАЛАНКА

Матични број катастарске општине: 740438

Катастарска општина: СМЕДЕРЕВСКА ПАЛАНКА I

Датум ажурности: 28.11.2025. 14:30

Служба: СМЕДЕРЕВСКА ПАЛАНКА

1. Подаци о парцели - А лист
Потес / Улица: УЧИТЕЉСКА

Број парцеле: 6702

Површина m²: 9958

Број извода (*): 11045

Подаци о делу парцеле

Број дела: 1

Врста земљишта: ОСТАЛО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ У СВОЈИНИ

Култура: ЊИВА 2. КЛАСЕ

Површина m²: 9958

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: RЕТАIL КАRАDЈОRDЈЕ DОО SМЕD.РАLАNКА

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Постоји решење на парцели које није коначно.

Напомене на парцели  

Датум: 25.11.2025.

Број предмета: 952-02-4-034-151554/2025

Опис: ЗАБЕЛЕЖБА ДА ПРВОСТЕПЕНА ОДЛУКА БРОЈ 952-02-4-034-
151554/2025 НИЈЕ КОНАЧНА.

* Ранији број листа непокретности.

11/29/25, 3:07 PM еКатастар непокретности: Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?nepID=ZLU9OEFENfQ1PdWeCvR9YQ== 1/1



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 29.11.2025. 15:08:50

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности e48b2876-5668-4e3a-97ae-afce133d1cab
Матични број општине: 71102

Општина: СМЕДЕРЕВСКА ПАЛАНКА

Матични број катастарске општине: 740438

Катастарска општина: СМЕДЕРЕВСКА ПАЛАНКА I

Датум ажурности: 28.11.2025. 14:30

Служба: СМЕДЕРЕВСКА ПАЛАНКА

1. Подаци о парцели - А лист
Потес / Улица: ШУЛЕЈИЋЕВА

Број парцеле: 2244/4

Површина m²: 1287

Број извода (*): 11045

Подаци о делу парцеле

Број дела: 1

Врста земљишта: ЈАВНО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура: ЊИВА 2. КЛАСЕ

Површина m²: 1287

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: RЕТАIL КАRАDЈОRDЈЕ DОО SМЕD.РАLАNКА

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Постоји решење на парцели које није коначно.

Напомене на парцели  

Датум: 25.11.2025.

Број предмета: 952-02-4-034-151554/2025

Опис: ЗАБЕЛЕЖБА ДА ПРВОСТЕПЕНА ОДЛУКА БРОЈ 952-02-4-034-
151554/2025 НИЈЕ КОНАЧНА.

* Ранији број листа непокретности.

11/29/25, 3:08 PM еКатастар непокретности: Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?nepID=w rQRTpuRMR01PdWeCvR9YQ== 1/1
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УСЛОВИ, САГЛАСНОСТИ  И ОБАВЕШТЕЊА ДИСТРИБУТИВНИХ ОРГАНА,    

НАДЛЕЖНИХ ОРГАНИЗАЦИЈА И ИНСТИТУЦИЈА  

 

 

1. Услови за потребе израде урбанистичког пројекта, ЕЛЕКТРОПРИВРЕДА СРБИЈЕ, ОГРАНАК 

ЕЛЕКТРОДИСТРИБУЦИЈА СМЕДЕРЕВО, ПОГОН СМЕДЕРЕВСКА ПАЛАНКА бр. 11.05-487897/2-

2025 од дана 10.12.2025 године, 

 

2.  Услови за пројектовање водовода и канализације, ЈКП „ ВОДОВОД ” СМЕДЕРЕВСКА ПАЛАНКА,  

бр. 6156 од дана 11.12.2025. године, 

 

3.  Услови за израду Урбанистичког пројекта за изградњу објекта, ТЕЛЕКОМ  СРБИЈА, 

ДИРЕКЦИЈА ЗА ТЕХНИКУ, СЕКТОР ЗА МРЕЖНЕ ОПЕРАЦИЈЕ, СЛУЖБА ЗА ПЛАНИРАЊЕ И 

ИЗГРАДЊУ МРЕЖЕ БЕОГРАД, бр. 565511/2-2025, од дана 24.12.2025. године, 

 

4.  Услови за израду Урбанистичког пројекта за изградњу стамбено – пословног комплекса, ЈП 

СРБИЈАГАС, СЕКТОР ЗА РАЗВОЈ,  бр. 06-07-11/195911 од дана 26.01.2026. године. 

 

 

 

 

 
 

 

  
 

 

 

 
 

 

 

 

 













































 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ТТТЕЕЕКККСССТТТУУУАААЛЛЛНННИИИ         ДДДЕЕЕООО  
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УРБАНИСТИЧКИ  ПРОЈЕКАТ 
за изградњу стамбено пословног и  комерцијалног  комплекса „ RETAIL KARAĐORĐE ” 

 на катастарским парцелама бр. 6702 и 2244/4  КО. Смедеревска Паланка I 
   

 
1.  УВОД 

 

Урбанистички пројекат се израђује са намером да се ускладе предуслови локације на површини 

комерцијалних делатности са потребама Инвеститора, тако да се задовоље параметри изградње 

прецизирани Планом генералне регулације.  

 

Повод за израду пројекта је потреба да се урбанистичко – архитектонском разрадом прецизно 

утврде услови урбанистичке регулације и смернице за изградњу већег стамбено пословног 

комплекса „RETAIL KARAĐORĐE” на кат. парцелама 6702 и 2244/4 КО. Смедеревска Паланка1, 

кроз усклађивање параметара и волуметрије са важећим планским документом, а у складу са 

чланом 60. Закона о планирању и изградњи. Све у циљу издавања одговарајуће документације, 

израде техничке документације, као и реализације изградње и уређења простора. 

Циљ израде урбанистичког пројекта је анализа и провера планских услова кроз 

урбанистичко – архитектонско обликовање предметне локације са припадајућим објектом, те 

опремање локације и прикључење објекта на јавну инфраструктуру. 

 

 
2.  ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ ЗА ИЗРАДУ ПРОЈЕКТА 

 

а. Правни основ за израду Урбанистичког пројекта 

   Закон о планирању и изградњи („ Службени гласник Републике Србије ” бр. 72/09, 81/09, 

64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 54/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 

9/2020, 52/21, 62/2023 и 91/2025 правилник), 

   Правилник о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког 

планирања („ Службени гласник Републике Србије ” бр. 32/19 и 47/2025), 

   Правилник о класификацији намене земљишта и планских симбола у документима 

просторног и урбанистичког планирања („Службени гласник Републике Србије” бр. 

105/2021) 

 

б. Плански основ за израду Урбанистичког пројекта 

   План генералне регулације за Смедеревску Паланку („Међуопштински службени лист 

општинe Смедеревска Паланка”, број 2/1//2026) 

 

 
3.   ОБУХВАТ  УРБАНИСТИЧКОГ  ПРОЈЕКТА 

 

Предметно подручје које се третира пројектном документацијом су две кат. парцеле број 6702 

и 2244/4  КО. Смедеревска Паланка 1. 

Граница обухвата Урбанистичког пројекта се поклапа са границом наведених кат. парцела. 

Међутим, граница посматрања захвата и нешто шире подручје предметне локације намењене 

изградњи стамбено – пословних објеката и објекта комерцијалних делатности. 

Обзиром да се будући објекат налази на раскрсници две градске саобраћајнице, посматрају се 

појаси регулације обе улице – Вељка Влаховића и Учитељске. У саобраћајном коридору улице 

Учитељске је положена већина дистрибутивних инсталационих водова на које се предметни 

објекат прикључује. Осим тога, Улица Учитељска је врло битна и у саобраћајном смислу, јер је 

повезивање новог комплекса једино дозвољено на овај саобраћајни правац. 
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4.  ПРИКАЗ  ИЗ  ВАЖЕЋЕГ  ПЛАНСКОГ  ДОКУМЕНТА 

 

Извод из Плана генералне регулације за Смедеревску Паланку 

Према важећем Плану генералне регулације за Смедеревску Паланку („Међуопштински 

службени лист општинe Смедеревска Паланка”, број 2/1/2026) катастарске парцеле број 6702 и 

2244/4 КО. Смедеревска Паланка 1 се налазе у грађевинском подручју у просторној целини I - 

Центар, у зони I-2, северно од зоне  I-1. Зона је намењена комерцијалним делатностима. 

 

У зони I-2, основна намена су комерцијалне делатности, али је у зони, као пратећа или 

допунска (компатибилна) намена, могућа изградња вишепородичних стамбених објеката, 

објеката пословања, спорта и рекреације, објеката туризма и пратећи објекти саобраћајне и 

комуналне инфраструктуре. 

 

Општа правила регулације за планирање и изградњу објектата у зони I-2 комерцијалних 

делатности 

 Минимална површина парцеле 4 000 м² или 40 ари; 

 По типологији нови објекти на парцели могу бити постављени као слободностојећи, у 

прекинутом и непрекинутом низу; 

 Минимална удаљеност грађевинске линије од регулационе линије Учитељске улице је 10 м; 

 Еркери и други истурени делови објекта не могу прелазити минимално дефинисана 

растојања од границе парцеле. Уколико је грађевинска парцела повучена минимално 3,0 м 

од регулационе линије, еркери и други истурени делови објектамогу прелазити грађевинску 

линију максимално 1,2 м, на минималној висини 4,0 м од нулте коте терена; 

 Спратност нових објеката, основне или компатибилне намене, у зони комерцијалних 

садржаја, може бити максимално Пр+6; 

 Сви објекти могу имати подрумске или сутуренске просторије, ако не постоје сметње 

геотехничке и хидротехничке природе; 

 Максимална чиста висина етаже приземља износи 4,0 м, а максимална чиста висина 

спратних етажа износи 3,0 м; 

 Кота пода приземља може бити највише 1,6 м виша од нулте коте објекта; 

 Индекс заузетости парцеле за зону комерцијалних делатности је 60 %; 

 Колски и пешачки приступ објекту на парцелама број 6702 и 2244/4 КО. Смедеревска 

Паланка 1 остварује се са Учитељске улице (са кат. парцела 6703 и 2260/5 КО. Смедеревска 

Паланка 1; 

 Приступ паркинг простору мора бити из парцеле, а не са јавне саобраћајне површине. Нова 

изградња или грађевинске интервенције којима се обезбеђује нови користан простор, 

условљене су обезбеђењем потребног броја паркинг места, у зависности од намене објекта, 

који се мора обезбедитина сопственој грађевинској парцели; 

 Број потребних паркинг или гаражних места одређује се по нормативу: 

- У случају становања – 1 паркинг место по 1стану, 

- У случају услужних, комерцијалних и пословних делатности – 1 паркинг место на 70 м² 

корисног простора, 

- У случају трговине на мало – 1 паркинг место на 100 м² корисног простора, 

- У случају угоститељског објекта – 1 паркинг место на користан простор за 8 столица, 

 Гараже пословних објеката планирају се унутар објекта или испод објекта у габариту, 

подземно изван габарита објекта или надземно на грађевинској парцели. Гараже могу бити 

полуукопане или укопане у једном или више нивоа, испод габарита објекта или испод 

грађевинске парцеле. Површина гаража које се планирају надземно на грађевинској парцели 

урачунавају се при утврђивању индекса заузетости парцеле; 

 Није дозвољено пројектовати системе за паркирање возила у подземним гаражама, ни 

надземно на парцели; 
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 За потребе урбанистичко – архитектонског обликовања нових локација за парцеле које се 

налазе у зони I-2, у којима су предвиђене комерцијалне делатности, прописује се обавеза 

израде урбанистичког пројекта; 

 Површинске воде се одводе са парцеле слободним падом према риголама, односно према 

улици (код регулисане канализације, односно јарковима) са најмањим падом од 1,5 %. 

Површинске воде са једне грађевинске парцеле не могу се усмеравати према другој 

парцели; 

 Насипање грађевинске парцеле не сме угрозити суседне парцеле нити им мењати постојеће 

нивелационе карактеристике. 

 За потребе евакуације комуналног отпада из вишепородичних стамбених и пословних 

објеката, неопходно је обезбедити судове (контејнере) запремине 1100 литара, димензија 

1,45x1,37 x1,20 м у које ће се одлагати комунални отпад; 

 За одређивање потребних броја судова за смеће применити норматив : један контејнер на 

600 м² нето корисне површине пословног простора, односно један контејнер на 800 м² нето 

корисне површине стамбеног простора. Потребно је да контејнери буду на подлози од 

чврстог материјала (бетон или асфалт) без иједног степеника и са највећим дозвољеним 

успоном за пролазак контејнера од 3 % или у оквиру посебно ограђеног простора; 

 Препоручује се коришћење растер плоча за паркинг површине у циљу озелењавања паркинг 

површина и пропуштања атмосферских вода, при чему ове површине не улазе у обрачун 

незастртих зелених површина на парцели. 

 На парцели обезбедити прописани проценат незастртих зелених површина, које се 

реализују на слободном земљишту, без подземних етажа. У обрачун зелених површина не 

улазе зелени кровови, вертикално зеленило, као ни застрте површине парцела. 

 У оквиру парцеле мора се обезбедити минимално 20 % од површине парцела. 

 

 
5.   ПРИКАЗ  ПОСТОЈЕЋЕГ  СТАЊА 

 

5.1  Основни  подаци  о  локацији 

 

Локација на коме је планирана изградња стамбено – пословних објеката и објекта 

комерцијалних делатности „ RETAIL KARAĐORĐE ” налази се у зони ужег центра Смедеревске 

Паланке, на раскрсници две саобраћајнице – Вељка Влаховића и Учитељске. 

 

Шире посматрано, две предметне парцеле број 6702 и 2244/4 су централни део веће просторне 

целине - блока, која је омеђена улицама Вељка Влаховића, Змај Јовином, Јове Торбице, на 

југозападу Учитељском и на југоистоку Улицом трговачком. Простор блока је био Плански 

заштићен и до 2024. године је био неизграђен.  

 

Како је овај укрупњен комад грађевинског земљишта препознат као важан и атрактиван 

земљишни ресурс Смедеревске Паланке за озбиљно инвестиционо улагање и даљи развој 

насеља, током 2024. године се започело са реализацијом пословног (комерцијалног) објекта, 

приземне спратности, у северозападном делу блока, на раскрсници улица Змај Јовине и Вељка 

Влаховића.  

Крајем 2024. и почетком 2025. године започело се са изградњом великог стамбено – пословног 

комплекса у јужном делу блока, на парцелама 2260/2 и 6683/2, а на раскрсници Учитељске и 

Трговачке улице. 

 

Изградња предметног стамбено – пословног и комерцијалног комплекса у централном делу, на 

парцелама 6702 и 2244/4, представља наставак инвестиционе активности у овој зони, у смислу 

развоја озбиљних садржаја и вишег нивоа комуналног опремања. 

 

Већи простор некадашњег блока „Парк – променада” је до краја 2025. године био плански 

заштићен и неизграђен. Почетком 2026. године из плана је уклоњена обавеза изградња 
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подужне пешачке променаде на јавном земљишту, а простор је додатно ослобођен за даљу 

инвестициону изградњу. 

 

Грађевинске парцеле бр. 6702 и 2244/4 КО. Смедеревска Паланка I су простране парцеле, 

неизграђене и комунално неопремљене. У непосредној близини предметних парцела, у оквиру 

блока, су други изграђени објекти дуж улица Вељка Влаховића и Учитељске. 

 

5.2  Карактер  простора  и  парцела  у  обухвату  

 

На основу извода из Катастра непокретности Смедеревска Паланка 1 катастарска парцела број 

6702 КО. Смедеревска Паланка 1, представља њиву 2. класе, односно остало, неизграђено 

грађевинско земљиште, површине 9958 м².  

Катастарска парцела број 2244/1 КО. Смедеревска Паланка 1, представља неизграђено 

грађевинско земљиште – њиву 2. класе. Укупна површина парцеле је 1287 м², односно 12,87 

ари. Парцела је у приватној својини.  

 

Суседна парцела на северозападу бр. 6700 је велика парцела површине 8643 м². Ради се о 

осталом грађевинском земљишту у приватном власништву, на коме је скоро изграђен тржни 

центар. 

Суседна парцела такође на северозападу бр. 2202/22, површине 583 м² је њива 2. класе. 

Парцела је остало грађевинско земљиште у државној својини. 

Суседна парцела на северу број 2202/1, је пространа грађевинска парцела, површине 8106 м². 

Ради се о њиви 2. класе и ливади 1. класе. Парцела је остало грађевинско земљиште у приватној 

својини. 

Суседна парцела на североистоку број 2203 је омања парцела површине 870 м². Представља 

неизграђено, остало грађевинско земљиште – воћњак 1. класе. Парцела је у приватној својини. 

Суседна парцела на истоку, број 2243 КО. Смедеревска Паланка 1, представља остало 

грађевинско земљиште – њиву 2. класе. Укупна површина парцеле је 1472 м², односно 14,72 

ари. Парцела је у приватној својини. 

Суседна парцела на истоку, број 2247 КО. Смедеревска Паланка 1, представља јавно 

грађевинско земљиште, односно део Шулејићеве улице, и као таква је јавна својина Општине 

Смедеревска Паланка. 

Суседна парцела на југоистоку, број 2255, површине 358 м², представља остало грађевинско 

земљиште. Ради се о малој парцели у приватном власништву. 

Суседна парцела на југоистоку, број 2260/6 КО. Смедеревска Паланка 1, површине 583 м², је 

њива 2. класе, осносно остало грађевинско земљиште у јавној својини Општине Смедеревска 

Паланка. 

Парцела на југу број 2260/2, је велика парцела површине 8858 м². Ради се о изграђеној 

грађевинској парцели у приватном валсништву. На овој парцели је у току изградња великог 

пословно стамбеног комплекса. 

 

Сходно одредбама важећег Плана генералне регулације Смедеревске Паланке, намена зоне је 

превасходно комерцијална, али се уз објекте комерцијалне делатности могу градити објекти 

становања,пословања, спорта, рекреације, туризма и сл. 

 

Грађевинске парцеле бр. 6702 и 2244/4 КО. Смедеревска Паланка I су простране парцеле, 

неизграђене и комунално неопремљене. У непосредној близини предметних парцела, на северу 

и југу, у оквиру истог блока, су других изграђени објекти, сличне или исте намене. 
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5.3  Карактеристике  терена 
 

Терен на коме је планирана реализација пројекта је у благом нагибу по две равни и са 

уједначеним висинским котама. Нагиб земљишта је генерално од севера према југу и други од 

истока према западу. 

Распон висинских кота минимално – максимално, на две предметне парцеле, је у просеку од 

123,21 до 125,80 мнв, што је денивелација од 2,5 м. 

На локацији две предметне парцеле постоји изражен попречни нагиб терена у правцу север – 

југ, који износи 0,95 % и подужни пад терена, у правцу исток – запад, који износи 1,2 %. 

 

Пад терена је присутан и дуж саобраћајница и то од Улице Вељка Влаховића дуж Учитељске 

улице, до раскрснице са Трговачком улицом.  

Улица учитељска (на кат. парцели бр. 2260/5) која тангира предметни комплекс поседује 

подужни пад. У Учитељској улици подужни пад је присутан од северозапада према југоистоку 

и креће се од коте 123.93 до коте 123.34 мнв. 

 

Из овога се види да постојећи падови на локацији нису велики ни изражени, а комплекс је 

простран.  

 

 
6.   УСЛОВИ  ИЗГРАДЊЕ 

 

6.1  Концепт  пројекта 

 

Намера инвеститора је да у припремној фази изградње изврши препарцелацију земљишта, на 

тај начин што ће од две грађевинске парцеле број 6702 и 2244/4 (површине 9958 м² + 1287 м²), 

добити јединствену, нову грађевинску парцелу ГП1, са новим катастарским бројем, укупне 

површине 11245 м².  

   

На новом расположивом земљишном комплексу, површине 11 245 м², инвеститор има намеру 

да у северном делу комплекса изгради три идентична слободностојећа стамбено – пословна 

објекта, спратности П+5+Пс, са гаражом за путничка возила и локалима у делу приземља и 

становима на спратним етажама. У јужном делу предвиђена је изградња слободностојећег 

приземног комерцијалног објекта, као тржног центра са локалима. 

 

Неопходно је да земљишни комплекс око објекта буде опремљен интерним друмским 

саобраћајницама, паркинг површинама на отвореном и зеленим (травнатим) површинама на 

нивоу партера. 

За потребе функционисања објеката локација ће бити опремљена свим инфраструктурним 

системима, а биће обезбеђен довољан број паркинг места и озелењених површина у складу са 

издатом Информацијом о локацији и параметрима садржаним у Плану. 

 

Концептуално решење је такво да инвеститор у северном делу нове грађевинске парцеле ГП 1 

има намеру да изгради три, редно постављена слободностојећа стамбено – пословна објекта, 

спратности П+5+Пс. При томе би све три зграде биле идентичне основе и висине, појединачне  

бруто површине 3,536 м². 

Приземље стамбено – пословног објекта би зидовима било преграђено на локале, лифтовске и 

степеништне верикале стамбених делова спратова и колске улазе у приземну гаражу. На тај 

начин у приземљу би се организовала два пространа локала. Улази у локале би били 

орјентисани према југу и комерцијално интересантнијем тржном центру. У северном делу 

приземља, сваке зграде, би постојале по две гараже за паркирање три путничка возила (укупно 

6 по згради). У северном, централном делу стамбено пословних објеката извршила би се 

организација улаза у стамбени део објекта и организација степенишне и лифтовске вертикале.  
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Свака стамбена етажа зграде би поседовала по једну степенишну и лифтовску вертикалу, 

холски простор и подужни ходник до улаза у станове. На сваком типском спрату (од 1. до 5. 

спрата) по 8 (осам) станова, различитих површина. На делу повученог спрата укупно три стана 

веће површине. 

 

Овом инвестицијом је планирана реализација укупно 43 стамбених јединица по згради, што у 

укупном збиру износи 129 станова за све три зграде. Томе треба придодати 6 гаражних места и 

2 локала по згради, односно укупно 18 гаражних места и 6 локала за све три зграде.  

Завршне кровне површина стамбено – пословних објеката изнад 5. и повученог спрата биће 

равна, сакривене иза фасадне атике.  

 

У јужном делу комплекса планирана је изградња централног и пространог комерцијалног 

објекта, приземне спратности. Објекат ће чинити 8 (осам) локала различите површине. Сваки 

локал ће поседовати санитарни чвор, магацински простор са роло вратима за унос робе и 

продајно – комерцијални део. Завршна кровна површина објекта изнад приземља биће коса, 

сакривена иза фасадне атике.  

 

Приликом конципирања објеката инвеститор се одлучио да објекти не поседују ниво подрума, 

односно да се све потребе нових објеката за паркинг површинама (власника станова и локала и 

корисника комерцијалних услуга) буду задовољене у партеру. Осим простора за паркирање 

путничких возила овом пословном комплексу је неопходно обезбедити саобраћајни - колски и 

пешачки прикључак на Улицу учитељску, низ неопходних инфраструктурних објеката, 

простране пешачке и зелене (травнате) површине. 

 

Суштински, сви објекти представљаће јединствену целину – комерцијални и стамбено - 

пословни комплекс у форми ритејл парка. 

Сви планирани објекти биће слободностојећи, постављени у оквиру зоне дозвољене изградње. 

Зона дозвољене градње је дефинисана положајем предње и задње грађевинске линије у односу 

на регулациони појас две улице (на западу и истоку) и минималним одстојањима од бочних 

граница парцела.  

 

Око објеката, у рубним деловима према суседним парцелама, а дуж унутрашњих саобраћајница 

биће организована паркинг места на отвореном и озелењене површине. 

 

 

6.2  Намена и организација простора 
 

Нова грађевинска парцела ГП1 ће поступком препарцелације бити формирана од целих 

постојећих парцела број 6702 и 2244/4 КО. Смедеревска Паланка 1. Нова парцела поседоваће 

вишеугаони облик. Са површином од 11245 м² нова грађевинска парцела је сасвим пространа за 

организацију садржаја стамбене и комерцијалне намене, паркирање и организацију пратећих 

простора. 

 

Више различитих параметара садржаних у Информацији о локацији (број 353-17/2026-XIII/3)  

је утицало на организацију простора унутар предметног комплекса. Најважније просторне 

одреднице су положај приступне саобраћајнице (Улице учитељске), индекс заузетости парцеле, 

број обавезних паркинг места и проценат заступљеног зеленила на земљишту око објекта. 

Предметна парцела број 6702 поседују широк улични фронт према Учитељској улици. Тим  

правцем, према југозападу је једино могућ квалитетан саобраћајни прикључак на јавну 

саобраћајну површину, односно на Учитељску улицу. Други могући саобраћајни правац, према 

југоистоку и јавној површини на парцели 2247 је узак, нефункционалан и компликован, па није 

узет као релевантан. 

Нови стамбено – пословни објекти и објекат комерцијалне намене су организовани као 

слободностојећи објекти у складу са правилима градње. У непосредном суседству, на ободним 
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парцелама дуж улица Вељка Влаховића и Учитељске, на осталом земљишту, су изграђени 

други објекти сличне намене, па у простору постоје и други реперни објекти у окружењу који 

би својим постојањем утицали на положај планираног објекта. 

 

Колски и пешачки приступ садржајима у приземљу остварује се са југозападне стране из Улице 

Учитељске. Паралелно са северном и јужном ивицом парцеле 6702 организоване су подужне 

интерне двосмерне саобраћајнице унутар комплекса и низ паркинг места за попречно 

паркирање путничких возила. На југозападној страни је планирана главна интерна саобраћајна 

комуникација, као веза Учитељске улице и унутрашњих саобраћајница комплекса. У том 

југозападном делу формиран је већи травнати тампон простор и главна пешачка комуникација 

према предметном комплексу. 

На јужној страни у односу на тржни центар је организована подужна једносмерна 

саобраћајница намењена доставним возилима. Служиће за потребе дистрибуције робе ка 

задњем делу објекта и магацинским просторима локала. Ова једносмерна саобраћајница је 

уједно и саобраћајни коридор за кретање навалних возила ватрогасне службе у акцидентним 

ситуацијама. 

  

На југоисточној страни једносмерна, доставна саобраћајница прелази у двосмерну. Овај 

саобраћајни крак у југоисточном углу је намењен једностраном попречном паркирању 

путничких возила. 

У функционалном смислу северни и централни делови комплекса на парцели 6702, су 

примарног карактера и кључни за обављање делатности. Са ових подужних колских и 

пешачких комуникација се обавља улаз и излаз ка свим објектима на комплексу, односно ка 

стамбено – пословним објектима и тржном центру. Осим тога више од 90 % паркирања 

путничких возила унутар предметног комплекса везано је за ове правце у централном и 

северном делу. 

Са друге стране попречни саобраћајни правци на западу и истоку су мањег функционалног 

значаја. 

 

Парцела 2244/4 на крајњем истоку комплекса је донекле изолована од главних саобраћајних, 

стамбених и комерцијалних садржаја. Положајем је завучена унутар блока па се наметнула као 

површина под зеленилом. Њена иделна намена  треба да буде парковска површина за шетњу и 

рекреацију, која кореспондира са претходним решењима и наменом садржаном у плановима до 

2025. године, а који су предпостављали решење са јавним парком. 

 

6.3  Регулационо  решење 
 

положај објеката на парцели 

Планирани вишепородични стамбено – пословни и комерцијални комплекс на грађевинским 

парцелама број 6702 и 2244/4 чиниће три идентичне вишепородичне стамбено – пословне 

зграде, спратности П+5+Пс и пространи комерцијални објекат, приземне спратности, 

замишљен као тржни центар. 

Три стамбено – пословна објекта биће организовани као слободностојећи објекти, редно 

постављени у низу, у северном делу комплекса. Тржни центар у јужном делу, биће централно 

постављен, слободностојећи објекат са низом локала. 

  

На тај начин, на све четири рубне стране, паралелно са северном, западном и јужном страном 

комплекса, остаје више слободног простора у циљу формирања зелених површина и комфорног 

дворишта отвореног типа. Оваквом организацијом у југозападном делу остаје више слободног 

простора у циљу формирања комфорног дворишта, што је нарочито битно у случају добре 

визуелизације тржног центра из правца Учитељске улице. 

 

Сви нови објекти (стамбено – пословни и комерцијални објекат) имају форму слободностојећих 

грађевина на комплексу и пројектовани су у зони дозвољене градње, која је дефинисана 
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прописаним грађевинским линијама (предњом и задњом) и одстојањем од бочних граница 

суседних парцеле, што је прецизирано Планом генералне регулације. 

 

регулациона линија 

Комплекс грађевинских парцела 6702 и 2244/4 КО. Смедеревска Паланка 1 поседује 

вишеугаони облик. На основу катастарско – топографског плана и листова непокретности, а у 

тренутку израде Урбанистичког пројекта, предметне парцеле се са четири стране 

(северозападне, северне, источне и јужне) граниче са површинама осталог грађевинског 

земљишта на кат. парцелама 6700, 2202/22, 2202/1, 2203, 2243, 2255, 6683/1, 2260/6 и 2260/2, а 

са две (југозападне и југоисточне) стране, са јавним површинама. На југозападу комплекс 

предметних парцела број 6702 и 2244/4 се граничи са појасом регулације јавне саобраћајнице 

Учитељске улице, на парцели 6703. На крајњем југоистоку предметна локација се граничи са 

јавном површином некатегорисаног пута, на парцели број 2247, који је тренутно део 

Шулеићеве улице. 

То значи да Регулациона линија комплекса предметних парцела бр. 6702 и 2244/4 према Копији 

плана и катастарско – топографском снимку одговара југозападној и југоисточној међној 

линији (граници парцеле), чиме је положај регулационе линије стопљен са катастарским 

ивицама парцеле бр. 6702 и 2244/4 и парцела 6703 и 2247 јавног земљишта. 

 

грађевинска линија 

Планом генералне регулације за Смедеревску Паланку (број 2/1/2026) прецизиран је положај и 

правац грађевинских линија дуж Улице учитељске. Минимална удаљеност грађевинске линије 

новог објекта, на комплексу парцела бр. 6702 и 2244/4, од регулационе линије јавне 

саобраћајнице Улице учитељске на југозападу, треба да износи 10,0 м.  

 

Главна (прописана) и стварна грађевинска линија (као почетак градње новог објекта) према 

Улици учитељској и према некатегорисаном путу на парцели 2247 се не поклапају. Стварне 

грађевинске линије су из практичних разлога мало померене ка унутрашњости парцеле.  

 

Планом генералне регулације Смедеревске Паланке за ову зону комерцијалних садржаја није 

прецизно наведено колико објекат стамбене или комерцијалне намене мора бити минимално 

удаљен од ивица суседних парцела. 

У сличним ситуацијама, када урбанистички параметар није посебно назначен, усваја се 

одредба Општих правила регулације, која говори да удаљење новог објекта од ивице суседне 

парцеле мора бити 1/2 висине вишег објекта, што онда приближно одговара вредности од 11,0 

м на северној страни и 4,0 м на јужној страни. 

 

Целом главном северном фасадом, према централној, подужној, унутрашњој саобраћајници, 

објекат тржног центра поседује надстрешнице изнад улазних партија, које су 2,5 м препуштене 

у односу на габарит приземља. Конзолне надстрешнице имају намену да од временских 

прилика заштите кориснике услуга тржног центра. Надстрешнице су орјентисане ка главним 

спољним деловима објекта и средишњем дворишту, одакле се и очекује највећи прилив 

корисника, па је и визуелизација простора најдоминантнија. 

 

Око целог приземља стамбено – пословних објеката, по ободу са свих страна, спратне етаже 

зграда су 1,2 м до 1,3 м препуштени у односу на габарите приземља. Конзолни препусти имају 

сврху као снажан визуелни елемент у обликовању и да од временских прилика заштите 

власнике станова и пословних локала од паркинга до улаза.  

 

Положај регулационих и грађевинских линија планираних објеката на парцели, приказан је у 

графичком прилогу бр. 3 - Ситуациони план – План нивелације и регулације. Аналитика 

геодетских тачака, па самим тим и тачна просторна диспозиција Регулационе линије, одређена 

је координатама међних тачака у склопу овереног Катастарско – топографског плана  
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Координате тачака темена планираних објеката: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

6.4  Нивелационо решење 
 

Терен локације која је предмет израде Урбанистичког пројекта је под благим, природним падом 

по две равни. Нагиб земљишта је од севера према југу од 1,4 % и од истока према западу од 0,5 

% до 1,23 % (погледати геодетски снимак). Висинске коте се крећу у просеку од 123,31 до 125,8 

мнв. 

 

Пад терена је присутан и дуж саобраћајница и то од Улице Вељка Влаховића дуж Учитељске 

улице, до раскрснице са Трговачком улицом. 

Улица учитељска (на кат. парцели бр. 6703) која тангира предметни комплекс поседује 

подужни пад. У Учитељској улици подужни пад је присутан од северозапада према југоистоку 

и креће се од коте 124.48 до коте 123.80 мнв. у зони израде пројекта. 

Терен је стабилан и добре носивости. 

 

Као нулта висинска кота пројекта узета је нивелета 124,10 м која одговара висини Учитељске 

улице. Висинска кота пода приземља новог стамбено - пословног објекта је планирана на коти 

124,70 мнв и биће 10 цм вишља у односу на коту бетонске подлоге испред чеоних улаза у 

локале и улаза у стамбени део.  

Висинска кота пода приземља новог комерцијалног центра је планирана на коти 124,70 мнв и 

биће 10 цм вишља у односу на коту бетонске подлоге испред чеоних улаза у локале. 

У тренутку када се буду изводила завршна површина интерне колско – пешачке саобраћајнице 

на парцелама 6702 и 2244/4, пад коловоза орјентисати од осовина интерних саобраћајница 

према зеленим површинама по ободу парцела. То је неопходно како би се омогућило одвођење 

атмосферске воде адекватним падовима од преко 1,5 % од објекта и са саобраћајних површина.  

 

За реперну висинску коту пројекта узета је апсолутна кота +124,70 мнв. (релативна кота +0,00). 

То је кота приземља свих нових објеката унутар комплекса. 

Конструктивна висина приземне етаже стамбено – пословних објеката износиће 400 цм (на 

коти 128,70 м). Конструктивна висина стамбених етажа биће 260 цм. Кровни венац објекта 

Теме          Y           X 

О1 7497224.246 4914050.827 

О2 7497274.229 4914052.149 

О3 7497324.211 4914053.471 

О4 7497324.740 4914033.478 

О5 7497274.758 4914032.156 

О6 7497224.775 4914030.833 

О7 7497224.305 4914086.341 

О8 7497250.246 4914087.027 

О9 7497250.688 4914070.333 

О10 7497224.747 4914069.646 

О11 7497260.813 4914087.306 

О12 7497286.754 4914087.993 

О13 7497287.196 4914071.298 

О14 7497261.255 4914070.612 

О15 7497297.331 4914088.272 

О16 7497323.272 4914088.959 

О17 7497323.714 4914072.264 

О18 7497297.773 4914071.578 

О19 7497297.773 4914071.578 
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биће 19,20 м вишљи у односу на коту приземља, док ће висина највише тачке равног крова 

бити на висинској коти +147,30 мнв. или 22,6 м у односу на ниво приземља.  

 

Конструктивна висина приземља тржног центра износиће 6,14 м на јућном делу и 6,54 м на 

северној страни. Кровни венац објекта биће 8,0 м вишљи у односу на коту приземља, док ће 

висина вишље ивице једноводног крова бити на висинској коти +132,15 мнв.  

 

 
7.  НУМЕРИЧКИ  ПОКАЗАТЕЉИ 

 

Индекс заузетости парцеле (однос између бруто хоризонталне пројекције под објектима и 

површине грађевинске парцеле помножено са 100 ).  

Индекс изграђености парцеле (однос између бруто развијене изграђене површине свих 

надземних етажа корисног простора и површине парцеле ). 

 

1. Површина земљишта комплекса предметних парцела бр. 6702 и 2244/4 из листова 

непокретности, пре поступка препарцелације - 11245 м², односно 1,12 хектара  

2. Бруто грађевинска површина основа нових објеката -  3275 м², (три стамбено пословна 

објекта 1275 м² + тржни центар 2000 м² + надстрешница)  

3. Бруто површина хоризонталне пројекције нових објеката -  3892 м², (три стамбено пословна 

објекта 1635 м² + тржни центар 2257 м²)   

4. Бруто површина свих надземних етажа планираних објеката – 12608 м² (три стамбено 

пословна објекта 10608 м² + тржни центар 2000 м²)   

  

Индекс заузетости парцеле 

Сис = 
11245

3892
x 100 = 34,61 % ˂ 50 % максимално дозвољен за зону 

 

Индекс изграђености парцеле 

Сиз = 
11245

12608
= 1,12  

 

Остали урбанистички показатељи : 

 спратност објеката – стамбено – пословни Пр+5+Пс (приземље+ 5. спратова + повучени сп.) 

–  комерцијалних делатности – Пр (приземни) 

 стамбено – пословни објекат на врху, поседује повучени спрат, а изнад повученог спрата 

раван кров сакривен атиком. Тржни центар изнад приземља поседује једноводни кров. 

 најмања удаљеност планираног од суседног постојећег објекта – 18,3 м 

 минимално удаљење новопланираног објакта од ивице суседне парцеле – 5,3 м на југу 

 апсолутна, реперна кота околног терена - +124.70 ( релативна кота +0.00 ) – кота приземља 

нових стамбено – пословних објеката и објекта комерцијалне намене 

 пројектована висина кровног венца тржног центра – приближно 8.00 м од околног тла 

 кота пода приземља објеката  - +0.10 м у односу на ниво поплочања испред објеката 

 

Све пројектоване висине су дате као оквирне. Техничком документацијом и неопходним 

статичким пројектом, прецизираће се висине свих конструктивних елемената.  

 

 
8.  НАЧИН УРЕЂЕЊА  СЛОБОДНИХ  И  ЗЕЛЕНИХ  ПОВРШИНА 

 

8.1  Уређење зелених површина 
 

Правилима уређења, садржаним у Информацији о локацији у оквиру предметних парцела мора 

се обезбедити минимално 20 % површине под зеленилом. 
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Понуђеним пројектним решењем на новој грађевинској парцели ГП1, формираној 

препарцелацијом предметних парцела бр. 6702 и 2244/4, у партеру, са свих страна по ободу 

објекта је обезбеђено ~ 2845 м² зелених површина, што износи 25,3 % од величине 

предметних парцела.  
 

На основу укупног биланса, оваквим концептуалним решењем, на нивоу приземља, обезбеђене 

су травнате и озелењене површине веће од 20,0 % од укупног расположивог простора, што је 

усклађено са правилима градње садржаним у Плану. 

 

8.2   Уређење слободних површина 
 

Објекти стамбено – пословне и комерцијалне намене предвиђени су за изградњу на терену који 

је у благом паду од 1,4 % ка југу и 1,2 према западу. Обзиром да је објекат тржног центра врло 

простран, а да је пројектним решењем планирано да ниво приземља буде у једном нивоу, то ће 

за последицу имати да са западне и јужне стране под хале са локалима буде мало издигнут у 

односу на ниво околног тла.  

 

Предметно земљиште комплекса ће се у наредном периоду насипати допунском земљом, како 

би се формирале нивелете које највише одговарају потребним падовима и захтевима пре свега 

унутрашњим саобраћајницама, али и инфраструктурном опремању комплекса. На тај начин 

главна приступна саобраћајница – Учитељска улица биће 25 цм испод нивоа интерне 

саобраћајнице на парцели, што ће бити решено благом косином у делу асфалта и падирањем 

земљишта у оквиру травнатих површина. 

 

Како би се обезбедила боља функционална организација тржног центра, улази у локале су 

постављени редно на северној страни, према централно постављеној подужној, унутрашњој 

саобраћајници, из разлога веће атрактивности и боље организације колског и пешачког 

саобраћаја будућих корисника. Задњи део објекта на јужној страни је интерни и углавном 

намењен запосленом особљу. Ободни простор око комерцијалног објекта је поплочан или је 

искоришћен за формирање зеленила. 

 

У случају стамбено – пословних објеката улази у локале приземља су орјентисани према југу и  

централно постављеној подужној, унутрашњој саобраћајници, односно према тржном центру. 

Улази у стамбени и гаражни део вишепородичних зграда је на супротној северној страни.  То је 

урађено наменски. Пословни део према динамичнијим и за кориснике интересантнијим 

комерцијалним садржајима, а стамбени део према мирнијој северној зони. Ободни простор око 

стамбено - пословних објекта ће бити поплочан, а преостале површине уређене као парк. 

 

Са свих страна око објеката на комплексу предметних парцела пројектована је ортогонална, 

прстенаста унутрашња саобраћајница, кружног тока кретања возила. У већем делу она је 

двосмерна и паркирна, намењена првенствено корисницима услуга локала и станарима 

стамбених зграда. У мањем обиму интерна саобраћајница је једносмерна, намењена доставним 

и ватрогасним возилима.  

Унутрашње саобраћајне површине су превасходно предвиђене за потребе паркирања 

путничких возила унутар комплекса. 

  

Пешачке површине су планиране уз главне колске токове и око објеката. У коридору јавне 

саобраћајнице Улице учитељске, дуж коловоза, реализована је тротоарска површина, ширине 

веће од 2,5 м. Нови тротоар ширине 2,0 - 2,2 м је пројектован као пешачка веза предметне 

локације са тротоаром Улице учитељске. Пространија пешачка површина ширине 2,5 м је 

планирана са предње стране свих локала тржног центра, а пројектована је за потребе корисника 

услуга. Уске пешачке површине, ширине 1,2 до 1,5 м, су планиране око стамбено – пословних 

објеката. Према површинама за одлагање отпада на западној страни, пројектоване су укупне 
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три стазе, ширине по 1,4 м. Оваквим пројектним решењем пешачки и колски саобраћај на 

комплексу су раздвојени, што гарантује већу безбедност пешака.  

 

На југозападном и северном делу парцела, између ивица парцела и саобраћајних површина, 

планирани су скромни зелени појасеви намењени травнатим површинама и садњи траве и 

ниског жбунастог зеленила. Веће зелене површине организоване су у источном делу комплекса 

где је планирана организација парковских површина и садња дрвећа. 

Будући стамбено - пословни и комерцијални комплекс поседоваће значајне површине 

парковског зеленила. Више од 2845 м² парцела у партерној етажи, биће намењено садњи траве 

и украсног зеленила. Све то је умногоме повећао укупан збир зелених површина у односу на 20 

% колико је Планом прецизирано. 

 

8.3   Евакуација смећа 

 

За потребе 7988,3 м² нето стамбеног простора потребно је 10 контејнера и за потребе 3106,35 

нето простора пословног дела потребно је 6 контејнера, што према Информацији о локацији 

укупно износи 16 контејнера. 

За потребе комплекса, западно на једној локације, у оквиру зелене површине површине 72,5 м² 

планирана је реализација укупно 24 металних контејнера, појединачног капацитета 1100 литара 

и масе 135 кг. Процена је да је локација надземних контејнера функционалнија ближе главном 

саобраћајном улазу у комплекс.  

Сви контејнери, ради лакшег одржавања биће груписани у четири ограђена бетонска бокса са 

по шест контејнера. Укупно 24 контејнера на западу. 

Платои за смештај металних или пластичних контејнера морају бити бетонирани, а пешачке 

стазе до њих, ширине 1,4 м, обрађене вибропресованим плочама. 
 

 

9.  САОБРАЋАЈНО РЕШЕЊЕ 

 

Комплекс предметних парцела број 6702 и 2244/4 КО. Смедеревска Паланка 1 је позициониран 

у близини раскрснице две градске саобраћајнице. Са југозападне стране се граничи са појасом 

регулације Учитељске улице, која је главна приступна саобраћајница за предметну локацију. 

Ова улица је по категоризацији из Плана генералне регулације саобраћајница 3. реда.  

И Улица Вељка Влаховића на северозападу и Улица учитељска су изграђене пре пар година и 

поседују асфалтну облогу коловоза, ивичњаке и тротоаре. Улица Вељка Влаховића је у 

саобраћајном смислу већег интензитета саобраћаја. Улица учитељска је мањег саобраћајног 

интензитета зато што су ободне парцеле уз улицу углавном ретко изграђене. 

 

На југозападној страни предметна парцела број 6702 се граничи са појасом регулације 

Учитељске улице на кат. парцели 6703. Саобраћајница се простире правцем северозапад – 

југоисток. На северозападу се Учитељска улица улива у Улицу Вељка Влаховића (веће 

категоризације), а на југоистоку формира пространу раскрсницу са Трговачком улицом. 

Учитељска улица је задовољавајућег уличног профила од ~ 11,0 до 13,0 м, са ширином 

коловоза од ~ 6,0 м. Улица је асфалтирана, са изграђеним ивичњацима и обостраним 

тротоарима у зони израде пројекта.  

 

На југоисточној страни, на парцели 2247, постоји јавни некатегорисани пут, који се у 

листовима непокретности води као део Шулеићеве улице. Без обзира што положајем тангира 

обе предметне парцеле, ова саобраћајница је функционално неупотребљива за будуће садржаје 

на предметном комплексу из разлога уског појаса регулације од 3,3 м. 

 

Сходно Информацији о локацији, саобраћајни (колски и пешачки) приступ новом комплексу 

грађевинских парцела (6702 и 2244/4) је једино могућ са Учитељске улице. 
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Приликом позиционирања улазме Т раскрснице на предметном комплексу, водило се рачуна о 

саобраћајним удаљењима новог прикључка од раскрснице улица Учитељске и Вељка 

Влаховића. Обзиром да је то удаљење веће од минималних 20,0 м, то значи да је обезбеђена 

добра зона прегледности, а самим тим и безбедности. 

У југозападном делу предметна локација се новом прикључном, двосмерном саобраћајницом 

ширине 7,0 м повезује на Улицу учитељску. Прикључак је пројектован у виду Т раскрснице са 

полупречницима кривине од 5,0 м, димензионисан за путничке аутомобиле као меродавна 

возила. 

 

У склопу комплекса пројектована је кружна, прстенаста саобраћајница по ободу око централно 

постављених објеката. Окосницу унутрашњег саобраћајног решења представља дијагонално 

постављена прикључна саобраћајница и три подужне саобраћајнице у правцу исток – запад. 

Двосмерна прикључна саобраћајница ширине 5,5 м до 7,0 м има улогу да повеже Учитељску 

улицу и унутрашњост стамбено – пословног и комерцијалног комплекса. Северна и централна 

унутрашња подужна саобраћајница су двосмерног саобраћајног тока, ширине 5,5 м и намењене 

су паркирању корисника услуга тржног центра, станарима и запосленим лицима. Централни 

колски ток је више у функцији тржног центра и поседоваће обострано попречно паркирање, па 

се са правом очекује и већа фрекфенција колског саобраћаја. 

Северна подужна унутрашња саобраћајница је првенствено намењена станарима стамбених 

зграда. На то упућује диспозиција једностране паркинг површине у партеру, дуж овог колског 

тока и колски улази ка гаражним местима у приземљу зграда.  

Јужна унутрашња подужна саобраћајница је једносмерног саобраћајног тока, ширине 3,5 м и 

намењена је кретању доставних возила и навалних возила ватрогасне полиције. Допрема робе у 

локале вршиће се лаким комерцијалним возилима. 

 

Западна и источна попречна саобраћајница су део кружног двосмерног унутрашњег тока. 

Поседују ширине од 5,5 м и намењене су транзиту унутрашњег саобраћаја на комплексу. 

  

Уз дијагонално постављену прикључну саобраћајницу, у западном делу комплекса,  

организована су пар попречних паркинг места путничких возила, како би се ослободио додатни 

простор за манипулацију комуналним отпадом. У средишњем делу комплекса, у простору 

између објеката, тамо где је било и највише места, уз централну подужну интерну 

саобраћајницу је формиран двострани паркинг простор за попречно паркирање. Уз двосмерну 

интерну саобраћајницу на северној страни, на основу просторних могућности, формиран је 

једноструки паркинг простор, за попречно паркирање путничких возила. На преосталој 

источној страни, формиран је једноструки паркинг простор са попречним начином паркирања, 

а у продужетку, на супротној страни, подужни паркинг. 

На комплексу је паркирање уз унутрашње двосмерне саобраћајнице организовано на шест 

пунктова, а улавном сви пунктови, осим једног, су са попречним паркирањем. У партеру 

комплекса укупно је обезбеђено 147 места за паркирање путничких возила на отвореном. 

 

У горњем делу предметних парцела, на северној страни три стамбено – пословна објекта 

П+5+Пс пројектоване су гараже за паркирање путничких возила у склопу приземља. Улаз и 

излаз на ниво гаража је преко тротоара. Укупан капацитет гаража је 18 возила.  

Од укупног броја места за паркирање путничких возила на отвореном, 144 места је за попречно 

паркирање возила, димензија, а три места је за подужно паркирање, димензија 5,5 x 2,0 м. 

 

На овај начин, комбинацијом паркинг места на отвореном и гаражних паркинг места, 

обезбеђено је укупно 165 паркинг места за путничка возила. 

 

Нивелета саобраћајног прикључка (124.10 мнв) усклађује се са подужним и попречним падом 

постојеће јавне саобраћајнице Улице учитељске. Уклапање се врши у постојећу североисточну 

ивицу коловоза, на начин да се не нарушава конструкција пута. Уклапање је превиђено 
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асфалтом у истом нивоу, тако да се атмосферске воде предметне локације не изливају на јавну 

површину.  

Висинске коте интерне саобраћајнице унутар комплекса су усклађене са нивоом приземља 

објекта и ободних пешачких платоа. Настојало се да завршне коте асфалта буду приближне 

нивелетама околног тла и да прате пад терена, али ће на локацији неминовно доћи до додатног 

насипања и издизања тла. 

 

Пешачки приступ стамбено - пословном и комерцијалном комплексу биће могућ са тротоара 

Учитељске улице, са тим да ће главни пешачки ток ипак бити орјентисан ка југозападу и 

центру насеља Смедеревске Паланке. Пешачка веза између јавне саобраћајне површине и 

унутрашњости комплекса остварена је реализацијом једностраног тротоара ширине 2,0 до 2,2 

м. Пространија пешачка површина ширине 2,5 м је планирана са предње стране свих локала 

тржног центра, а пројектована је за потребе корисника услуга. Уске пешачке површине, 

ширине 1,2 до 1,5 м, су планиране око стамбено – пословних објеката. Улаз у продајне делове 

тржног центра је са централне пешачке променаде на северној страни објекта, а у стамбене 

делове са тротоара северне подужне саобраћајнице, на северној страни објеката. Денивелација 

између пешачке и колске интерне саобраћајнице је одрађена обореним ивичњацима и 

пешачким рампама. 

 

Површине интерне саобраћајнице за кретање возила и паркинг просторе застрти асфалтом АБ 

11, а одводњавање извести падовима у сливне решетке канализације или у зелене површине. 

Број паркинг места је димензионисан према очекиваним потребама и реалним просторним 

могућностима комплекса. На бази Информације о локацији, на грађевинској парцели треба 

обезбедити : 

- У случају становања – 1 паркинг место по 1стану, 

- У случају услужних, комерцијалних и пословних делатности – 1 паркинг место на 70 м² 

корисног простора, 

- У случају трговине на мало – 1 паркинг место на 100 м² корисног простора, 

 

У оквиру планираних стамбено – пословних објеката и тржног центра, на бази понуђеног 

саобраћајног и пројектног решења обезбеђено је укупно 165 паркинг места. На отвореном (147) 

и у гаражама приземља (18) . 

 
  НОВИ СТАМБЕНО - ПОСЛОВНИ ОБЈЕКТИ (укупно 3 објекта) – спратност Пр + 5 + Пс 

2 ЛОКАЛА (површина сваког локала 117,75 м ² + 166,18 м ²) – 5 места за паркирање 

УКУПАН БРОЈ СТАНОВА 43 = 43 места за паркирање  

УКУПАН БРОЈ ПОТРЕБНИХ ПАРКИНГ МЕСТА ЗА СТАМБЕНО ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ =48 места 

48 места за паркирање x 3 објекта = 144 место за паркирање 
 

  КОМЕРЦИЈАЛНИ ОБЈЕКАТ (трговина на мало) 

НЕТО ПОВРШИНА ОБЈЕКТА У ОСНОВИ 1955 м² = 20 места за паркирање 

УКУПАН БРОЈ ПОТРЕБНИХ ПАРКИНГ МЕСТА ЗА КОМЕРЦИЈАЛНИ ОБЈЕКАТ = 20 места 

 

УКУПАН БРОЈ ПОТРЕБНИХ ПАРКИНГ МЕСТА УНУТАР КОМПЛЕКСА = 164 место 

 

На основу табеле о прорачуна потребног броја паркинг места, јасно се сагледава да је на 

предметној локацији обезбеђено једно паркинг место више у односу на потребан број. 

 

Погледати графички део пројекта бр. 5 – План саобраћајних комуникација. 
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10.  НАЧИН  ПРИКЉУЧЕЊА  НА  ИНФРАСТРУКТУРНУ  МРЕЖУ 

 

Како се ради о централном градском подручју, локација поседује све предуслове за повезивање 

на инфраструктурне водове. 

 

1. Електроенергетска мрежа 

Обзиром да се ради о центру насеља Смедеревска Паланка, непосредно окружење предметне 

локације је опремљено електроенергетском дистрибутивном мрежом.  

У непосредној близини предметних парцела налази се чак четири трансформаторске станице 

напонског нивоа 10/0,4 kV/kV (ХРШ, ХРШ2, ДИС2 и Вељко Влаховић) које поседују довољне 

капацитете да задовоље потребе будуће ангажоване снаге. 

У непосредној близини предметне локације, са супротне (северозападне) стране, на раскрсници 

улица Вељка Ваховића и Змај Јовине, у оквиру зелене површине, постоји изграђена 

трансформаторска станица „ ХРШ ” преносног односа 10/0,4 kV/kV и снаге 1 x 630 kVA.  

Паралелно са предметним парцелама, односно дуж тротоара у улицама Вељка Влаховића и 

Учитељске, истом (источном) страном као и предметни комплекс, постоји положен 

средњенапонски 10 kV вод, који полази од наведене трафо станице, дуж Учитељске улице ка 

југоистоку и ТС 10/0,4 kV/kV „ ДИС 2 ” . Такође, истом трасом су положени и нисконапонски 

каблови за напајање околних стамбено – пословних објеката и уличне расвете.  

 

На основу прибављених услова Електродистрибуције Србије, Погон Смедеревска Паланка, 

број Д11.05.-487897/2-2025, од дана 10.12.2025. године, нови стамбено комерцијални комплекс 

има могућности директног прикључења на постојећу електродистрибутивну мрежу. 

Прикључење предметног (новог) комплекса на електродистрибутивну мрежу извести директно 

из трафо станице „ Вељка Влаховића ” преносног односа 10/0,4 kV/kV. Прикључење 

реализовати преко одговарајућег броја нисконапонских извода, кабловима типа ППОО 4 x 150 

мм², кроз кабловице од ПВЦ-а, до прикључних кабловских касета КПК. 

  

Прикључивање извести подземним напојним водом на нови улични вод, а дуж југозападне 

стране предметног комплекса. На тај начин ће се извршити повезивање преко предметних 

парцеле број 6703 и 6702. 

У случају стамбено – пословних објеката, на горњој (северној) фасади објеката у непосредној 

близини улаза у стамбене ламеле, пројектом ће се предвидети тачна диспозиција разводних 

електро ормара са системом аутоматских осигурача. 

На задњој (јужној) фасади тржног центра, у непосредној близини магацинских врата, 

пројектом ће се предвидети тачна диспозиција разводних електро ормара са системом 

аутоматских осигурача. 

 

2. Водовод 

Условима ЈКП „ Водовод ” број 6156 од 11.12.2025. године, подручје у окружењу предметне 

локације је опремљено градском, дистрибутивном водоводном мрежом. 

У коридору Улице учитељске (кат. парцела 6703), уз ивицу тротоара, истом (источном) 

страном у односу на страну на којој је планирана изградња предметних објеката, постоји 

изграђен дистрибутивни водоводни цевовод ПЕХД Ø 110 мм. 

 

Новопланиране стамбено – пословне објекте и комерцијални центар прикључити на трасу 

јавног водоводног вода ПЕХД Ø 110 мм, преко централне водомерне шахте унутрашњих 

димензија минимално 1,4 x 1,4 м. У водомерном окну монтирати један централни водомер и 

три помоћна водомера. Један помоћни водомер за потребе спољашње хидрантске мреже 

комплекса. Други помоћни водомер за потребе пијаће воде, санитарне воде и унутрашње 

хидрантске мреже стамбено – пословних објеката. И трећи помоћни водомер за потребе пијаће 

воде, санитарне воде и унутрашње хидрантске мреже тржног центра. 

 

Водомерну шахту формирати у оквиру зелене површине у југозападном делу комплекса. 
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Прикључни вод од јавног водовода ПЕХД Ø 110 мм до водомерне шахте, извести од 

пластичних HDPE цеви од полиетилена ПЕ, пречника ДН Ø 110 мм. Од водомерне шахте, 

новом водоводном трасом ПЕ ДН Ø 110 мм повезати спољне надземне хидранте, а цевима ПЕ 

ДН Ø 50 мм прикључити новопланиране стамбене зграде и локале објекта на унутрашњи 

хидрантски развод.  

Обавеза инвеститора је да омогући да сваки локал има могућност индивидуалног очитавања 

потрошене пијаће воде. 

Саставни део Урбанистичког пројекта јесу услови за пројектовање надлежног дистрибутивног 

предузећа, којим се потврђује могућност прикључења на централни систем водоснадбевања. 

 

3.  Фекална и атмосферска канализација 
Предметни комплекс има потребе за фекалном и атмосферском канализацијом. На овом 

подручју постоји јавна мрежа фекалне канализације. У коридору Улице Вељка Влаховића, 

источном страном (испод коловоза), положена је линија фекалне ПВЦ канализације Ø 250 мм, 

која се даље улива у одговарајући канализациони колектор Змај Јовине улице. 

Предвиђено је да се стамбени и комерцијални комплекс канализацијоном линијом ПВЦ Ø 200 

мм, преко канализационе (ревизионе) шахте, у југозападном делу прикључи на улични 

фекални одвод Ø 250 мм Улице Вељка Влаховића. На парцели су планиране три ревизионе 

шахте фекалне канализације. Тек  приликом израде техничке документације знаће се стварне 

потребе и нова места ревизионих канализационих шахти. 

 

4.  Атмосферска канализација 
Планирани стамбено – пословни и комерцијални комплекс има првенствено потребу за 

фекалном канализационом мрежом, али је изражена и потреба за атмосферском канализацијом 

кишних вода, обзиром на врло велики обухват пројекта од 112,245 ари. Са саобраћајних и 

пешачких површина, те кровних равни објекта атмосферске воде се морају негде одводити. 

 

Целокупну кишну воду са кровова стамбено – пословних објекта могуће је водити ка зеленим 

површинама, формираним непосредно око објеката у средишњем и рубном делу парцеле 6702. 

Кишну воду са крова тржног центра усмеравати приоритетно према зеленој површини парцеле 

број 2244/4 системом ригола.  

 

Посебан проблем представљаће третман атмосферске воде са коловозних површина унутар 

комплекса, обзиром да је улична јавна канализациона мрежа искључиво фекалног карактера и 

малог пречника. Условима ЈКП „ Водовод ” је дата могућност да се део атмосферских вода 

усмерава ка зеленим површинама на парцели, а мањи део према јавном земљишту улице.  

Одводњавање атмосферске воде са асфалтних површина интерне саобраћајнице и паркинг 

простора, решавати гравитационо на два начина. У источном делу коловоза унутрашњих 

саобраћајница изградити сливнике и подземну атмосферску канализацију Ø 250 мм, па кишну 

воду одвести системом падова цеви ка резервоару атмосферске воде, капацитета 80 м³, 

укопаном испод парцеле 2244/4. У западном делу комплекса атмосферску воду са 

саобраћајница усмеравати ка отвореним каналима, па изливати у зелене површине. У ту сврху 

неопходно је обарати ивичњаке, тако да завршна кота асфалта буде вишља у односу на ниво 

зеленила по ободу комплекса. Обезбедити минималан пад саобраћајница и тротоара од 0,5 % у 

подужном смислу и 2,0 до 2,5 % у попречном смислу. На тај начин ће само вода са приступног 

коловозног крака, у југозападном делу, бити делимично изливана на улицу. 

Воду са тротоара и мањих избетонираних пешачких површина такође водити у зелене 

површине. Обезбедити минималан попречни пад тротоара од 1,0 до 1,5 %. 

 

5.  Гасна мрежа 

Насеље Смедеревска Паланка је у највећем обиму гасификовано, односно изграђена је обимна 

мрежа гасних инсталација до потрошача. Мрежа је базирана на дистрибутивним гасним 

водовима положеним у јавним површинама улица. 

 



 17 

У непосредној близини предметних парцела број 6702 и 2244/4, на југоистоку, у коридору 

некатегорисаног пута на парцели број 2247, у оквиру коловозне површине је изграђен 

дистрибутивни гасовод од полиетиленских цеви максималног радног притиска 4 бара, 

пречника цеви DN 125 мм. 

 

Приликом планирања изградње стамбено пословних објеката и комерцијалног центра 

инвеститор се определио да све нове локале и станове унутар објеката прикључи на 

расположиву дистрибутивну гасну инсталацију у коридору некатегорисаног пута, чиме 

преузима обавезу финансирања трошкова изградње појединачних гасних прикључака - за 

сваки објекат засебно. На тај начин ће решити проблем грејања локала и станова, са 

могућности припреме санитарне воде. 

Услов за то је изградња више главних регулационих гасних станица на нивоу комплекса 

(укупно четири). Односно сваки објекат унутар комплекса поседоваће своју регулациону гасну 

станицу. Положај регулационих гасних станица је предвиђен на бочним деловима објекта или 

у оквиру зелених површина у близини објеката. Гасне станице превентивно удаљити 

минимално 3,0 м у односу на пешачке јавне површине. 

 

За потребе прикључења предметних објеката, потребно је предвидети изградњу: 

 Групног гасног прикључка од полиетиленских цеви МОП 4 бар. Од места прикључења 

на постојећу мрежу МОП 4 бара у коридору некатегорисаног пута (део Шулеићеве 

улице) до предметних објеката, пречника у зависности од потребног капацитета, што ће 

се дефинисати техничком документацијом. 

 Четири регулационе станице потребног капацитета.  

 Мерних сетова потребног капацитета, тако да сваки локал на спољном зиду објекта има 

посебно мерење потрошње гаса 

 Унутрашњих гасних инсталација у свакој просторној целини. 

При изради пројектно техничке документације, потребно је поштовати сва прописана 

растојања од постојећих и планираних гасних инсталација и у свему се придржавати 

Правилника о условима за несметану и безбедну дистрибуцију природног гаса гасоводима 

притиска до 16 бара („Сл. гласник РС“бр, 86/2015), - Правилника о техничким нормативима за 

унутрашње гасне инсталације („Сл. лист СРЈ“, бр. 20/92 и 33/92), - Техничких услова за 

изградњу гасовода и објеката у заштитном појасу гасоводних објеката (према условима ЈП 

„Србијагас“ који су саставни део документације урбанистичког пројекта). 

 

6.  Телекомуникациона мрежа 

Подручје посматране локације је опремљено надземном телекомуникационом канализацијом, 

кабловским каналима и изводним тт стубићима.  

У коридору Улице Вељка Влаховића, источном страном улице, у делу зелене површине, дуж 

улице, изграђен је надземни мрежни кабл, положен преко бетонских стубова. На раскрсници 

улица Вељка Влаховића и Учитељске, западно у односу на предметни комплекс, постојећи 

телекомуникациони вод прелази на супротну (југозападну) страну улице. 

Неопходно је пројектом планирати приводну ТК канализацију од Улице учитељске, тако што 

ће се за све објекте планирати десет мини телекомуникационих окана – од МО1 до МО 10. Сва 

окна међусобно повезати са по две цеви ПЕ Ø 50 мм, као што је приказано на ситуацији. 

Тачан начин изградње привода и развода по објектима, као и местима и начину прикључења 

сваког пословног и стамбеног простора у оквиру ритејл парка, одредиће се накнадним 

условима за пројектовање. 

 

 
11.  МЕРЕ ЗАШТИТЕ ОД ПОЖАРА 

 

Пројектом је планирана изградња три слободностојећа објекта стамбене и пословне намене, 

спратности П+5+Пк. У приземљу ће бити укупно 2 (два) локала, нето површине 117,75 м² и 

166,18 м². Улаз у сваки локал је споља, на јужној страни објекта и засебни су. 
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Осим стамбено пословних објеката планирана је изградња слободностојећег објекта тржног 

центра, приземне спратности. У приземљу ће бити укупно 8 (осам) локала, а сваки локал ће 

поседовати магацински простор, санитарни чвор и продајни део. Улаз у сваки локал је споља и 

засебан је.  

 

Изградња објекта је планирана на земљишту површине 11245 м² и бруто површином објеката у 

основи приземља од 3 275 м².  

На основу Закона о заштити од пожара (Сл. гласник РС, бр. 111/2009, 20/2015, 87/2018 и 

87/2018- и др. закони) подручне јединице органа државне управе у чијој недлежности је 

заштита од пожара дају сагласност на техничку документацију у погледу мера заштите од 

пожара, за изградњу, реконструкцију и доградњу објеката, са свим припадајућим 

инсталацијама и то за: 

 Стамбено – пословне објекте, површине веће од 2000 м² или спратности П+4+Пк и преко ; 

 Зграда за трговину на велико и мало површине веће од 400 м² или спратности преко П+2; 

Спољашњом хидрантском мрежом морају се штитити објекти који су разврстани у категорију 

технолошког процеса према угрожености од пожара К1 до К5.  

Како предметни објекти стамбено - пословне намене спада у категорију К4 угрожености од 

пожара, комплекс на коме се гради објекат је у обавези да поседује спољну хидрантску 

мрежу у ситуацији постојања објекта у коме борави између 100 и 200 људи. 

Како предметни објекат комерцијалне намене спада у категорију К4 угрожености од пожара, 

комплекс на коме се гради објекат је у обавези да поседује спољну хидрантску мрежу у 

ситуацији постојања малог складишта и објекта у коме борави 100 до 200 људи. 

 

Сходно Правилнику о техничким нормативима за инсталације хидрантске мреже за гашење 

пожара и члана 3. пословни простори на нивоу околног терена укупне површине < 150 м² и 

појединачног пожарног оптерећења < 360 МЈ/м² у које се улази са спољне стране, када су у 

саставу пословног, јавног или стамбеног објекта чија је конструкција најмање средњег степена 

отпорности, морају поседовати унутрашњу хидрантску мрежу за гашење пожара, којом ће се 

штитити. 

Сходно Закону о заштити од пожара и члана 33. и 42., овакав тип стамбено - пословног 

слободностојећег објекта, укупне бруто површине веће од 2000 м² и спратности веће од 

П+4+Пк, за овај објекат постоји обавеза прибављања сагласност МУП-а. 

 

Предметни стамбено - пословни објекат поседоваће на нивоу приземља два локала, нето 

површине 283 м². Укупно два локала у које се улази са спољне стране. Структура локала је 

таква да ће локали бити мање површине од 150 м² и појединачног пожарног оптерећења мањег 

од 360 МЈ/м². Изнад приземне етаже, на шест спратова поседоваће стамбене јединице.  

На основу свега, овакав објекат мора да поседује унутрашњи хидрантски развод, базиран на 

цевима Ø 50 мм и спољни хидрантски развод, базиран на цевима Ø 100 мм. 

 

Комерцијални објекат у форми тржног центра поседоваће на нивоу приземља осам локала у 

које се улази са спољне стране. Структура локала је таква да ће и најмањи локал бити веће 

површине од 150 м² и појединачног пожарног оптерећења већег од 360 МЈ/м². На основу тога 

овакав објекат мора да поседује унутрашњи хидрантски развод, базиран на цевима Ø 50 мм. 

У противпожарном смислу планирано је да се предметни стамбено – пословни и комерцијални 

комплекс брани на три начина. Омогућавањем прилаза ватрогасним возилом са све четири 

стране објектима и интервенцијом ватрогасне јединице, постојањем унутрашње хидрантске 

мреже и постојањем спољне хидрантске мреже. 

 

Главни саобраћајни правац овог комплекса, за наступање ватрогасних возила, је из правца 

Краља Петра I, па преко Трговачке улице у Улицу учитељску. Посматрајући подлогу пута, 

габарит саобраћајница, радијусе кривина, и друге саобраћајне параметре за наступање 

ватрогасних возила, сви предуслови у случају улице Краља Петра I, Трговачке и Учитељске су 
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задовољени. Радијус кривине на раскрсници улица Трговачке и Учитељске и осталих ободних 

улица је већи од минимално дозвољеног и потпуно прилагођен потребама ватрогасних возила. 

 

Велика површина обе парцеле од 112,45 ари, велика висина објекта од 22,6 м од коте тла, кота 

кровног венца објекта на 19,2 м у односу на коту +0,00 мнв., ширина коловоза интерног пута 

од 5,5 м и приступ објекту возилом са четири стране, оставља више него довољно могућности 

за деловање ватрогасне јединице. Поготово погодује чињеница да је објекат позициониран у 

близини раскрсници две улице, што пружа довољно простора за маневрисање возилима. 

 

Урбанистичким пројектом је планирана унутрашња хидрантска мрежа. Воду за потребе 

унутрашње хидрантске мреже Ø 50 мм обезбедити преко јавне градске дистрибутивне мреже 

ПЕХД Ø 110 мм смештене у Улици учитељској, па преко прикључног вода до водомерне 

шахте. Од водомерне шахте посебним трасама хидрантске воде до стамбено - пословних 

објеката и до тржног центра. 

 

Обзиром на мању запремину објекта стамбено пословне намене од преко 8 464 м³ и тржног 

центра 12 397 м³, која се штити спољном и унутрашњом хидранском мрежом, неопходно је 

обезбедити минималну количину воде од 10 л/сек. за континуирано гашење пожара у трајању 

од 2 сата.  

Водоводна мрежа хидрантског цевовода треба да буде прстенаста и да поседује довољну 

количину воде под потребним притиском. У цевима хидрантске мреже положених на 

предметној локацији  110 мм, мора да буде довољне количине воде за континуирано гашење 

пожара у трајању од мин. 2 сата, при радном притиску у хидрантској мрежи од мин. 2,5 бара на 

последњем хидранту. Положај спољних надземних хидраната је дат у графичком прилогу бр. 5, 

а према пожарној угрожености простора, према дужини објеката и према слободној површини 

парцеле. Распоред хидраната је такав да међусобно растојање између суседних хидраната није 

веће од 80 м. Укупно планирати 11 (једанаест) надземних хидраната 2Б/Ц који ће се водом 

снадбевати кроз прстенасти хидрантски цевовод  110 у функцији противпожарне заштите 

комплекса. Потребно је сваки надземни хидрант удаљити минимално 4,0 м од ивице објекта. 

Спољашње хидранте планирати као надземне, тако распоређене да обезбеде противпожарну 

сигурност целокупног простора предметних парцела, укључујући и све паркинг површине. 

 

Уколико се хидрауличким прорачуном буде захтевао већи притисак у мрежи за потребе 

објекта, обавезно планирати постројења за повећање притиска, што ће се утврдити приликом 

израде техничке документације. 

 

 
12.  МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ  СРЕДИНЕ 

 

Предметни објекат својом наменом, функционалном организацијом и диспозицијом нема 

чиниоце који би негативо утицали на животну средину. 

 
 

13.  МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ  КУЛТУРНИХ  И  ПРИРОДНИХ  ДОБАРА 

 

Сходно Плану генералне регулације насеља Смедеревска Паланка, у предметном обухвату, 

нема објеката који представљају утврђено и евидентирано културно добро или добро под 

предходном заштитом, а сходно условима надлежног Регионалног завода за заштиту споменика 

културе у Смедереву, који је саставни део документације ПГР-а за Смедеревску Паланку. 

 

Сходно члану 109. Закона о културним добрима - Ако се у току извођења грађевинских и 

других радова наиђе на археолошка налазишта или археолошке предмете, извођач радова је 

дужан да одмах, без одлагања прекине радове и обавести надлежни завод за заштиту споменика 
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културе и да предузме мере да се налаз не уништи и не оштети и да се сачува на месту и у 

положају у коме је откривен. 

Ако постоји непосредна опасност оштећења археолошког налазишта или предмета, надлежни 

завод за заштиту споменика културе привремено ће обуставити радове док се на основу овог 

закона не утврди да ли је непокретност или ствар културно добро или није. 
 

 
14.  ТЕХНИЧКИ  ОПИС  ОБЈЕКТА  И  ФАЗНОСТ  ИЗГРАДЊЕ 

 

14.1  Спратност,  архитектонско обликовање и материјализација  објекта   
 

На предметном комплексу нове грађевинске парцеле ГП1, површине 11 245 м² је планирана 

реализација три објекта вишепородичне стамбено - пословне намене, спратности П+5+Пс и 

објекта комерцијалне намене у виду мањег тржног центра, приземне спратности. Објекти су 

позиционирани централно на парцели, на прописаним грађевинским линијама у зони 

дозвољене градње.  

Планирани вишепородични стамбено – пословни објекти на нивоу приземља, максималних 

димензија у основи 26,0 x 16,7 м, поседују два локала исте површине орјентисаних према 

тржном центру и две мање гараже за укупно 6 путничких возила. Саставни део приземља биће 

комуникациони коридори станара стамбеног дела, а у виду улазног хола, степенишне и 

лифтовске вертикале стамбеног дела и етажа изнад приземља. Гаражни простор је намењен 

власницима станова или локала у оквиру зграде. Чиста корисна висина приземног простора је 

4,0 м, а бруто површина приземља износиће 424,88 м².   

 

Стамбене ламеле стамбено пословних објеката организоване су од 1. до 5. спрата и у оквиру 

последњег повученог спрата. Сви улази у три стамбена објекта су на северној страни приземља 

објекта. Преко улаза и ветробрана, корисник ступа у улазни хол, а преко њега до степенишне и 

лифтовске вертикале, које воде до стамбених спратова.  

Треба нагласити да се стамбене етаже разликују по габариту у односу на приземље. Приземље 

је пројектовано са мањом површином у односу на спратне етаже, тако да са свих страна 

поседује препусте ширине 1,2 м. Од 1. до 5. спрата етаже су типске. Повучени спрат је 

редуковане површине у односу на типски. На врху зграде је раван, проходан кров. 

Пројектом је планирана реализација по 43 стана у три различита објекта, што укупно износи 

129 станова. Станови су различитих површина и најразличите организације. Од двособних, до 

трособних и четворособних. 

Приземље објекта ће са свих страна поседовати ободне пешачке тротоаре, ширине 1,2 до 1,5 м 

као тампон зоне травнатих делова и новог објекта. 

Простори локала у приземљу вишепородичних објеката су првенствено орјентисан ка тржном 

центру и ка комерцијалној зони. 

 

Нови објекат ће бити чврсто грађен у ливеном (масивном) армирано бетонском систему.  

Темељи, стубови и греде свих зидова градиће се у армираном бетону, масивне испуне зидова 

од префабрикованих блокова, а главни елементи кровне конструкције од бетона. Подна плоча 

објекта биће статички армирана конструкција са мрежастом арматуром. Стамбене делове 

објекта је неопходно прописно хидро и нарочито термички изоловати.  

 

Комерцијални центар биће трговачки са осам локала у којима ће постојати продајни и 

магацински део. Изнад конструкције приземља објекат ће на самом врху поседовати коси 

једноводни кров. По ободу косог крова биће формирана пуна, монтажна парапетна ограда – 

атика као маска кровних равни. 

Изнад главних улаза у локале са предње стране и изнад магацинских сегментних роло врата, са 

задње (источне) стране, објекат ће поседовати конзолне надстрешнице за заштиту корисника од 

временских прилика. 
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Приземље објекта ће са предње стране поседовати ободне пешачке тротоаре, ширине 2,5 м као 

тампон зона паркинг површина и новог објекта. 

Простори локала су првенствено орјентисан ка средишњој подужној саобраћајници, јер је 

процена да је тај правац пешачки фрекфентнији и атрактивнији за купце. 

 

Нови објекат ће бити чврсто грађен у префабрикованом армирано бетонском систему. Темељи, 

контра греде, стубови, кровни носачи и рожњаче градиће се у префабрикованом армираном 

бетону. Спољни фасадни и унутрашњи преградни зидови ће бити термоизолациони сендвич 

зидни ПИР панели дебљине 10-15 цм. Кровна облога је у виду кровних термоизолационих 

панела дебљине 10 цм који су противпожарно отпорни. Једноводни кров је благог нагиба од 

1,25°. Подна плоча објекта биће статички армирана конструкција са мрежастом арматуром. Све 

делове објекта је неопходно прописно хидро и термички изоловати.  

 

Предметни урбанистички пројекат је третирао идејно решење објекта, чиме су постављени 

основни урбанистички параметри, који су непроменљиви. Како ће тек техничком 

документацијом бити прецизирани сви аспекти будуће изградње, мања одступања у коначном 

решењу објеката су могућа и дозвољена. 

Стамбено пословни и објекат комерцијалне намене и локали у њему биће опремљени свим 

инсталационим прикључцима (ел. енергија, вода, канализација, тт прикључак, интернет везе, 

гасне инсталације). 

  

14.2  Услови  за  изградњу  других  објеката  на  истој  грађевинској  парцели 
 

Изградња објекта је могућа у зони дозвољене градње која је дефинисана прописаним 

грађевинским линијама. Планирани индекс заузетости парцеле од 34,61 % и индекс 

изграђености парцеле од 1,12 имају осредње вредности за грађевинско земљиште у просторној 

целини Центар, у зони I-2 комерцијалне делатности и  као такви се потпуно уклапају у одредбе 

Плана генералне регулације. 

Осим заузетости комплекса новим објектима, сви преостали параметри, као што су проценат 

зелених површина, број потребних паркинг места и сл. су близу максималних вредности. То 

говори у прилог томе да је парцела прилично добро искоришћена. Према улазним параметрима 

изградње има још простора за неку наредну и допунску изградњу, и то у случају врло малог 

објекта, без потребе за додатним паркирањем. 

Реализација пројекта у смислу изградње објекта изводиће се у једној фази.  

 

 

15.  ПРЕДЛОГ  ПРЕПАРЦЕЛАЦИЈЕ 

 

Саставни део Урбанистичког пројекта је предлог препарцелације грађевинских парцела 6702 и 

2244/4 КО. Смедеревска Паланка 1, а као вид обавезе инвеститора у смислу будуће изградње.  

 

Урбанистичким пројектом је предвиђен стандардни концепт препарцелације грађевинских и 

катастарских парцела, са намером да се поступком препарцелације формира нова и 

јединствена грађевинска парцела ГП 1, те на тај начин створи адекватан амбијент за 

изградњу стамбено - пословног комплекса. 

У обухвату пројекта су две парцеле – 6702 и 2244/4 КО. Смедеревска Паланка 1. Обе наведене 

парцеле биће предмет препарцелације, односно извршиће се брисање међусобних ивичних – 

међних линија, на основу чега ће се формирати јединствена грађевинска парцела површине 

11245 м². Ова јединствена парцела, у поступку препарцелације испред РГЗ-а, добиће нови број 

и биће основа за изградњу нове колективне стамбено - пословне зграде и израду техничке 

документације. 

 
ОДГОВОРНИ  УРБАНИСТА                                                                                                                           

Ненад  Урошевић, дипл. инж. арх.                                                                                                          
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ГРАНИЦА  ОБУХВАТА  ПРОЈЕКТА

6702

ЕЛЕМЕНТИ   ХОРИЗОН.  РЕГУЛАЦИЈЕ

РЕГУЛАЦИОНА  ЛИНИЈА

МЕЂНА  ЛИНИЈА  СУСЕДНИХ  ПАРЦЕЛА

НОВОПЛАНИРАНА  ВИСИНСКА  КОТА  ТЕРЕНА+0.00
 124.70

ПРИЗЕМЉЕ  НОВИХ  ОБЈЕКАТА

ТРАВНАТЕ  -  ЗЕМЉАНЕ  ПОВРШИНЕ

ИНТЕРНА  САОБРАЋАЈНИЦА  НА  ПАРЦЕЛИ

ПОПЛОЧАНЕ  ПОВРШИНЕ  OKO  OBJEKTA

Улица  УЧИТЕЉ
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2247
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+ 0.00
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ПОСТОЈЕЋИ  ВАЗДУШ
НИ  ОПТИЧКИ  КАБЛ 

ПОСТОЈЕЋИ  ЕЛ. 10 kV  ВОД

124.07
123.25

124.01
123.23
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О

С
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ЈЕЋ
И

  ВО
Д  10 kV  од  ТС

 10/0,4 kV

ПЕХД   110 цм
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33OO-A  4
 [ 1

50 P
P

НАПОЈНИ  ЕЛЕКТРО  КАБЛ
33OO-A  4 [ 150 PP

ПОСТОЈЕЋИ  ВАЗДУШ
НИ  ОПТИЧКИ  КАБЛ 

НАПОЈНИ  ЕЛЕКТРО  КАБЛ
33OO-A  4 [ 150 PP

КОМУНАЛНА  И  ТЕХНИЧКА  ИНФРАСТРУКТУРА

ЕЛЕКТРОДИСТРИБУЦИОНА  МРЕЖА

НИСКОНАПОНСКИ  ПОДЗЕМНИ  РАЗВОД
ЕЛ.  ВОД  ОД  УЛИЧНОГ  РАЗВОДА  ДО  РАЗВОДНОГ  ОРМАРА

РАЗВОДНИ  ОРМАР

ВОДОВОДНА  МРЕЖА

ПОСТОЈЕЋА  ТРАСА  УЛИЧНОГ   ВОДОВОДА  ПЕХД   110 мм
( по  условима  дуж  Улице  Вељка  Влаховића)

ПЛАНИРАНА  ТРАСА   ПРИКЉУЧНОГ  ВОДОВОДА   100 мм

ПЛАНИРАНА  ПОЗИЦИЈА  ВОДОМЕРНЕ  ШАХТЕ

МРЕЖА  ФЕКАЛНЕ  КАНАЛИЗАЦИЈЕ

ПЛАНИРАНО  РЕВИЗИОНО  ОКНО - ШАХТА

ПЛАНИРАНА ТРАСА ИНТЕРНЕ ФЕКАЛНЕ  КАНАЛ.   150 мм

ПОСТОЈЕЋИ  УЛИЧНИ  ЕЛ.  РАЗВОД  10 kV  ОД  ТС 10/0,4 kV

ПОСТОЈЕЋА  УЛИЧНА  ТРАСА  ФЕКАЛНЕ  КАНАЛИЗАЦИЈЕ ВЦП 250ВЦП 250

ПВЦ 160

124.45
- 0.25

124.50
- 0.20

124.35
- 0.35

124.41
- 0.29

124.10
- 0.50

ПЕХД   110 цм
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Улица  Шулеићева  бр. 23, Смедеревска  Паланка
,, RETAIL  KARAĐORĐE ,, д.о.о.
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МО 1

МО 6
МО 4 МО 5

МО 3

КОМЕРЦИЈАЛНИ  ОБЈЕКАТ

ПОСТОЈЕЋА  ДИСТРИБУТИВНА  МРЕЖ
А  DN 125

R
S 

G
40

R
S 

G
40

R
S 

G
40

R
S 

G
40

ПЛАНИРАНА ТРАСА ИНТЕРНОГ  ВОДОВОДА   50 мм

ПЕ  
 11

0

ПЛАНИРАНА  ПРИКЉУЧНА ТРАСА  ФЕКАЛНЕ  КАНАЛИЗАЦ. ВЦП ВЦП 200

МО 7
МО 8 МО 9

МО 10

ПВЦ  250

ПВЦ  250

ПВЦ  250

ПВЦ  250 РЕ
ЗЕ

РВ
ОА

Р
АТ

М
ОС

Ф
ЕР

СК
Е 
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ОД

Е

2.7

14.0

80
 м

3

ТЕЛЕКОМУНИКАЦИОНА  МРЕЖА

ПЛАНИРАНО  ТЕЛЕКОМУНИКАЦИОНО  ОКНО - од 1 до 10

ПОСТОЈЕЋА ТРАСА РАЗВОДНОГ  ВАЗДУШНОГ

СПОЉНА  ХИДРАНТСКА  МРЕЖА

ПОЛОЖАЈ  СПОЉНОГ  НАДЗЕМНОГ  ХИДРАНТА  Б/2Ц

ПЛАНИРАНА ТРАСА СПОЉАШЊЕ  ХИДРАН.  МРЕЖЕ   110 мм

ГАСОВОДНА  МРЕЖА

ПОСТОЈЕЋИ   УЛИЧНИ   ГАСОВОД   4  бара  ПЕ  ДН  125 мм

ПЛАНИРАНА  ГАСНА  РЕГУЛАЦИОНА  СТАНИЦАRS G40

НХ3   100

УЛИЧНОГ  КАБЛА  ТК  ИНСТАЛАЦИЈА

НОВА  ПРИВОДНА  ТК  ИНСТАЛАЦИЈА
У  КАБЛОВИЦИ  ПЕ   50 мм

МЕСТО  ТЕЛЕКОМУНИКАЦИОНЕ  КОНЦЕНТРАЦИЈЕ

ПЛАНИРАНА  ИНТЕРНА  ГАСОВОДНА  МРЕЖА

ЕВАКУАЦИЈА  ОТПАДА

ПЛАНИРАНИ  КОНТЕЈНЕРСКИ  БОКСОВИ  ЗА  ОТПАД

МРЕЖА  АТМОСФЕРСКЕ  КАНАЛИЗАЦИЈЕ

ПЛАНИРАНИ  ПВЦ  РЕЗЕРВОАР  АТМОСФЕРСКЕ  ВОДЕ  80 м

ПЛАНИРАНА ТРАСА ИНТЕРНЕ АТМОСФЕР.  КАНАЛ.   250 ммПВЦ 250

3
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ОСНОВА   ПРИЗЕМЉА 

УКУПНА  НЕТО  ПРИЗЕМЉА :             384.57

УКУПНА  БРУТО  ПРИЗЕМЉА :           424.88

САНИТАРНИ  ЧВОР
ОСТАВА 7.59

6.90
103.26ЛОКАЛ гран. кер.

ПРОСТОРИЈЕ  ЛОКАЛА  1
1
2
3
УКУПНА  НЕТО  ЛОКАЛА 1:                  117.75

кер. пло.
кер. пло.

УКУПНО 30.07
л ЛИФТ

СТЕПЕНИШТЕс гран. кер.
х ХОДНИК гран. кер.

2.72
10.32

у УЛАЗНИ  ХОЛ 8.73гран. кер.
6.82

САНИТАРНИ  ЧВОР
ОСТАВА 7.59

6.90
150.69ЛОКАЛ гран. кер.

ПРОСТОРИЈЕ  ЛОКАЛА  2
1
2
3
УКУПНА  НЕТО  ЛОКАЛА  2:                 166.18

кер. пло.
кер. пло.

ОСНОВА  ПРИЗЕМЉА  СТАМБЕНО - ПОСЛОВНЕ  ЗГРАДЕ - Р = 1 : 150

П-02 П-02

1 2 3 4 6 7 8 95

120 508 510 145 365 510 510 120

A

Б

Ц

Д

Е

Ф

12
0

54
3

55
0

12
0

55
0

A

Б

Ц

Д

Е

Ф

12
0

52
5

55
0

55
0

13
7

1 2 3 4 6 7 8 95

120 508 483 173 365 510 510 120

12 120 135 100 100 100 220 100 219 100 249 100 151 210 108 100 180 100 101 100 120 120 15

2835

12
16

4
14

0
12

8
12

0
10

0
14

4
10

0
14

3
69

80
56

11
1

10
0

13
9

10
0

95
12

0
13

11 431 105 100 95 100 101 54 100 55 175 100 60 100 185 100 90 103 117 107 181 100 157 120 13

2859

13
24

5
90

10
0

36
0

60
16

5
60

25
0

10
0

17
8

81
22

0
10

19
10

1

1

1,9,17,25,33

2,
10

,1
8,

26
,3

4

3,11,19,27,35

4,12,20,28,36 5,13,21,29,37
8,16,24,32,40

6,14,22,30,38
7,15,23,31,39

1

1

1 1

1

1

2

2

2

2
2 2

2

2

3

3

3

3

3

3

3

3

4

4

4

4

4

4

4

4

5

5

5

5 5

5

5

5

6

6

6

19
10

УКУПНО 43.54
л ЛИФТ

СТЕПЕНИШТЕс гран. кер.
27.91х ХОЛ - ХОДНИК гран. кер.

ОСНОВА  ТИПСКОГ  СПРАТА 1.,2.,3.,4. и 5.  
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УКУПНА НЕТО ПОВР. ТИПСКОГ СП. : 462.52

УКУПНА БРУТО ПОВ. ТИПСКОГ СП. : 544.63

ОСНОВА  ТИПСКОГ  1.,2.,3.,4. и 5.  СПРАТА  СТАМБЕНО - ПОСЛОВНЕ  ЗГРАДЕ - Р = 1 : 150
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УКУПНО 27.04
л ЛИФТ

СТЕПЕНИШТЕс гран. кер.
14.00х ХОЛ - ХОДНИК гран. кер.

ОСНОВА  ПОВУЧЕНОГ  СПРАТА  

2.72
10.32

УКУПНА НЕТО ПОВР. ПОВУЧЕ. СП. : 350.26

УКУПНА БРУТО ПОВ. ПОВУЧЕ. СП. : 387.94
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ОСНОВА  ПОВУЧЕНОГ  СПРАТА  СТАМБЕНО - ПОСЛОВНЕ  ЗГРАДЕ - Р = 1 : 150
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1 : 150
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ПРЕСЕЦИ  И  ИЗГЛЕДИ  СТАМБЕНО - ПОСЛО.  ЗГРАДЕ
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фебруар  2026. год.

ИНВЕСТИТОР

ДИРЕКТОР

САРАДНИК

САРАДНИК 8

ПРЕДУЗЕЋЕ  ЗА  ПРОЈЕКТОВАЊЕ,
ГРАЂЕВИНАРСТВО  И  ИНЖЕЊЕРИНГ

ИЛИЋ  &  КО

ИЛИЋ  ЗОРАН, дипл. инж. грађ.

Н.  Урошевић, дипл. инж. арх.

У Р Б А Н И С Т И Ч К И     П Р О Ј Е К А Т

на  кат.  парцелама  6702  и  2244/4  К.О.  Смедеревска  Паланка  1

ИДЕЈНО   АРХИТЕКТОНСКО   РЕШЕЊЕ
ОСНОВЕ,  ПРЕСЕЦИ  И  ИЗГЛЕДИ  КОМЕРЦ.  ОБЈЕКТА

61
4 65

4

3

УКУПНА  НЕТО  ПРИЗЕМЉА :           1952.64

УКУПНА  БРУТО  ПРИЗЕМЉА :         2000.00

САНИТАРНИ  ЧВОР 4.47
208.15ЛОКАЛ гран. кер.

ПРОСТОРИЈЕ  ЛОКАЛА  2
1
2
УКУПНА  НЕТО  ЛОКАЛА 2:                  212.62

кер. пло.

САНИТАРНИ  ЧВОР 4.17
208.45ЛОКАЛ гран. кер.

ПРОСТОРИЈЕ  ЛОКАЛА  3
1
2
УКУПНА  НЕТО  ЛОКАЛА 3:                  212.62

кер. пло.

САНИТАРНИ  ЧВОР 4.47
152.25ЛОКАЛ гран. кер.

ПРОСТОРИЈЕ  ЛОКАЛА  4
1
2
УКУПНА  НЕТО  ЛОКАЛА 4:                  156.72

кер. пло.

САНИТАРНИ  ЧВОР 3.79
152.33ЛОКАЛ гран. кер.

ПРОСТОРИЈЕ  ЛОКАЛА  5
1
2
УКУПНА  НЕТО  ЛОКАЛА 5:                  156.12

кер. пло.

САНИТАРНИ  ЧВОР 3.79
208.77ЛОКАЛ гран. кер.

ПРОСТОРИЈЕ  ЛОКАЛА  6
1
2
УКУПНА  НЕТО  ЛОКАЛА 6:                  212.56

кер. пло.

САНИТАРНИ  ЧВОР
631.06ЛОКАЛ гран. кер.

ПРОСТОРИЈЕ  ЛОКАЛА  1
1
2
УКУПНА  НЕТО  ЛОКАЛА 1:                  635.23

кер. пло.

САНИТАРНИ  ЧВОР 3.79
304.96ЛОКАЛ гран. кер.

ПРОСТОРИЈЕ  ЛОКАЛА  7
1
2
УКУПНА  НЕТО  ЛОКАЛА 6:                  308.75

кер. пло.

Улица  Шулеићева  бр. 23, Смедеревска  Паланка

за  изградњу  пословно - стамбеног  и  комерцијалног  комплекса  ,, RETAIL  KARAĐORĐE ,,

4.17

8

САНИТАРНИ  ЧВОР 3.79
54.23ЛОКАЛ гран. кер.

ПРОСТОРИЈЕ  ЛОКАЛА  8
1
2
УКУПНА  НЕТО  ЛОКАЛА 6:                  58.02

кер. пло.

,, RETAIL  KARAĐORĐE ,, д.о.о.
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